


























































































 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี 
 
งบการเงิน 
วันท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 



รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
 
เสนอผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์สมุยบุรี 
 
 
ความเห็น 
 

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์สมุยบุรี (“กองทุนรวม”) แสดงฐานะการเงินของกองทุนรวม  
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสด สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกัน โดยถูกต้อง 
ตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
งบการเงินท่ีตรวจสอบ 
 

งบการเงินของกองทุนรวมประกอบดว้ย 
 งบดุล ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 
 งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 
 งบกาํไรขาดทุนสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั  
 งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั  
 งบกระแสเงินสดสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั  
 ขอ้มูลทางการเงินท่ีสาํคญัสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และ 
 หมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืน ๆ 

 
เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไวใ้นส่วนของ 
ความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกองทุน
รวมตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงินท่ีกาํหนดโดย 
สภาวิชาชีพบญัชีในพระบรมราชูปถมัภ ์และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอื่น ๆ ซ่ึงเป็นไปตาม
ขอ้กาํหนดเหล่าน้ี ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสม เพ่ือใชเ้ป็นเกณฑ์ในการ
แสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
 



เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ 
 

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยสําคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ในการ
ตรวจสอบงบการเงินสําหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงิน
โดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี  
 

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 
 

การประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  
 

อา้งถึงนโยบายการบัญชีท่ีสําคญัข้อ 2.3 และหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 7 ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์สดงด้วยมูลค่ายุติธรรม
จาํนวน 536.8 ล้านบาท และขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจาก 
เงินลงทุนจาํนวน 64.6 ลา้นบาท 
 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระกอบด้วยท่ีดิน อาคาร 
(ยกเวน้ในส่วนของสปอร์ตคลับ) ระบบสาธารณูปโภค 
เฟอร์นิเจอร์ และอุปกรณ์ในการประกอบกิจการโรงแรม 
 

การวัดมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว 
ถูกประเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 
 

การตดัสินใจและประมาณการท่ีสําคญัเป็นเร่ืองเก่ียวกบั
มูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงถูกประเมิน
ดว้ยวิธีรายได ้(Income Approach)  
 

การตัดสินใจและประมาณการท่ีสําคัญซ่ึงกระทบกับ
มูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์รวมถึง รายได ้
ค่าเช่า และอัตราคิดลด ซ่ึงพิจารณาจากประเภทธุรกิจ 
สถานท่ีตั้งโครงการ ความสามารถในการสร้างกระแสรายได ้
ตลาดคู่แข่ง รวมถึงอตัราผลตอบแทนท่ีไม่มีความเส่ียง 
ในท่ีน้ีผูป้ระเมินได้กําหนดอัตราคิดลดกระแสเงินสด
สําหรับทรัพยสิ์นท่ีทาํการประเมินราคา โดยพิจารณาจาก
อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลบวกกบัความเส่ียง
จากการตลาด จากการบริหารการจดัการ และจากสภาพคล่อง 
 

ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน เกิดจากการลดลง
ของรายไดค้่าเช่า ซ่ึงเป็นผลกระทบมาจากความตอ้งการ
ของลูกคา้ท่ีลดลง และตน้ทุนคงเดิม 
 

การประมาณการท่ีสําคัญน้ีอาจส่งผลกระทบอย่างเป็น
สาระสําคัญต่อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามราคา
ยติุธรรม ดงันั้นขา้พเจา้จึงตรวจสอบเร่ืองน้ีโดยเฉพาะ 
 

 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ั้งหมดถูกประเมินราคา 
โดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ท่ีได้รับความเห็นชอบ และ 
มีคุณสมบัติ เช่น ผูป้ระกอบวิชาชีพ และมีประสบการณ์ 
ในส่วนน้ี  
 
ขา้พเจา้ไดป้ระเมินความรู้ความสามารถ ความเป็นอิสระ 
และความเป็นกลาง  และตรวจสอบคุณสมบัติของ 
ผูป้ระเมินราคา 
 

ข้าพเจ้าได้รับรายงานการประเมิน และตรวจสอบมูลค่า
ยุติธรรมในรายงานกบัขอ้มูลทางบญัชี ขา้พเจา้สอบถาม 
ผูป้ระเมินโดยตรง และสอบถามในเชิงทดสอบเก่ียวกับ 
ความสมเหตุสมผลของวิธีการประเมินราคาและสมมติฐาน
ท่ีใช้ในการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
รวมถึงทดสอบตัวอย่างข้อมูลเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีใช้ในการประเมินราคา ซ่ึงรวมถึง รายได้ค่าเช่า และ
ตน้ทุนและค่าใช้จ่ายในการเช่าท่ีเก่ียวข้องกบัสัญญาเช่า 
ของโรงแรมเมอร์เคียว สมุยบุรี รีสอร์ท ขา้พเจา้ไดส้อบถาม
ผูบ้ริหารของกองทุนรวมเพ่ือให้ได้ความมั่นใจในความ
เหมาะสม ความครบถ้วน และความถูกต้องของข้อมูล 
ท่ีไดรั้บจากผูป้ระเมิน 
 

นอกจากน้ี ข้าพเจ้าได้สอบถามในเชิงทดสอบในเร่ือง
ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุน และไดรั้บคาํอธิบาย 
พร้อมทั้งหลกัฐานอา้งอิงจากผูป้ระเมินอิสระ  
 

จากวิธีการทดสอบข้างต้น ข้าพเจ้าพบว่าดุลยพินิจและ
ประมาณการท่ีสํ าคัญของผู ้บริหารดังกล่าว มีความ
เหมาะสมในระดบัท่ียอมรับได ้



ข้อมูลอ่ืน  
 

ผูบ้ริหารของกองทุนรวมเป็นผูรั้บผิดชอบต่อข้อมูลอ่ืน ข้อมูลอ่ืนประกอบด้วย ข้อมูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจาํปี  
แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดรั้บรายงานประจาํปี
ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี  
 
ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 
 
ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้
ท่ีมีสาระสําคญักบังบการเงิน หรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดง
ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  
 
เม่ือข้าพเจา้ได้อ่านรายงานประจาํปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคัญ 
ขา้พเจา้ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูบ้ริหารของกองทุนรวม 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารของกองทุนรวมต่องบการเงิน  
 

ผูบ้ริหารของกองทุนรวมมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจัดทาํและนําเสนองบการเงินเหล่าน้ี โดยถูกต้องตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารของกองทุนรวมพิจารณาว่าจาํเป็น
เพ่ือให้สามารถจดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกิดจากการ
ทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด  
 
ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารของกองทุนรวมรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของของกองทุนรวมในการ
ดาํเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบัญชี
สําหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารของกองทุนรวมมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกองทุนรวม หรือหยุดดาํเนินงาน 
หรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้ 
 
ผูบ้ริหารของกองทุนรวมมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกองทุนรวม 
 



ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือให้ไดค้วามเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจากการ
แสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของ
ผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่ในระดบัสูง แต่ไม่ได้
เป็นการรับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริง
อันเป็นสาระสําคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาดและถือว่า 
มีสาระสําคญัเม่ือคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว่้ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการ หรือทุกรายการรวมกนัจะมีผล
ต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินเหล่าน้ี  
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจเย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพและการสังเกต
และสงสัยเย่ียงผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 
 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงินไม่ว่าจะเกิด
จากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเส่ียง
เหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียง 
ท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจ
ละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริง หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ี
เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุม
ภายในของกองทุนรวม 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีท่ีผูบ้ริหารของกองทุนรวมใช้และความสมเหตุสมผลของ 
ประมาณการทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัทาํขึ้นโดยผูบ้ริหารของกองทุนรวม 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารของกองทุนรวม 
และจากหลักฐานการสอบบัญชีท่ีได้รับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคัญท่ีเก่ียวกับเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกองทุนรวมในการดาํเนินงาน
ต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของ
ผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยดงักล่าว
ไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึ้นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บ
จนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้  อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุ
ให้กองทุนรวมตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง  

• ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยว่างบการเงินแสดงรายการ
และเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทาํให้มีการนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควร  



ขา้พเจ้าได้ส่ือสารกับผูบ้ริหารของกองทุนรวมเก่ียวกบัขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีไดว้างแผนไว ้
ประเด็นท่ีมีนัยสําคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องท่ีมีนัยสําคญัในระบบการควบคุมภายในซ่ึงขา้พเจา้ 
ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูบ้ริหารของกองทุนรวมว่า ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ
เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูบ้ริหารของกองทุนรวมเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมด ตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่า 
มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พ่ือป้องกนั
ไม่ให้ขา้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
 
จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูบ้ริหารของกองทุนรวม ข้าพเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยสําคัญท่ีสุดในการตรวจสอบ 
งบการเงินในงวดปัจจุบันและกาํหนดเป็นเร่ืองสําคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของ
ผูส้อบบัญชีเวน้แต่กฎหมายหรือข้อบังคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับเร่ืองดังกล่าว หรือในสถานการณ์ท่ียาก 
ท่ีจะเกิดขึ้น ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดังกล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดังกล่าวสามารถ
คาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสาร
ดงักล่าว  
 
 
บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จาํกดั 
 
 
 
 
 
สง่า  โชคนิติสวัสดิ์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 11251 
กรุงเทพมหานคร 
22 สิงหาคม พ.ศ. 2562 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี
งบดุล
ณ วนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561
หมายเหตุ บาท บาท

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามราคายติุธรรม 
   (ราคาทุน 828,000,000 บาท) 7 536,800,000 601,400,000
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 8,239,320 10,092,547
รายไดค้่าเช่าคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,100,000 -
ลูกหน้ีอ่ืนจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,661,000 -
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 148,298 158,891
สินทรัพยอ่ื์น 22,542 35,906

รวมสินทรัพย์ 547,971,160 611,687,344

หนีสิ้น
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 11 15,964,671 3,484,745
เจา้หน้ีอ่ืนจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,107,028 -
หน้ีสินอ่ืน 6,605 5,846
รวมหนีสิ้น 17,078,304 3,490,591

สินทรัพย์สุทธิ 530,892,856 608,196,753

สินทรัพย์สุทธิ 

ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุน 
   (82,800,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท) 9 828,000,000 828,000,000
ขาดทุนสะสม 9 (297,107,144) (219,803,247)

สินทรัพย์สุทธิ 530,892,856 608,196,753

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 6.4117 7.3453
จาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจาํหน่ายแลว้ทั้งหมด ณ วนัส้ินปี (หน่วย) 82,800,000 82,800,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินในหนา้ 12 ถึง 32 เป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
6
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี
งบกําไรขาดทุน 

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561
หมายเหตุ บาท บาท

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่า 7,200,000 7,093,458
รายไดด้อกเบ้ีย 4,286 8,736

รวมรายได้ 7,204,286 7,102,194

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 10, 11 3,696,567 4,102,155
ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 10 740,942 820,431
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 10, 11 616,095 683,692
ค่าธรรมเนียมวชิาชีพ 1,777,913 432,000
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 13,076,666 36,788,254

รวมค่าใช้จ่าย 19,908,183 42,826,532

(ค่าใช้จ่าย)จากการลงทุนสุทธิ (12,703,897) (35,724,338)

รายการ(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน
รายการ(ขาดทุน)สุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 7 (64,600,000) (45,200,000)

รวมรายการ(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุนทีย่งัไม่เกิดขึน้ (64,600,000) (45,200,000)

การ(ลดลง)สุทธิในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน (77,303,897) (80,924,338)

หมายเหตุประกอบงบการเงินในหนา้ 12 ถึง 32 เป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2562
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561
หมายเหตุ บาท บาท

การ(ลดลง)ในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี
(ค่าใชจ่้าย)จากการลงทุนสุทธิ (12,703,897) (35,724,338)
รายการ(ขาดทุน)สุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 7 (64,600,000) (45,200,000)

การ(ลดลง)สุทธิในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน (77,303,897) (80,924,338)

การ(ลดลง)ของสินทรัพย์สุทธิระหว่างปี (77,303,897) (80,924,338)
สินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัตน้ปี 608,196,753 689,121,091

สินทรัพย์สุทธิ ณ วนัส้ินปี 530,892,856 608,196,753

หมายเหตุประกอบงบการเงินในหนา้ 12 ถึง 32 เป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2562
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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561
หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน
การ(ลดลง)สุทธิในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน (77,303,897) (80,924,338)
ปรับกระทบรายการเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิในสินทรัพยสุ์ทธิจาก
   การดาํเนินงานใหเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก
   กิจกรรมดาํเนินงาน
   ดอกเบ้ียรับ (4,286) (8,736)
รายการขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 7 64,600,000 45,200,000

การ(เพ่ิมข้ึน)ในรายไดค้่าเช่าคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (1,100,000) -
การ(เพ่ิมข้ึน)ในลูกหน้ีอ่ืนจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (1,661,000) -
การลดลงในค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 10,593 60,536
การลดลงในสินทรัพยอ่ื์น 12,769 14,652
การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 12,479,926 (999,612)
การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในเจา้หน้ีอ่ืนจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1,107,028 (7,622,608)
การเพ่ิมข้ึน(ลดลง)ในหน้ีสินอ่ืน 759 (579,901)

เงนิสด(ใช้ไปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน (1,858,108) (44,860,007)
เงินสดรับจากรายไดด้อกเบ้ีย 4,881 9,001

เงนิสดสุทธิ(ใช้ไปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน (1,853,227) (44,851,006)

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด(ลดลง)สุทธิ (1,853,227) (44,851,006)
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 10,092,547 54,943,553

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัส้ินปี 8,239,320 10,092,547

หมายเหตุประกอบงบการเงินในหนา้ 12 ถึง 32 เป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบกระแสเงนิสด 
สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่30 มถุินายน พ.ศ. 2562
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1 ข้อมูลท่ัวไป 

 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์สมุยบุรี (“กองทุนรวม”) จดทะเบียนจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 22 กรกฎาคม พ.ศ. 2553 โดยไม่มี
การกําหนดอายุโครงการและเป็นกองทุนรวมท่ีจัดตั้ งขึ้ น โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือระดมเงินทุนจากนักลงทุนและ 
นาํเงินทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์ชิงพาณิชย ์ซ่ึงประกอบดว้ยท่ีดิน อาคาร (ยกเวน้ในส่วนของสปอร์ตคลบั) 
ระบบสาธารณูปโภค เฟอร์นิเจอร์ และอุปกรณ์ในการประกอบกิจการโรงแรม 
 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใหญ่ของกองทุนไดแ้ก่ ธนาคารออมสิน ซ่ึงถือหน่วยลงทุน  
ร้อยละ 41.54 ของหน่วยลงทุนท่ีจดทะเบียนทั้งหมด 
 
เม่ือวันท่ี  26 พฤศจิกายน  พ.ศ. 2556 กองทุนรวมได้จดทะเบียนเปล่ียนช่ือกับสํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยจ์าก “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์บบมีกรรมสิทธ์ิ เมอร์เคียว สมุย” เป็น “กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์สมุยบุรี” 
 
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จาํกดั เป็นบริษทัจดัการกองทุนรวม (“บริษทัจดัการ”) โดยมีธนาคารซิต้ี
แบงก ์เอน็.เอ. เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
 
เม่ือวนัท่ี 22 เมษายน พ.ศ.2562 บริษทัจัดการไดแ้จง้การจดทะเบียนเปล่ียนช่ือกบัสํานักงานคณะกรรมการกาํกับ
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์จาก “บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ซีไอเอ็มบี-พรินซิเพิล จาํกดั” เป็น “บริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จาํกดั” 
 
งบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัจากผูมี้อาํนาจของบริษทัจดัการ เม่ือวนัท่ี 22 สิงหาคม พ.ศ. 2562 
 
สถานะทางการเงนิ 
 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 กองทุนรวมมีขาดทุนสะสมจาํนวน 297.11 ลา้นบาท และมีการลดลงในสินทรัพย์
สุทธิจากการดาํเนินงานสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 เป็นจาํนวน 77.30 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม  
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทัจดัการกองทุนรวมให้คาํรับรองว่าจะสํารองจ่าย
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานต่างๆ เพ่ือให้กองทุนรวมสามารถดาํเนินงานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และค่าใชจ้่ายต่างๆ จะจ่ายคืน
กลบัให้บริษทัจดัการ เม่ือกองทุนรวมมีสภาพคล่องเพียงพอ ซ่ึงในปัจจุบนักองทุนไดรั้บชาํระหน้ีคืนจากผูเ้ช่ารายเดิม
ครบถว้นแลว้ ดงันั้นงบการเงินน้ีจึงจดัทาํขึ้น ตามสมมติฐานท่ีว่ากองทุนรวมจะดาํเนินงานต่อเน่ือง 
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2 นโยบายการบัญชี 

 
นโยบายการบญัชีท่ีสาํคญัท่ีใชใ้นการจดัทาํงบการเงินของกองทุนรวม มีดงัต่อไปน้ี 
 
2.1 เกณฑ์การจัดทํางบการเงิน 

 
งบการเงินน้ีได้จัดทําขึ้ นตามหลักการบัญชีท่ี รับรองทั่วไปภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี  พ.ศ. 2543  
ซ่ึงหมายความถึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และ
ขอ้กาํหนดของคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว่์าดว้ยการจดัทาํและนําเสนอรายงานทาง 
การเงินภายใตพ้ระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์นอกจากน้ีงบการเงินไดจ้ดัทาํขึ้นตามหลกัเกณฑ์
และรูปแบบท่ีกาํหนดในมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 106 เร่ือง “การบญัชีสําหรับกิจการท่ีดาํเนินธุรกิจเฉพาะดา้น
การลงทุน” งบการเงินหลกั (คือ งบดุล งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน งบกาํไรขาดทุน งบแสดงการเปล่ียนแปลง
สินทรัพยสุ์ทธิ งบกระแสเงินสด และขอ้มูลและอตัราส่วนทางการเงินท่ีสาํคญั) ไดจ้ดัทาํให้เป็นรูปแบบท่ีสมบูรณ์
ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
 
งบการเงินไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชเ้กณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของงบการเงิน ยกเวน้เร่ืองท่ี
อธิบายในนโยบายการบญัชีในลาํดบัถดัไป 
 
การจดัทาํงบการเงินให้สอดคลอ้งกบัหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย กาํหนดให้ใชป้ระมาณการ
ทางบญัชีท่ีสาํคญัและการใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหารซ่ึงจดัทาํขึ้นตามกระบวนการในการนาํนโยบายการบญัชีของ
กองทุนรวมไปถือปฏิบัติ และตอ้งเปิดเผยเร่ืองการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหาร หรือความซับซ้อน หรือเก่ียวกับ 
ขอ้สมมติฐานและประมาณการท่ีมีนยัสาํคญัต่องบการเงินในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ท่ี 5 
 
งบการเงินฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึ้นจากงบการเงินตามกฎหมายที่เป็นภาษาไทย ในกรณีที่มีเน้ือความ
ขดัแยง้กนัหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกนัให้ใชง้บการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 
2.2 มาตรฐานการบัญชีท่ีมีการปรับปรุง มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง และการตีความ

มาตรฐานท่ีเก่ียวข้อง 
 
2.2.1 มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ีมีการปรับปรุงใหม่ ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้

ในหรือหลังวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2561 ท่ีมีการเปล่ียนแปลงอย่างมีสาระสําคญัและเก่ียวข้องกับ
กองทุนรวม  
 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง งบกระแสเงินสด 
 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 7 (ปรับปรุง 2560) ได้มีการปรับปรุงการเปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกับ 
การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินของกิจการท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมจดัหาเงินทั้งท่ีเป็นรายการท่ีเป็นเงินสด
และรายการท่ีไม่ใช่เงินสด 
 
ผูบ้ริหารของบริษทัจดัการไดป้ระเมินและพิจารณาว่ามาตรฐานท่ีปรับปรุงใหม่ดงักล่าวขา้งตน้ไม่มี
ผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัต่อกองทุนรวม ยกเวน้เร่ืองการเปิดเผยขอ้มูล  
 

2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง
และฉบบัใหม่ท่ีมีการประกาศแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้
 
2.2.2.1 สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญา 

ท่ีท ํากับลูกค้า ซ่ึงจะมีผลบังคับใช้สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ี เร่ิมต้นในหรือหลังวันท่ี  
1 มกราคม พ.ศ. 2562 กองทุนรวมไม่ไดน้าํมาตรฐานใหม่ดงักล่าวมาถือปฏิบติัก่อนวนับงัคบัใช ้
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวจะใชแ้ทนและยกเลิกมาตรฐานการบญัชีดงัต่อไปน้ี 
 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้
 
มาตรฐานฉบบัใหม่น้ีอา้งอิงหลกัการว่า รายไดจ้ะรับรู้เม่ือการควบคุมในสินคา้หรือบริการได้
โอนไปยงัลูกค้า ซ่ึงแนวคิดของการควบคุมได้นํามาใช้แทนแนวคิดของความเส่ียงและ
ผลตอบแทนท่ีใชอ้ยูเ่ดิม 
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2. นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานท่ีเก่ียวข้อง (ต่อ) 
 

2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง
และฉบบัใหม่ท่ีมีการประกาศแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้(ต่อ) 
 

2.2.2.1 สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญา 
ท่ีท ํากับลูกค้า ซ่ึงจะมีผลบังคับใช้สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ี เร่ิมต้นในหรือหลังวันท่ี  
1 มกราคม พ.ศ. 2562 กองทุนรวมไม่ไดน้าํมาตรฐานใหม่ดงักล่าวมาถือปฏิบติัก่อนวนับงัคบัใช ้
(ต่อ) 
 

การรับรู้รายไดต้อ้งปฏิบติัตามหลกัการสาํคญั 5 ขั้นตอน ดงัต่อไปน้ี 
 

1) ระบุสัญญาท่ีทาํกบัลูกคา้ 
2) ระบุแต่ละภาระท่ีตอ้งปฏิบติัในสัญญา 
3) กาํหนดราคาของรายการในสัญญา 
4) ปันส่วนราคาของรายการให้กบัแต่ภาระท่ีตอ้งปฏิบติั และ 
5) รับรู้รายไดข้ณะท่ีกิจการเสร็จส้ินการปฏิบติัตามแต่ละภาระท่ีตอ้งปฏิบติั  
 

การเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญัจากวิธีปฏิบติัในปัจจบุนัไดแ้ก่ 
- สินคา้หรือบริการท่ีแตกต่างกนัแต่นาํมาขายรวมกนั จะตอ้งรับรู้รายการแยกกนั และการให้

ส่วนลดหรือการให้ส่วนลดภายหลัง จากราคาตามสัญญาจะต้องถูกปันส่วนไปยงัแต่ละ
องคป์ระกอบของแต่ละสินคา้หรือบริการ 

- รายได้อาจจะตอ้งถูกรับรู้เร็วขึ้นกว่าการรับรู้รายได้ภายใต้มาตรฐานปัจจุบัน หากส่ิงตอบ
แทนมีความผันแปรด้วยเหตุผลบางประการ (เช่น เงินจูงใจ การให้ส่วนลดภายหลัง 
ค่าธรรมเนียมท่ีกาํหนดจากผลการปฏิบติังาน ค่าสิทธิ ความสําเร็จของผลงาน เป็นตน้) - 
จาํนวนเงินขั้นตํ่าของส่ิงตอบแทนผนัแปรจะตอ้งถูกรับรู้รายไดห้ากไม่ไดมี้ความเส่ียงท่ีมี
นยัสาํคญัท่ีจะกลบัรายการ 

- จุดท่ีรับรู้รายไดอ้าจมีการเปล่ียนแปลงไปจากเดิม : รายไดบ้างประเภทท่ีในปัจจุบนัรับรู้  
ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ณ วนัส้ินสุดสัญญาอาจจะตอ้งเปล่ียนเป็นรับรู้รายไดต้ลอดช่วงอายสัุญญา 
หรือในกรณีตรงกนัขา้ม 

- มีขอ้กาํหนดใหม่ท่ีเฉพาะเจาะจงสาํหรับรายไดจ้ากการให้สิทธิ การรับประกนั ค่าธรรมเนียม
เร่ิมแรกท่ีไม่สามารถเรียกคืนได ้และสัญญาฝากขาย 

- เน่ืองจากเป็นมาตรฐานฉบบัใหม่จึงมีการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเพ่ิมมากขึ้น  
 

ผูบ้ริหารของบริษทัจดัการได้ประเมินและพิจารณาว่ามาตรฐานใหม่ดังกล่าวข้างต้นไม่มี
ผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัต่อกองทุนรวม  
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2. นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 
2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานท่ีเก่ียวข้อง (ต่อ) 

 
2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง

และฉบบัใหม่ท่ีมีการประกาศแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้(ต่อ) 
 
2.2.2.2 มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ีมีการปรับปรุง ซ่ึงจะมีผลบงัคบัใชส้ําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ี

เร่ิมต้นในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 ท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทุนรวมและกองทุนรวม
ไม่ไดน้าํมาถือปฏิบติัก่อนวนับงัคบัใช ้
 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
 
มาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 40 ได้มีการอธิบายให้ชัดเจนเก่ียวกับการโอนอสังหาริมทรัพย ์
เพ่ือการลงทุนไปยงับญัชีอ่ืนๆ หรือโอนจากบญัชีอ่ืนๆ มาเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน
จะทาํไดก็้ต่อเม่ือมีการเปล่ียนแปลงการใชง้านของอสังหาริมทรัพยน์ั้นโดยมีหลกัฐานสนบัสนุน 
การเปล่ียนแปลงในการใชง้านจะเกิดขึ้นเม่ืออสังหาริมทรัพยเ์ขา้เง่ือนไข หรือส้ินสุดการเขา้
เง่ือนไขของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน การเปล่ียนแปลงในความตั้งใจเพียงอย่างเดียว 
ไม่เพียงพอท่ีจะสนบัสนุนว่าเกิดการโอนเปล่ียนประเภทของสินทรัพยน์ั้น 
 
ผูบ้ริหารของบริษทัจดัการได้ประเมินและพิจารณาว่ามาตรฐานใหม่ดงักล่าวข้างต้นไม่มี
ผลกระทบท่ีมีนยัสาํคญัต่อกองทุนรวม  
 

2.2.2.3 กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินท่ีจะมีผลบงัคบัใช้
สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ประกอบดว้ย
มาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงัต่อไปน้ี มาตรฐานการรายงาน 
ทางการเงินกลุ่มน้ีสามารถนาํมาใชก่้อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใชเ้ฉพาะสาํหรับรอบระยะเวลาท่ีเร่ิม
ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 
 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 32 เร่ือง การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 7 เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงิน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 เร่ือง เคร่ืองมือทางการเงิน 
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2. นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานท่ีเก่ียวข้อง (ต่อ) 
 

2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง
และฉบบัใหม่ท่ีมีการประกาศแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้(ต่อ) 

 

2.2.2.3 กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินท่ีจะมีผลบงัคบัใช้
สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ประกอบดว้ย
มาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงัต่อไปน้ี มาตรฐานการรายงาน 
ทางการเงินกลุ่มน้ีสามารถนาํมาใชก่้อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใชเ้ฉพาะสาํหรับรอบระยะเวลาท่ีเร่ิม
ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 (ต่อ) 
 

กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ดงักล่าวขา้งตน้ จะนาํมาใชแ้ทนและยกเลิกมาตรฐาน
การบญัชีดงัต่อไปน้ี 
 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 101 เร่ือง หน้ีสงสัยจะสูญและหน้ีสูญ 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 105 เร่ือง การบญัชีสาํหรับเงินลงทุนในตราสารหน้ี 

   และตราสารทุน 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 106 เร่ือง การบญัชีสาํหรับกิจการท่ีดาํเนินธุรกิจ 

   เฉพาะดา้นการลงทุน 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 107 เร่ือง การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูล 

   สาํหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 
 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 32 เร่ือง การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน กาํหนดหลกัการ
เก่ียวกับการแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงินเป็นหน้ีสินหรือส่วนของเจา้ของ และการ 
หักกลบสินทรัพยท์างการเงินกับหน้ีสินทางการเงิน มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีใช้กับการ 
จดัประเภทเคร่ืองมือทางการเงินในมุมของผูอ้อกเคร่ืองมือทางการเงินเพ่ือจดัเป็นสินทรัพย์
ทางการเงิน หน้ีสินทางการเงิน และตราสารทุน รวมถึงการจดัประเภทดอกเบ้ีย เงินปันผล  
ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเก่ียวขอ้ง และสถานการณ์ท่ีทาํให้สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสิน
ทางการเงินตอ้งหกักลบกนั 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 7 เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลเคร่ืองมือทางการเงินกาํหนดให้
กองทุนรวมตอ้งเปิดเผยขอ้มูลเพ่ือให้ผูใ้ชง้บการเงินสามารถประเมินเก่ียวกบัความมีนยัสาํคญัของ
เคร่ืองมือทางการเงินท่ีมีต่อฐานะการเงินและผลการดาํเนินของกองทุนรวม และลกัษณะและ
ระดบัของความเส่ียงท่ีเกิดขึ้นจากเคร่ืองมือทางการเงินท่ีกองทุนรวมเปิดรับระหว่างรอบระยะเวลา
รายงานและ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน รวมทั้งแนวทางการบริหารความเส่ียงดงักล่าว 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 

18 

 
2. นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 
2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานท่ีเก่ียวข้อง (ต่อ) 

 
2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง

และฉบบัใหม่ท่ีมีการประกาศแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้(ต่อ) 
 

2.2.2.3 กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินท่ีจะมีผลบงัคบัใช้
สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ประกอบดว้ย
มาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงัต่อไปน้ี มาตรฐานการรายงาน 
ทางการเงินกลุ่มน้ีสามารถนาํมาใชก่้อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใชเ้ฉพาะสาํหรับรอบระยะเวลาท่ีเร่ิม
ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 (ต่อ) 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 เร่ือง เคร่ืองมือทางการเงิน กล่าวถึงการจดัประเภท
รายการ การวดัมูลค่า การตดัรายการสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน การคาํนวณ
การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน และการบญัชีป้องกนัความเส่ียง ดงัต่อไปน้ี 
 
- การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่า 

- การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารหน้ี
แบ่งออกเป็นสามประเภทไดแ้ก่ ราคาทุนตดัจาํหน่าย มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือ
ขาดทุน มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน โดยขึ้นอยู่กบัโมเดลธุรกิจของ
กองทุนรวมในการจดัการสินทรัพยท์างการเงินและลกัษณะของกระแสเงินสดตาม
สัญญาของสินทรัพยท์างการเงินนั้น 

- การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารทุน 
ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน โดยกองทุนรวมสามารถเลือก
รับรู้สินทรัพยท์างการเงินประเภทตราสารทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืนโดยไม่สามารถโอนไปเป็นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 

- หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทรายการและวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย ยกเวน้
หน้ีสินทางการเงินท่ีต้องวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน หรือ
กองทุนรวม เลือกวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุนเม่ือเข้าเง่ือนไข 
ท่ีกาํหนด 

- ตราสารอนุพนัธ์จดัประเภทและวดัมูลค่าดว้ยวิธีมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 
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2. นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานท่ีเก่ียวข้อง (ต่อ) 
 

2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุง
และฉบบัใหม่ท่ีมีการประกาศแลว้ แต่ยงัไม่มีผลบงัคบัใช ้(ต่อ) 

 

2.2.2.3 กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินท่ีจะมีผลบงัคบัใช้
สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมตน้ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563 ประกอบดว้ย
มาตรฐานการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงัต่อไปน้ี มาตรฐานการรายงาน 
ทางการเงินกลุ่มน้ีสามารถนาํมาใชก่้อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใชเ้ฉพาะสาํหรับรอบระยะเวลาท่ีเร่ิม
ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 (ต่อ) 
 

- ขอ้กาํหนดการดอ้ยค่ากล่าวถึงการบญัชีสําหรับผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นต่อ 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่าย หรือสินทรัพยท์างการเงิน
ประเภทตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าดว้ยวิธีมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน ลูกหน้ี
ตามสัญญาเช่า และสินทรัพยท่ี์เกิดจากภาระผูกพนัวงเงินสินเช่ือและสัญญาคํ้าประกัน 
ทางการเงิน โดยไม่จําเป็นต้องรอให้เกิดเหตุการณ์ด้านเครดิตขึ้ นก่อน  กองทุนรวม  
ตอ้งพิจารณาการเปล่ียนแปลงในคุณภาพเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินเป็นสามระดบั 
ในแต่ละระดบัจะกาํหนดวิธีการวดัค่าเผื่อการดอ้ยค่าและการคาํนวณวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
ท่ีแตกต่างกันไป โดยมีข้อยกเวน้สําหรับลูกหน้ีการค้าหรือสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา
ภายใตม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 ท่ีไม่มีองคป์ระกอบเก่ียวกบัการจดัหา
เงินท่ีมีนยัสําคญั และลูกหน้ีตามสัญญาเช่า จะใชวิ้ธีการอย่างง่าย (Simplified Approach) 
ในการพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่า 

 

- การบญัชีป้องกนัความเส่ียงมีวตัถุประสงคเ์พ่ือแสดงผลกระทบในงบการเงิน ซ่ึงเกิดจาก
กิจกรรมการบริหารความเส่ียงของกองทุนรวมท่ีใช้เคร่ืองมือทางการเงินในการจดัการ
ฐานะเปิดท่ีเกิดขึ้นจากความเส่ียงนั้นๆ ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อกาํไรหรือขาดทุน (หรือ
กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ในกรณีของเงินลงทุนในตราสารทุนท่ีกองทุนรวมเลือกแสดง
การเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) วิธีการดงักล่าวมีเป้าหมาย
ในการแสดงถึงบริบทของเคร่ืองมือท่ีใชป้้องกนัความเส่ียงภายใตก้ารบญัชีป้องกนัความเส่ียง
เพ่ือให้เกิดความเขา้ใจถึงวตัถุประสงคแ์ละผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

 

ผูบ้ริหารของบริษทัจดัการอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบของการนาํมาตรฐานกลุ่มเคร่ืองมือ
ทางการเงินฉบบัเหล่าน้ีมาใชเ้ป็นคร้ังแรก 
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2. นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 
2.3 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์สดงดว้ยมูลค่ายุติธรรม บริษทัจดัการกาํหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุน
ดงักล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินงวดแรกท่ีไดซ้ื้ออสังหาริมทรัพยม์าโดยใชร้าคาทุนจากการซ้ืออสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าว และจะกาํหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินงวดถดัไปโดยใชร้าคาประเมิน
โดยผูป้ระเมินอิสระท่ีไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ซ่ึงบริษทัจดัการ
จะจดัให้มีการประเมินค่าใหม่ทุกสองปีนับแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าเพ่ือซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์และ 
จดัให้มีการสอบทานการประเมินค่าทุกปีนับแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าคร้ังล่าสุด บริษทัจดัการจะไม่แต่งตั้ง
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหน่ึงให้ประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
เดียวกนัติดต่อเกิน 2 คร้ัง 

กาํไรหรือขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการเปล่ียนมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยจ์ะถูกรับรู้ 
ในงบกาํไรขาดทุนในงวดท่ีเกิด 
 

2.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึง บัญชีเงินฝากออมทรัพยก์ับธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ัน 
ท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงมีอายไุม่เกินสามเดือนนบัแต่วนัท่ีไดม้า 
 

2.5 ลูกหนีค่้าเช่า 
 
ลูกหน้ีค่าเช่ารับรู้เร่ิมแรกดว้ยมูลค่าตามใบแจง้หน้ี และจะวดัมูลค่าต่อมาดว้ยจาํนวนเงินท่ีเหลืออยู่หักดว้ย 
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ซ่ึงประมาณจากการสอบทานยอดคงเหลือ ณ วนัส้ินปี ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ หมายถึง 
ผลต่างระหว่างราคาตามบญัชีของลูกหน้ีค่าเช่าเปรียบเทียบกบัมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บจากลูกหน้ีค่าเช่า หน้ีสูญ 
ท่ีเกิดขึ้นระหว่างปีจะรับรู้ไวใ้นงบกาํไรขาดทุนโดยถือเป็นส่วนหน่ึงของค่าใชจ้่ายของกองทุนรวม 
 

2.6 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 
 
รายไดค้่าเช่าตามสัญญาเช่าดาํเนินงานบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนโดยใชวิ้ธีเส้นตรงตลอดอายสัุญญาเช่า 
 
ดอกเบ้ียรับรับรู้เป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
 
ค่าใชจ้่ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 
 

2.7 ภาษีเงินได้ 
 
กองทุนรวมน้ีเป็นกองทุนท่ีไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลในประเทศไทย จึงไม่มีสํารองภาษีเงินได ้
นิติบุคคลบนัทึกไวใ้นงบการเงินน้ี 

 
3 การประมาณมูลค่ายุติธรรม 

 
ตารางต่อไปน้ีแสดงถึงเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมจาํแนกตามวิธีการประมาณมูลค่า ความแตกต่าง
ของระดบัขอ้มูลสามารถแสดงไดด้งัน้ี 
 
ขอ้มูลระดบัท่ี 1 ไดแ้ก่ ราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอย่าง

เดียวกนั  
ข้อมูลระดับท่ี 2 ได้แก่ ข้อมูลอ่ืนนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยู่ในระดับ 1 ท่ีสามารถสังเกตได้โดยตรง  

(ไดแ้ก่ขอ้มูลราคาตลาด) หรือโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มูลท่ีคาํนวณมาจากราคาตลาด) สําหรับสินทรัพยน์ั้น
หรือหน้ีสินนั้น  

ข้อมูลระดับท่ี 3 ได้แก่ ข้อมูลสําหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินซ่ึงไม่ได้อ้างอิงจากข้อมูลท่ีสามารถสังเกตได้จากตลาด  
(ขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได)้ 

 
ตารางต่อไปน้ีแสดงถึงสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าและรับรู้ดว้ยมูลค่ายติุธรรม  
 
 30 มิถุนายน 30 มิถุนายน 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 ข้อมูลระดับท่ี 3 ข้อมูลระดับท่ี 3 
 บาท บาท 
   

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 536,800,000 601,400,000 
รวม 536,800,000 601,400,000 
 
กองทุนรวมใชวิ้ธีการวิเคราะห์การคิดลดกระแสเงินสดในการกาํหนดมูลค่ายติุธรรมสาํหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 
 
ในระหว่างปี ไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 
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4 นโยบายการจ่ายเงินปันผล  

 
ขอ้กาํหนด นโยบายและวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ เป็นดงัน้ี 
 
1) ในกรณีท่ีกองทุนรวม มีกาํไรสุทธิในแต่ละปี กองทุนรวมจะจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 

ของกาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี กาํไรท่ีปรับปรุงแลว้หมายความว่า กาํไรสุทธิท่ีหักกาํไรท่ียงัไม่
เกิดขึ้นจากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
รวมทั้งปรับปรุงดว้ยรายการอ่ืนตามแนวทางท่ีสํานกังานคณะกรรมการหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยก์าํหนด 
เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทุนรวม 
 

2) ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีกาํไรสะสม กองทุนรวมอาจจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนจากกาํไรสะสมได ้โดยการ
จ่ายเงินปันผลตาม (1) ตอ้งไม่ทาํให้กองทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสมเพ่ิมขึ้นในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการ
จ่ายเงินปันผลนั้น 

 
ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผล ถ้าเงินปันผลระหว่างกาลท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยลงทุนระหว่างปีบัญชีมีมูลค่า 
ตํ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท กองทุนรวมสงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายเงินปันผลในคร้ังนั้น และให้สะสมเงินปันผลดงักล่าว
เพ่ือนาํไปจ่ายรวมกบัเงินปันผลท่ีจะให้มีการจ่ายในงวดส้ินปีบญัชี 
 

5 ประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพนิิจ 
 
กองทุนรวมมีการประมาณการทางบญัชี และการใชข้อ้สมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัเหตุการณ์ในอนาคต ผลของประมาณการ
ทางบญัชีอาจไม่ตรงกบัผลท่ีเกิดขึ้นจริง ประมาณการทางบญัชีและขอ้สมมติฐานท่ีมีความเส่ียงอย่างเป็นสาระสําคญั 
ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดการปรับปรุงยอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในรอบระยะเวลาบญัชีหนา้มีดงัน้ี 
 
(ก) มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

 
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งไม่มีการซ้ือขายในตลาดซ้ือขายคล่อง วดัมูลค่าโดยใช้การ
พิจารณากระแสเงินสดในอนาคตท่ีคาดว่าจะไดรั้บจากอสังหาริมทรัพยค์ิดลดดว้ยอตัราท่ีเหมาะสมกบัความเส่ียงท่ี
เก่ียวขอ้ง ทั้งน้ีกองทุนรวมใชผู้ป้ระเมินอิสระในการประเมินราคาของอสังหาริมทรัพย ์
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5 ประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพนิิจ (ต่อ) 

 
(ข) ค่าเผื่อหนีส้งสัยจะสูญ 

 
บริษัทจัดการได้พิจารณาค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเพ่ือให้สะท้อนถึงการด้อยค่าลงของลูกหน้ีซ่ึงเก่ียวพนักับ
ประมาณการผลขาดทุนอนัเป็นผลมาจากการท่ีลูกหน้ีไม่มีความสามารถในการชาํระหน้ี ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญนั้น
เป็นผลมาจากการท่ีบริษทัจดัการไดป้ระเมินกระแสเงินสดไหลเขา้ในอนาคต ซ่ึงการประเมินนั้นอยูบ่นพ้ืนฐาน
เก่ียวกบัประสบการณ์ในอดีตของการติดตามทวงถาม เหตุการณ์ท่ีทาํให้ทราบหรือระบุไดว่้าจะมีการผิดนัด
ชาํระหน้ี และการพิจารณาแนวโนม้ของตลาด 
 

6 การจัดการความเส่ียงในส่วนของทุน 
 
วตัถุประสงค์ของกองทุนรวม ในการบริหารทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนนั้น เพ่ือดาํรงไวซ่ึ้งความสามารถในการ
ดาํเนินงานอย่างต่อเน่ืองของกองทุนรวม เพ่ือสร้างผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยลงทุนและเป็นประโยชน์ต่อผูท่ี้มี 
ส่วนไดเ้สียอ่ืน และเพ่ือดาํรงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพ่ือลดตน้ทุนทางการเงินของทุน 
 
ในการดาํรงไวห้รือปรับโครงสร้างของทุน กองทุนรวมอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กบัผูถื้อหน่วยลงทุน 
การคืนทุนให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน การออกหน่วยลงทุนใหม่ หรือการขายทรัพยสิ์นเพ่ือลดภาระหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น  
 

7 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามราคายุติธรรม  
 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามราคายติุธรรม ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 ประกอบดว้ยรายละเอียด
ดงัน้ี 
 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์น้ปี 601,400,000 646,600,000 
(ขาดทุน)สุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการประเมินราคาระหว่างปี (64,600,000) (45,200,000) 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยส้ิ์นปี 536,800,000 601,400,000 
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7 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามราคายุติธรรม (ต่อ) 

 
เม่ือวนัท่ี 28 กรกฎาคม พ.ศ. 2553 กองทุนรวมไดล้งทุนในอสังหาริมทรัพย ์โรงแรมเมอร์เคียว สมุยบุรี รีสอร์ท เป็น
โรงแรมขนาด 88 ห้อง ซ่ึงประกอบดว้ย 1) ท่ีดิน จาํนวน 5 แปลง เน้ือท่ีรวมประมาณ 13 ไร่ 27 ตารางวา 2) อาคาร  
มีเน้ือท่ีใชส้อยในอาคารประมาณ 15,772.86 ตารางเมตร ติดชายหาดแม่นํ้ ากวา้ง 6.5 เมตร มีส่ิงอาํนวยความสะดวก 
สระว่ายนํ้ า ห้องอาหาร รวมถึงท่ีจอดรถ คิดเป็นจาํนวนเงินรวม 828 ล้านบาท ท่ีดินและอาคารดังกล่าวตั้งอยู่ท่ี  
เลขท่ี 26/24 ซอยวดัหนา้พระลาน ตาํบลแม่นํ้า อาํเภอเกาะสมุย จงัหวดัสุราษฎร์ธานี 
 
สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 กองทุนรวมไดว่้าจา้งผูป้ระเมินราคาอิสระ ไดแ้ก่ บริษทั เรียล เอสเตท 
แอพเพรซัล จาํกดั ประเมินราคาเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวโดยใชวิ้ธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) 
ซ่ึงไดม้าจากผลรวมของมูลค่าปัจจุบนัของรายไดสุ้ทธิโดยพิจารณาจากระยะเวลาประมาณการ 6 ปี และมูลค่าปัจจุบนั
ของสินทรัพย ์ณ ส้ินปีท่ี 6 ตามรายงานลงวนัท่ี 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 การประเมินราคาดงักล่าวใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถ
สังเกตไดท่ี้มีนยัสาํคญัมาเป็นตวัแปรในเทคนิคการประเมินมูลค่า กองทุนรวมจึงไดจ้ดัประเภทการวดัมูลค่ายติุธรรม
ดงักล่าวอยู่ในระดบั 3 ของลาํดบัชั้นมูลค่ายุติธรรมตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 เร่ือง การวดัมูลค่า
ยติุธรรม  
 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 กองทุนรวมได้ปรับมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์ป็นราคายุติธรรมใหม่ 
มูลค่า 536.8 ลา้นบาท และบนัทึกขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่ไดเ้กิดขึ้นจากเงินลงทุนไวใ้นงบกาํไรขาดทุนสาํหรับปีจาํนวน  
64.6 ลา้นบาท  
 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 กองทุนรวมมีสัญญาเช่าดาํเนินงานมีระยะเวลา 3 ปีกบับริษทั สมุยบุรี บีช รีสอร์ท จาํกดั 
(ระยะเวลาเช่าตั้งแต่ 1 สิงหาคม พ.ศ. 2561 ถึงวนัท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2564) ท่ีเก่ียวข้องกับการให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์
เชิงพาณิชย ์ซ่ึงประกอบดว้ยท่ีดิน อาคาร (ยกเวน้ในส่วนของสปอร์ตคลบั) ระบบสาธารณูปโภค เฟอร์นิเจอร์ และ
อุปกรณ์ในการประกอบกิจการโรงแรม โดยมีสินทรัพยท่ี์ให้เช่าตามสัญญาเช่าดาํเนินงานดงักล่าว ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 
พ.ศ. 2562 จะก่อให้เกิดรายไดค้่าเช่าขั้นตํ่าในอนาคตดงัน้ี 
 
 ล้านบาท 
  

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 7.20 
ครบกาํหนดระหว่าง 2 ปี – 3 ปี 7.80 
 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 

25 

 
7 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามราคายุติธรรม (ต่อ) 

 
ขั้นตอนการประเมินมูลค่ายุติธรรม 
 
บริษทัจดัการได้จดัให้มีการประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยผูเ้ช่ียวชาญการประเมินมูลค่าอิสระ  
(“ผูป้ระเมินอิสระ”) ซ่ึงเป็นผูท่ี้ไดรั้บการรับรองตามมาตรฐานวิชาชีพและเป็นผูมี้ประสบการณ์ในการประเมินมูลค่า
ในอสังหาริมทรัพยป์ระเภทเดียวกนั ผูป้ระเมินอิสระไดร้ายงานโดยตรงต่อบริษทัจดัการ เพ่ือวตัถุประสงค์ในการ
รายงานทางการเงิน บริษทัจดัการจดัให้มีการสอบทานการประเมินมูลค่าท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินอิสระ บริษทัจดัการ
และผูดู้แลผลประโยชน์สอบทานกระบวนการและผลการประเมินมูลค่าในแต่ละงวดบญัชี ซ่ึงสอดคลอ้งกบัวนัท่ี
รายงานของกองทุนรวม 
 
ขอ้มูลหลกัท่ีผูป้ระเมินราคาใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรมระดบัท่ี 3 ไดแ้ก่ อตัราคิดลดกระแสเงินสดพิจารณาจาก
ประเภทธุรกิจ สถานท่ีตั้งโครงการ ความสามารถในการสร้างกระแสรายได ้ตลาดคู่แข่ง รวมถึงอตัราผลตอบแทน 
ท่ีไม่มีความเส่ียง ซ่ึงในท่ีน้ีผูป้ระเมินไดก้าํหนดอตัราคิดลดกระแสเงินสดสําหรับทรัพยสิ์นท่ีทาํการประเมินราคา 
อยู่ท่ีอตัราร้อยละ 12 โดยพิจารณาจากอตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลบวกกบัความเส่ียงจากการตลาด จาก
การบริหารการจดัการ และจากสภาพคล่อง 
 
การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมไดมี้การวิเคราะห์ทุกวนัท่ีในรายงานโดยบริษทัจดัการและผูดู้แลผลประโยชน์ของ
กองทุนรวม ในระหว่างการสอบทานขอ้มูล บริษทัจดัการนาํเสนอรายงานสมมติฐานการประเมินค่าจากผูป้ระเมิน
ราคาอิสระเพ่ืออธิบายสาเหตุของการเปล่ียนแปลงของมูลค่ายติุธรรม 
 
กองทุนรวมไม่มีการเปล่ียนเทคนิคการประเมินมูลค่าในระหว่างปี 
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7 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามราคายุติธรรม (ต่อ) 

 
การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของข้อสมมติฐานหลักในการคํานวณ 
 
 ผลกระทบต่อ 
 มูลค่ายุติธรรม 
 เพิม่ขึน้/(ลดลง) 
 พ.ศ. 2562 
 ล้านบาท 
  

อัตราคิดลด  
   อตัราคิดลดลดลงร้อยละ 0.50 11.50 
   อตัราคิดลดเพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.50 (11.20) 
  

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน  
   อตัราผลตอบแทนจากการลงทนุลดลงร้อยละ 0.50 24.60 
   อตัราผลตอบแทนจากการลงทนุเพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.50 (22.00) 
  

อัตราการเติบโตของรายได้ค่าเช่า  
   อตัราการเติบโตของรายไดค้่าเช่าลดลงร้อยละ 0.50 (13.70) 
   อตัราการเติบโตของรายไดค้่าเช่าเพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.50 13.90 
 

8 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 กองทุนรวมมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดดงัน้ี 
 
 เงินต้น อัตราดอกเบีย้ต่อปี 
  พ.ศ. 2562  พ.ศ. 2561  พ.ศ. 2562  พ.ศ. 2561 
  บาท  บาท  ร้อยละ ร้อยละ 
    

เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์    
- ธนาคาร ซิต้ีแบงก ์เอน็.เอ. 8,239,320 10,092,547 0.05 0.05 
รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8,239,320 10,092,547  
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9 ส่วนของผู้ถือหน่วยลงทุน  

 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 หน่วยลงทุนท่ีจดทะเบียน ออกจาํหน่ายและชาํระแล้วมีจาํนวน 
82,800,000 หน่วย มูลค่าตราไวห้น่วยละ 10 บาท  
 
รายการเคล่ือนไหวของหน่วยลงทุนมีดงัน้ี 
 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
  จํานวน  จํานวน  
  หน่วยลงทุน บาท  หน่วยลงทุน  บาท 
    

หน่วยลงทนุท่ีจดทะเบียน ออกจาํหน่าย    
   และชาํระแลว้ 82,800,000 828,000,000 82,800,000 828,000,000 
    

ยอดตน้ปี 82,800,000 828,000,000 82,800,000 828,000,000 
ออกจาํหน่ายหน่วยลงทุน - - - - 
ยอดส้ินปี 82,800,000 828,000,000 82,800,000 828,000,000 
 
รายการเคล่ือนไหวของขาดทุนสะสม มีดงัน้ี 
 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   

ยอดคงเหลือตน้ปี  (219,803,247) (138,878,909) 
บวก  การ(ลดลง)สุทธิในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานระหว่างปี (77,303,897) (80,924,338) 
ยอดคงเหลือส้ินปี  (297,107,144) (219,803,247) 
 



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี   
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 

28 

 
10 ค่าธรรมเนียม 

 
ค่าธรรมเนียมการจัดการ ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ และค่าธรรมเนียมนายทะเบียน คาํนวณด้วยอตัรา
ดงัต่อไปน้ี 
 
ค่าธรรมเนียมการจัดการ 
 
บริษทัจดัการจะไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทุนรวม เป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม คาํนวณ
โดยบริษทัจดัการและรับรองโดยผูดู้แลผลประโยชน์ 
 
ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ 
 
ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม จะไดรั้บค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.50 ต่อปี (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม คาํนวณ
โดยบริษทัจดัการ และรับรองโดยผูดู้แลผลประโยชน์ ทั้งน้ี ไม่รวมค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ตามท่ีเกิดจริง อาทิเช่น ค่าใชจ้่าย
ในการสาํรวจสินทรัพยข์องกองทุนรวม 
 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 
 
ค่าธรรมเนียมของนายทะเบียนคิดในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.10 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใด
ในทาํนองเดียวกัน) ของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทุนรวม คาํนวณโดยบริษทัจัดการและรับรองโดยผูดู้แล
ผลประโยชน์ 
 

11 รายการกับกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 
 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักองทุนรวม หมายถึงบุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมกองทุนรวม หรือถูกควบคุม
โดยกองทุนรวม ไม่ว่าจะเป็นทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับกองทุนรวม รวมถึงกิจการ 
ท่ีทาํหน้าท่ีถือหุ้น กิจการย่อย และกิจการท่ีเป็นกิจการย่อยในเครือเดียวกนั นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน 
ยงัหมายถึงกิจการร่วมและบุคคลซ่ึงถือหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้มและมีอิทธิพลอย่างเป็น
สาระสําคัญกับกองทุนรวม ผูบ้ริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของกองทุนรวม ตลอดทั้งสมาชิกในครอบครัว 
ท่ีใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าว และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับุคคลเหล่านั้น 
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11 รายการกับกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน (ต่อ) 

 
ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักองทุนรวมแต่ละรายการ กองทุนรวมคาํนึงถึง
เน้ือหาของความสัมพนัธ์มากกว่ารูปแบบทางกฎหมาย 
 
ลกัษณะของความสัมพนัธ์กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเป็นดงัน้ี 
 

ช่ือบริษัท ลักษณะความสัมพนัธ์ 
  

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ พรินซิเพิล จาํกดั ผูจ้ดัการกองทุนและนายทะเบียนของกองทนุ 
 
รายการท่ีมีสาระสาํคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มีดงัต่อไปน้ี 
 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายท่ีมีสาระสาํคญัสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 
 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
  

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ พรินซิเพิล จาํกดั  
   ค่าธรรมเนียมการจดัการ 3,696,567 4,102,155 
   ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 616,095 683,692 
 
ยอดคงเหลือกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มีดงัน้ี 
 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ พรินซิเพิล จาํกดั   
   ค่าธรรมเนียมการจดัการคา้งจ่าย 280,333 653,733 
   ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนคา้งจา่ย 46,722 108,955 
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12 การจัดการความเส่ียงทางการเงิน 

 
12.1 ปัจจัยความเส่ียงด้านการเงิน 

 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 กองทุนรวมตอ้งเผชิญกบัความเส่ียงทางการเงินท่ีสาํคญั ไดแ้ก่ ความเส่ียงจาก
อตัราดอกเบ้ีย ความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือ และความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 
 
ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบีย้ 
 
ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย คือ ความเส่ียงท่ีมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากการ
เปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ียในทอ้งตลาด สินทรัพยท์างการเงินท่ีอาจทาํให้กองทุนรวมมีความเส่ียงจาก
อตัราดอกเบ้ีย ไดแ้ก่ เงินฝากธนาคาร 
 
ความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือ 
 
ความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือ คือ ความเส่ียงท่ีคู่สัญญาอาจไม่ปฏิบติัตามสัญญา ซ่ึงอาจมีผลต่อกระแสเงินสดรับ
จากสินทรัพยท์างการเงินของกองทุนรวม ความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือเกิดจากความเส่ียงในการจดัการเรียก
เก็บค่าเช่า กองทุนรวมมีความเส่ียงเก่ียวกบัการกระจุกตวัของสินเช่ือ เน่ืองจากมีลูกคา้เพียงรายเดียว ราคาตาม
บญัชีของสินทรัพยท่ี์รับรู้ในงบดุลถือเป็นมูลค่าสูงสุดของความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้น 
 
ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
 
จาํนวนเงินสดท่ีมีอย่างเพียงพอแสดงถึงการจดัการความเส่ียงดา้นสภาพคล่องอย่างรอบคอบ ความเพียงพอ
ของแหล่งเงินทุนแสดงให้เห็นไดจ้ากทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงเพียงพอกบักิจกรรมของกองทุนรวม 
 

12.2 การประมาณมูลค่ายุติธรรม 
 
ราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินของกองทุนรวม ณ วนัท่ี  30 มิถุนายน  พ.ศ. 2562  
ตามท่ีปรากฏในงบการเงิน มีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่ายุติธรรม เน่ืองจากมีอัตราดอกเบ้ียคล้ายคลึงกับอตัรา
ดอกเบ้ีย ณ อตัราตลาดในปัจจุบนั และมีกาํหนดชาํระคืนภายในระยะเวลาอนัใกล ้
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13 ข้อมูลจําแนกตามส่วนงาน 

 
ส่วนงานดาํเนินงานได้ถูกกาํหนดให้รายงานในลกัษณะเดียวกับรายงานภายในท่ีนําเสนอให้ผูมี้อาํนาจตัดสินใจ
สูงสุดด้านการดาํเนินงาน ผูมี้อาํนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดาํเนินงานหมายถึงบุคคลท่ีมีหน้าท่ีในการจัดสรร
ทรัพยากรและประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานดาํเนินงาน ซ่ึงพิจารณาว่าเป็นผูท่ี้ทาํการตดัสินใจเชิงกลยทุธ์ 
 
กองทุนรวมดาํเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจคือ การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละดาํเนินงานในประเทศไทยเท่านั้น
รายไดแ้ละค่าใช้จ่ายจากส่วนงานน้ี เป็นตวัเลขเดียวกนักบัท่ีแสดงในงบกาํไรขาดทุน ดังนั้นจึงไม่มีความจาํเป็น 
ในการแสดงขอ้มูลจาํแนกตามส่วนงาน 
 

14 ภาระผูกพนั 
 
กองทุนรวมมีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ และค่าธรรมเนียม
นายทะเบียนตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาหรือบนัทึกขอ้ตกลง 
 

15 คดีฟ้องร้อง 
 
ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
 
เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2560 กองทุนรวมไดรั้บหนงัสือแจง้ประเมินภาษีโรงเรือนและท่ีดินเพ่ิมเติมสําหรับปี พ.ศ. 2556 
ถึง พ.ศ. 2560 จากเทศบาลนครเกาะสมุย ต่อมาในวนัท่ี 8 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 กองทุนรวมได้ย่ืนคาํร้องขอให้พิจารณา
ประเมินใหม่และคาํร้องอุทธรณ์ดงักล่าว พร้อมทั้งไดร้ายงานขอ้มูลให้กบัผูถื้อหน่วยลงทุนไดท้ราบในการประชุม 
ผูถื้อหน่วยลงทุนคร้ังท่ี 1/2560 
 
เม่ือวนัท่ี  10 สิงหาคม พ.ศ. 2560 กองทุนรวมได้รับหนังสือแจ้งคําช้ีขาดการประเมินภาษีโรงเรือนและท่ีดิน  
จากเทศบาลนครเกาะสมุย โดยช้ีขาดให้กองทุนชําระค่าภาษีโรงเรือนและท่ีดินเพ่ิมเติมตามท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ี
ประเมินไว ้รวมจาํนวนยอดเงินท่ีตอ้งชาํระ 31,457,935 บาท และกองทุนรวมไดช้าํระเงินจาํนวนดงักล่าวให้กบัเทศบาลนคร
เกาะสมุย เรียบร้อยแลว้เม่ือวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2560 และไดบ้นัทึกเป็นค่าใช้จ่ายไวใ้นงบกาํไรขาดทุนสําหรับ 
ปีส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2561 
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15 คดีฟ้องร้อง (ต่อ) 

 
เม่ือวนัท่ี 18 สิงหาคม พ.ศ. 2560 กองทุนรวมไดว่้าจา้งบริษทั สํานกังานกฎหมายสยามซิต้ี จาํกดั เพ่ือดาํเนินการฟ้อง
เพิกถอนการประเมินและคาํวินิจฉัยอุทธรณ์ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พร้อมเรียกเงินคืน ต่อศาลภาษีอากรกลาง และ 
ไดด้าํเนินการย่ืนฟ้องเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ เม่ือวนัท่ี 8 กนัยายน พ.ศ. 2560 ตามคดีหมายเลขดาํท่ี ภ. 182/2560 
 
เม่ือวนัท่ี 22 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 ศาลภาษีอากรกลางตดัสินยกฟ้องคดีตามท่ีกองทุนรวมฟ้องเพิกถอนการประเมินและ 
คาํวินิจฉัยอุทธรณ์ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พร้อมเรียกเงินคืนเทศบาลนครเกาะสมุย ตามคดีหมายเลขดาํท่ี ภ. 182/2560 
และคดีหมายเลขแดงท่ี ภ. 77/2561 ณ วนัท่ีในรายงานผูมี้อาํนาจของบริษทัจดัการกาํลงัอยู่ระหว่างดาํเนินการเตรียมย่ืน
ฎีกาต่อศาลภาษีอากรกลาง 
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