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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี (SBPF) ประจ าปี 2562 

วันศุกร์ที่ 25 ตุลาคม 2562 เวลา 9.30 น.  
ณ โรงแรม อีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ ห้องประชุมสุรศักด์ิ 1 ชัน้ 11 

ท่ีอยู่  33/1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
  

 
ผู้ เข้าร่วมประชมุ :  
บริษัทจดัการ  
นายสทุธิพนัธ์ กรีมหา ประธานในที่ประชมุ / ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ หวัหน้าฝ่ายกองทนุ

รวมอสงัหาริมทรัพย์ และทรัสต์เพื่อการลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ / 
ผู้จดัการกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ สมยุบรีุ 

 
ผู้ เชี่ยวชาญ 
1. นายธิติ ก าเหนิดด ี   ที่ปรึกษากฎหมายจาก บริษัท คอมพาสลอว์ จ ากดั 
2. นายวลัลภ เตชะกสิณ ที่ปรึกษากฎหมายด้านภาษีอากรจากบริษัท ส านกังานกฎหมาย 
 สยามซิตี ้จ ากดั 
3. นางสาวพิชญ์อปัสร หวงัร่วมมิตร ที่ปรึกษากฎหมายด้านภาษีอากรจากบริษัท ส านกังานกฎหมาย 
 สยามซิตี ้จ ากดั 
 
ผู้ดแูลผลประโยชน์ 
ตวัแทนจากธนาคารซิตีแ้บงก์ เอ็นเอ สาขากรุงเทพ   จ านวน 2 ท่าน   
 
ผู้สอบบญัช ี
ตวัแทนจากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ เอบีเอเอส จ ากดั จ านวน 2 ท่าน   
 
ผู้สงัเกตการณ์การนบัคะแนนเสียง 
1. นางสาวพริมา  อนสุรนิติสาร  ตวัแทนจากบริษัท คอมพาสลอว์ จ ากดั  
2. นางสาวพิมพ์แพร  สขุเจริญ  ตวัแทนจากผู้ ถือหน่วยลงทนุ 

 
เร่ิมประชมุเวลาประมาณ 9.30 น.  
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นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมาย โดยได้รับมอบหมายจากประธานฯ แจ้งต่อที่ประชุมว่า 
ในการประชุมครัง้นีม้ีผู้ถือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง จ านวน 37 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกันทัง้สิน้ 
1,056,165 หน่วย และโดยการมอบฉนัทะ จ านวน 25 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกันทัง้สิน้ 32,182,418 หน่วย รวมมี
ผู้ ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและโดยการมอบฉันทะทัง้สิน้ 62 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกันทัง้สิน้ 
33,238,583 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 40.1432 ซึ่งเกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด 
(82,800,000 หน่วย) ครบเป็นองค์ประชุมตามครบเป็นองค์ประชุมตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน 
ที ่ ทน. 36/2562 เร่ือง การจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ประกอบมาตรา 129/2 แห่งพระราชบัญญัติ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 จึงกลา่วเปิดประชมุ 

 
จากนัน้ ได้กล่าวขอบคุณผู้ ถือหน่วยลงทุนทุกท่านที่สละเวลามาเข้าร่วมประชุม ตัวแทนจาก

ธนาคารซิตีแ้บงก์ เอ็นเอ จ ากัด สาขากรุงเทพ ในฐานะผู้ดแูลผลประโยชน์ของกองทุนรวม และตวัแทนจากบริษัท 
ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ เอบีเอเอส จ ากดั ในฐานะผู้สอบบญัชีของกองทนุรวมที่ให้เกียรติมาเข้าร่วมประชมุครัง้นี ้  

 
ส าหรับการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระนัน้  ให้นบัหน่วยลงทุน 1 หน่วย มีคะแนนเสียง

เท่ากับ 1 เสียง โดยผู้ ถือหน่วยลงทุนมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเท่ากับจ านวนหน่วยลงทุนที่ถืออยู่หรือได้รับมอบ
ฉนัทะเท่านัน้  ส าหรับการลงมติของที่ประชมุผู้ ถือหน่วยลงทุนในแต่ละวาระนัน้ เพื่อให้เกิดความสะดวกรวดเร็วใน
การนับคะแนน จะใช้วิธีขานต่อที่ประชุมว่า “มีผู้ ถือหน่วยลงทุนท่านใดไม่เห็นด้วยหรืองดออกเสียงในวาระนี ้
หรือไม่” ถ้ามีขอให้ผู้ ถือหน่วยลงทุนลงคะแนนในบัตรลงคะแนน แล้วแสดงตัวด้วยการยกมือขึน้ จนกว่าจะมี
เจ้าหน้าที่เข้าไปเก็บบัตรลงคะแนน ซึ่งบัตรลงคะแนนนีไ้ด้มอบให้ผู้ ถือหน่วยลงทุน ณ เวลาลงทะเบียนแล้ว ส่วน
ท่านที่ไม่คดัค้านหรืองดออกเสียงจะถือว่าท่านเห็นด้วยเต็มคะแนนเสียงที่มีอยู่ ส าหรับบัตรลงคะแนนที่ไม่ทราบ
ความประสงค์ของผู้ลงคะแนน หรือบตัรลงคะแนนที่มีการท าเคร่ืองหมายเกินกว่าหนึ่งช่อง หรือบตัรลงคะแนนที่มี
การขีดฆ่า หรือแก้ไขและไม่มีลายมือชื่อก ากับ จะถือเป็นบตัรเสีย ส าหรับการนบัคะแนนจะใช้วิธีการน าเสียงที่ไม่
เห็นด้วยและงดออกเสียงไปหกัออกจากจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยลงทุนซึ่งมาประชมุและมีสิทธิออกเสียง  
กรณีที่วาระใดไม่มีผู้ ถือหน่วยลงทุนไม่เห็นด้วย หรืองดออกเสียง จะถือว่าวาระนัน้ที่ประชุมมีมติเป็นเอกฉันท์ 
อนมุตัิ หรือเห็นชอบตามที่เสนอ 

 
ในการนี ้เพื่อให้การนับคะแนนเสียงมีความโปร่งใส ขอเชิญตัวแทนจากบริษัท คอมพาสลอว์ 

จ ากัด ซึ่งเป็นที่ปรึกษากฎหมายของกองทุนรวม และขออาสาสมคัรจากผู้ ถือหน่วยลงทนุหรือผู้ รับมอบฉันทะเข้าร่วม
ประชุมแทนผู้ ถือหน่วยลงทุนอีก 1 ท่าน ท าหน้าที่เป็นสกัขีพยานในการนบัคะแนน โดย นางสาวพิมพ์แพร  สขุเจริญ 
ผู้ รับมอบฉันทะ เสนอตนเป็นสกัขีพยานในการนบัคะแนน ส าหรับการประชุมในครัง้นี ้จะมีการเสนอข้อมลูให้ผู้ ถือ
หน่วยลงทุนพิจารณาตามวาระที่ระบุไว้ในหนงัสือเชิญประชุม โดยบริษัทจัดการจะน าเสนอรายละเอียดในแต่ละ
วาระการประชมุ และจะจดัให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุร่วมกนัลงมติ  หากผู้ เข้าร่วมประชมุท่านใดมีค าถามหรือความเห็นที่
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นอกเหนือจากเร่ืองที่ก าลงัพิจารณา ขอความกรุณาสอบถามหรือให้ความเห็นในเร่ืองอื่นๆ ในช่วงท้ายของการ
ประชมุ  

 
จากนัน้ นายสทุธิพนัธ์ กรีมหา ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ หวัหน้าฝ่ายกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และทรัสต์เพื่อการลงทุนอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทจดัการ ในฐานะประธานในที่ประชมุ เร่ิมด าเนินการประชมุตาม
ระเบียบวาระการประชมุ ดงัต่อไปนี ้  

 
วาระที่ 1 เร่ืองท่ีประธานแจ้งให้ที่ประชุมทราบ (เพื่อทราบ) 
 

ประธานฯ แจ้งให้ที่ประชมุทราบในเร่ืองต่างๆ ดงัต่อไปนี ้
 
1. ความเป็นมาในการจัดการประชุมสามัญประจ าปี 
 ด้วยคณะกรรมการก ากับตลาดทุนได้ออกประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 

36/2562 เร่ือง การจดัการกองทนุรวมอสมัหาริมทรัพย์ ลงวนัที่ 25 เมษายน 2562 ของประกาศดงักลา่วก าหนดว่า 
 “ให้บริษัทจดัการจดัให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนเป็นการประชุมสามญัประจ าปีภายใน 

4เดือน นับแต่วนัสิน้สดุของรอบปีบัญชีของกองทุนรวม เพื่อรายงานให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนรับทราบในเร่ือง
ดงัต่อไปนีเ้ป็นอย่างน้อย  

 (1) การจดัการกองทนุรวมในเร่ืองที่ส าคญั และแนวทางการจดัการกองทนุรวมในอนาคต 

 (2) ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบปีบัญชีที่ผ่านมาโดยอย่าง
น้อยต้องมีการน าเสนองบการเงินที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบญัชีแล้ว 

 (3) การแต่งตัง้ผู้สอบบญัชีของกองทนุรวมและค่าใช้จ่ายในการสอบบญัชี 
 การจัดประชุมสามัญประจ าปีตามวรรคหนึ่ง ให้เร่ิมด าเนินการเป็นครัง้แรกส าหรับรอบปี

บญัชีที่สิน้สุดในหรือหลงัวนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 แต่ไม่เกินวันที่ 30 ธันวาคม พ.ศ. 2562 โดยบริษัทจัดการ
ต้องจดัประชมุภายใน 4 เดือน นบัแต่วนัสิน้สดุรอบปีบญัชีดงักลา่ว 

 ดงันัน้ บริษัทจดัการจึงจดัให้มีประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยลงทนุของกองทนุรวมประจ าปี 2562 
เป็นการประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยลงทุนประจ าปีครัง้แรกของกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดโดยประกาศ 
กลต. ดงักลา่ว  

 
2. พระราชบัญญติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  
 ประธานฯ ขอให้ นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมายชีแ้จงต่อที่ประชมุ 
 นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมาย ชีแ้จงต่อที่ประชุมโดยเปรียบเทียบสาระส าคัญ

ระหว่างพระราชบญัญัติภาษีโรงเรือนและที่ดินฉบบัเดิมและพระราชบญัญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง พ.ศ. 2562 
เป็นดงัต่อไปนี ้
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ประเด็น พ.ร.บ. ภาษีโรงเรือนและ
ที่ดินฯ (ฉบบัเดิม) 

พ.ร.บ. ภาษีที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง พ.ศ. 2562  

หมายเหตุ / ผลกระทบต่อกองทุนรวม 

ฐานภาษี ค่ าราย ปี  (จ านวน เงิน ซึ่ ง
ทรัพย์สินสมควรให้เช่าได้ใน
ปีหนึ่งๆ) 

มลูค่าทัง้หมดของที่ดินหรือ
สิ่งลูกสร้าง (ราคาประเมิน
ทนุทรัพย์) 

โดยปกติ ค่ารายปี ได้แก่ ค่าเช่าทรัพย์สินที่กองทุนรวม
ได้รับ ซึง่ต ่ากว่ามลูค่าของทรัพย์สินของกองทนุรวม  

อัตราภาษี ร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี ร้อยละ 0.15 – 1.20  ของ
ฐานภาษี (แล้วแต่ลกัษณะ
การใช้ทรัพย์สิน) 

อตัราภาษีส าหรับทรัพย์สินของกองทุนรวมจะอยู่ไม่เกิน
ร้อยละ 1.20 ของมลูค่าทัง้หมดของที่ดินหรือสิ่งลกูสร้าง
ของกองทุนรวม อย่างไรก็ตาม ในปัจจุบนัยงัไม่ได้มีการ
ตราพระราชกฤษฎีกาก าหนดอตัราภาษีที่จดัเก็บจริง จึง
ยงัไม่อาจพิจารณาภาระภาษีที่เพิ่มขึน้ของกองทนุรวมที่
แน่นอนได้  
  
ทัง้นี ้มาตรา 94 (5) ของพ.ร.บ. ภาษีที่ดินและสิ่งปลูก
สร้างฯ ได้ก าหนดอตัราภาษีในช่วง 2 ปีแรก ส าหรับที่ดิน
หรือสิ่งปลกูสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจากการประกอบ
เกษตรกรรมและเป็นที่อยู่อาศยั ดงัต่อไปนี ้ 
(1) มูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาท ให้ใช้อัตรา
ภาษี 0.3%  
(2) มลูค่าของฐานภาษีเกิน 50 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 200 
ล้านบาท ให้ใช้อตัราภาษี 0.4%  
(3) มูลค่าของฐานภาษีเกิน 200 ล้านบาท แต่ไม่เกิน 
1,000 ล้านบาท ให้ใช้อตัราภาษี 0.5% 

ก าหนดเวลา
ยื่นแบบและ
ช าระภาษี 

ยื่ น แ บ บ ภ า ย ใ น เดื อ น
กุมภาพันธ์ของทุกปี  และ
ช าระภาษีภายใน 30 วนันับ
แ ต่ วั น ที่ ไ ด้ รั บ แ จ้ ง ก า ร
ประเมิน 

เ จ้ า พ นั ก ง า น ส่ ง แ บ บ
ป ระ เมิ น ใ ห้ ผู้ เสี ย ภ า ษี
ภายในเดือนกุมภาพัน ธ์
ของทุกปี  และช าระภาษี
ภายในเดือนเมษายนของ
ทกุปี 

  

  
ไม่มีผู้ ถือหน่วยลงทุนท่านใดแสดงความคิดเห็นหรือสอบถาม ที่ประชุมรับทราบตามที่ประธานฯ 

ได้แจ้งให้ทราบ 
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วาระที่ 2 รับรองรายงานการประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ท่ี 1/2560 (เพื่อพิจารณา) 
  
 ประธานฯ กล่าวต่อที่ประชุมว่า วาระที่ 2 เป็นวาระรับรองรายงานการประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุน 
ครัง้ที่ 1/2560 เม่ือวนัที่ 14 กรกฎาคม 2560 ซึง่บริษัทจดัการเห็นควรให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุรับรองรายงานการประชุม
ดงักลา่ว เนื่องจากได้มีการบนัทกึรายงานการประชมุไว้อย่างถกูต้องแล้ว 
 
 ประธานฯ ได้สอบถามว่ามีผู้ ถือหน่วยลงทุนท่านใดมีข้อซักถามอย่างไรหรือไม่ เมื่อไม่มีผู้ ถือ
หน่วยลงทุนท่านใดเสนอขอแก้ไขหรือซักถาม นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมาย จึงชีแ้จงวิธีการออกเสียง
ลงคะแนนในวาระนีต้่อที่ประชมุ จากนัน้ ประธานฯ จึงขอให้ที่ประชมุลงมติ 
 
 มติท่ีประชุม ที่ประชุมมีมติรับรองรายงานการประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 
1/2560 ซึง่จดัขึน้เม่ือวนัที่ 14 กรกฎาคม 2560 ด้วยคะแนนเสียง ดงันี ้

 เห็นด้วย  จ านวน 32,916,484 หน่วย หรือ คิดเป็นร้อยละ* 97.8438 
 ไม่เห็นด้วย จ านวน         0 หน่วย หรือ คิดเป็นร้อยละ*            0 
 งดออกเสียง จ านวน      725,400 หน่วย หรือ คิดเป็นร้อยละ*   2.1562 
 *ร้อยละของจ ำนวนหน่วยลงทนุทัง้หมดทีม่ำประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

 
ในวาระนีม้ีผู้ ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมเพิ่ม 7 ราย คิดเป็นจ านวน 403,301 หน่วย มีจ านวน

หน่วยลงทนุของผู้ ถือหน่วยลงทนุที่เข้าร่วมประชมุและมีสิทธิออกเสียงทัง้สิน้ 33,641,884 หน่วย   
 
วาระที่ 3 รับทราบรายงานการด าเนินการของกองทุนรวมและแนวทางการจัดการกองทุนรวมใน

อนาคต (เพื่อทราบ) 
  
 ประธานฯ รายงานสถานะของกองทนุรวมต่อที่ประชมุโดยสรุป ดงัต่อไปนี ้
 

1. ภาพรวมการตลาดการท่องเที่ยวและโรงแรมบนเกาะสมุย 
 จากข้อมลูของการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยพบว่า จ านวนนักท่องเที่ยวบนเกาะสมยุในปี 

2561 เท่ากับ 2,736,759 คน แบ่งเป็นนักท่องเที่ยวชาวไทย 60,796 คนและนักท่องเที่ยวชาวต่างประเทศ 
2,676,963 คน โดยนักท่องเที่ยวในปี 2560 และ 2561 มีการปรับตัวเพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้าเพียงเล็กน้อย 
ประมาณร้อยละ 1.07 และ 1.63 ตามล าดับ จ านวนนักท่องเที่ยวพักโรงแรมก็เป็นไปในลักษณะเดียวกัน คือ
ค่อนข้างจะคงที่ โดยในปี 2561 มีนกัท่องเที่ยวพกัโรงแรมรวม 2,658,419 คน เพิ่มขึน้เล็กน้อยจาก 2,622,733 คน
ในปี 2560  นกัท่องเที่ยวพกัโรงแรมชาวไทยในปี 2561 มี 60,636 คน ลดลงจาก 60,693 คนในปีก่อนหน้า ในขณะ
ที่นักท่องเที่ยวพักโรงแรมชาวต่างประเทศในปี 2561 มีจ านวน 2,597,783 คน ใกล้เคียงกับ 2,562,040 คนในปี
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ก่อนหน้า สวนทางกบัจ านวนนกัท่องเที่ยวที่ค่อนข้างจะคงที่ในช่วงปี 2560 และ 2561 จ านวนห้องพกับนเกาะสมยุ
ในปี 2561 มีจ านวน 22,388 ห้อง เพิ่มขึน้จาก 21,739 ห้องในปี 2560 และเม่ือเทียบกบัปี 2557 ซึง่มี 19,970 ห้อง 
จะเห็นว่าในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา จ านวนห้องพักบนเกาะสมุยเพิ่มขึน้ถึง 2,418 ห้อง หรือคิดเป็นประมาณร้อยละ 
12.11 วันพักเฉลี่ยบนเกาะสมุยปรับตัวดีขึน้เล็กน้อยจาก 4.01 วัน ในปี 2560 เป็น 4.25 วัน ในปี 2561 แต่เมื่อ
พิจารณาย้อนหลัง 5 ปี ก็จะเห็นว่าวันพักเฉลี่ยจะคงที่ที่ประมาณ 4.11 วัน อัตราเข้าพักเฉลี่ยในปี 2561 อยู่ที่
ประมาณร้อยละ 74.84 ซึ่งปรับตัวดีขึน้ โดยในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา อัตราเข้าพักเฉลี่ยก็อยู่ในระดับร้อยละ 70  
อย่างไรก็ตาม การคิดอัตราการเข้าพักจะคิดบนห้องที่เปิดให้พัก ไม่นับรวมห้องพักที่ปิดปรับปรุง ซึ่งจะท าให้ดู
เหมือนโรงแรมบนเกาะสมุยมีอัตราการเข้าพักที่สูง นอกจากนัน้ อัตราการเข้าพักนีม้ิได้ค านึงถึงระดับราคาค่า
ห้องพกัที่ลดลงเนื่องจากการแข่งขนัที่สงูขึน้  

 
2. สภาพทรัพย์สิน 
 จากการตรวจสภาพทรัพย์สินประจ าปีเม่ือวนัที่ 23 สิงหาคม 2562 สภาพทรัพย์สินโดยรวม

อยู่ในเกณฑ์ปกติ มีการเสื่อมสภาพตามเวลา เนื่องจากสภาพภูมิอากาศที่อยู่ติดทะเลท าให้ทรัพย์สินมีการ
เสื่อมสภาพเร็วกว่าและมากกว่าทรัพย์สินที่ตัง้อยู่ในเขตเมือง โดยผู้ เช่าได้ด าเนินการปรับปรุงทรัพย์สินตามที่ได้
เสนอในเงื่อนไขการต่อสญัญาเช่า ซึ่งบริษัทจดัการได้เข้าตรวจสภาพในเบือ้งต้นเห็นว่ามีการด าเนินการตามแผน
จริง รวมทัง้ที่ได้ท าเพิ่มเติมจากแผนงานและงบประมาณ เนื่องจากพบว่าสภาพทรัพย์สินที่ตรวจสอบจริงมีความ
เสียหายเพิ่มเติมจากที่ได้เคยประเมินไว้ ซึ่งบริษัทจัดการอยู่ระหว่างการสรรหาวิศวกรที่ปรึกษาเพื่อตรวจสอบ
ปริมาณและมลูค่างานว่าเป็นไปตามที่ได้ตกลงหรือไม่ อย่างไรก็ตาม จากการที่สภาพทรัพย์สินที่ตรวจสอบจริงมี
การเสื่อมสภาพเพิ่มมากขึน้กว่าที่เคยประเมิน บริษัทจดัการจะได้หารือกับวิศวกรที่ปรึกษา (ซึ่งอยู่ระหว่างการสรร
หา) ถึงขอบเขตงานและงบประมาณที่จ าเป็น ในการปรับปรุงทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพที่เหมาะสมกับการใ ช้
ประโยชน์ เพื่อที่จะได้จดัท าแผนงานและน าเสนอต่อผู้ ถือหน่วยลงทนุพิจารณาต่อไป 

 
3. ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
3.1 การช าระภาษีโรงเรือนและท่ีดินของกองทุนรวม 
 เม่ือวนัที่ 28 กรกฎาคม 2553 กองทุนรวมได้เข้าท าสญัญาซือ้ขายทรัพย์สินอันได้แก่  ที่ดิน 

จ านวน 5 แปลง เนือ้ที่รวมประมาณ 13 ไร่ 27 ตารางวา อาคารและระบบสาธารณูปโภค ที่ใช้ประกอบกิจการ
โรงแรมสมยุบุรี บีช รีสอร์ท (เดิมชื่อ “โรงแรม เมอร์เคียว สมยุบุรี รีสอร์ท”) จากบริษัท สมุยบุรี บีช รีสอร์ท จ ากัด ซึ่ง
เป็นเจ้าของทรัพย์สินที่กองทุนรวมเข้าลงทนุครัง้แรกด้วยมลูค่า 828,000,000 บาท เพื่อจดัหาผลประโยชน์จากการ
ให้เช่าทรัพย์สินดงักลา่ว ในวนัเดียวกนักองทนุรวม ได้เข้าท าสญัญาให้เช่าทรัพย์สินแก่บริษัท สมยุบรีุ บีช รีสอร์ท จ ากัด 
(”ผู้ เช่า”) โดยแบ่งสัญญาเช่าเป็น 2 ฉบับ ได้แก่  สัญญาเช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และสัญญาเช่างานระบบ
สาธารณูปโภค เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ โดยได้จดทะเบียนสญัญาเช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างถูกต้องตามกฎหมาย ณ 
ส านกังานที่ดิน จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี สาขาเกาะสมยุ สญัญาเช่าทัง้สองฉบบัมีก าหนดระยะเวลา 15 ปี ตัง้แต่วนัที่ 28 
กรกฎาคม 2553 ถึงวนัที่ 27 กรกฎาคม 2568 โดยสญัญาเช่าดังกล่าวก าหนดให้ผู้ เช่ามีหน้าที่ช าระภาษีโรงเรือน
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และที่ดิน ภาษีบ ารุงท้องที่ รวมตลอดถึงภาษีป้าย และภาษีอื่นๆ ที่อาจเรียกเก็บโดยหน่วยงานราชการ ทัง้นี ้
สญัญาเช่าทัง้สองฉบบัดงักลา่วได้ถกูยกเลิกโดยมีผลสิน้สดุสญัญาเช่าทัง้สองฉบบัตัง้แต่วนัที่ 4 เมษายน 2558 

 
 ตลอดระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าทัง้สองฉบบัตัง้แตว่นัที่ 28 กรกฎาคม 2553 เป็นต้นมา 

ส านกังานเทศบาลนครเกาะสมยุ ได้ประเมินและแจ้งเรียกเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดินส าหรับทรัพย์สินของกองทุนรวม โดย
บริษัท สมยุบรีุ บีช รีสอร์ท จ ากดั ในฐานะผู้ เช่าเดิมได้ช าระค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินมาโดยตลอด ดงันี ้ 

 

ปีภาษ ี
จ านวนเงนิที่ช าระค่าภาษี
โรงเรือนและที่ดิน (บาท) 

หมายเหต ุ

2553 467,276 ช าระครบถ้วนตามที ่สนง.เทศบาลนครเกาะสมยุได้ประเมนิและเรียกเก็บ 

2554 522,148 ช าระครบถ้วนตามที ่สนง.เทศบาลนครเกาะสมยุได้ประเมนิและเรียกเก็บ 

2555 449,208 ช าระครบถ้วนตามที ่สนง.เทศบาลนครเกาะสมยุได้ประเมนิและเรียกเก็บ 

2556 428,270 ช าระครบถ้วนตามที ่สนง.เทศบาลนครเกาะสมยุได้ประเมนิและเรียกเก็บ 

2557 382,018 ช าระครบถ้วนตามที ่สนง.เทศบาลนครเกาะสมยุได้ประเมนิและเรียกเก็บ 

2558 360,580 กองทนุรวมบอกเลิกสญัญาเช่ามีผลตัง้แต่วนัที่ 4 เมษายน 2558 

2559 431,010 กองทนุรวมบอกเลิกสญัญาเช่ามีผลตัง้แต่วนัที ่4 เมษายน 2558 

รวม 3,040,510  

 
 3.2 การประเมินภาษีโรงเรือนและท่ีดินเพิ่มเติมย้อนหลังเป็นเวลา 5 ปี 

 ต่อมาเมื่อวันที่ 24 เมษายน 2560 กองทุนรวมได้รับหนังสือจากส านักงานเทศบาลนคร
เกาะสมยุ เร่ือง แจ้งให้ช าระภาษีโรงเรือนและที่ดิน ประจ าปี 2556 (เพิ่มเติม) ถึงปี 2560 โดยมีเนือ้หาโดยสรุปว่า 
ในปีภาษี 2559 ส านกังานเทศบาลนครเกาะสมยุ พบข้อเท็จจริงว่า กองทุนรวมได้น าทรัพย์สินให้บริษัท สมยุบุรี บีช     
รีสอร์ท จ ากดั เช่าตามสญัญาเช่ามีก าหนดระยะเวลา 15 ปี ตัง้แต่วนัที่ 28 กรกฎาคม 2553 ถึงวนัที่ 27 กรกฎาคม 
2568 มีค่าเช่ารวมเป็นจ านวนเงิน 724,800,000 บาท คิดเป็นค่าเช่าปีละ 48,320,000 บาท  กองทุนรวมผู้ มี
กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินจึงเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดินตามกฎหมาย และเมื่อทรัพย์สินดังกล่าวนัน้น า
ออกให้เช่า จึงให้ถือค่าเช่าเป็นค่ารายปี ตามมาตรา 8 วรรค 3 แห่งพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พ.ศ. 
2475 การค านวณค่ารายปีจึงต้องน าอตัราค่าเช่าตามสญัญาเช่าฉบบัลงวนัที่ 28 กรกฎาคม 2553 มาค านวณเป็น
ค่ารายปี และประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดินทัง้ปี เป็นจ านวนเงิน 6,040,000 บาทต่อปี ทัง้นี ้บริษัท สมุยบุรี บีช     
รีสอร์ท จ ากัด ได้ยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินแทนกองทุนรวมตามสญัญาเช่าไม่ถูกต้อง
ตามความเป็นจริง ส านกังานเทศบาลนครเกาะสมยุจึงมีอ านาจประเมินภาษีย้อนหลงัได้เป็นระยะเวลาไม่เกิน 5 ปี 
ตามมาตรา 24 ทวิ แห่งพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พ.ศ. 2475 ส่งผลให้กองทุนรวมต้องเสียภาษี
โรงเรือนและที่ดินเพิ่มเติม ดงันี ้ 
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ปีภาษ ี
ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินช าระไปแล้ว 

(บาท) 
ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินที่ต้องช าระเพิ่มเติม 

(บาท) 

2556 428,270 5,611,730 

2557 382,018 5,657,982 

2558 360,580 5,679,420 

2559 431,010 5,608,990 

2560 6,040,000  

2561 (ยงัไม่ได้รับการประเมินเรียกเก็บ)  

รวม 7,641,878 22,558,122 

 
3.3 การยื่นอุทธรณ์คัดค้านการประเมินภาษีโรงเรือนและท่ีดิน  
 เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 2560 กองทุนรวมได้ยื่นอุทธรณ์คัดค้านการประเมินภาษีโรงเรือน

และที่ดินต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ โดยขอให้ยกเลิกหนงัสือแจ้งให้ช าระภาษีโรงเรือนและที่ดินประจ าปี 
2556 (เพิ่มเติม) ถึงปี 2560 ต่อมาเมื่อวนัที่ 26 กรกฎาคม 2560 คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ได้มีหนังสือแจ้ง
ค าชีข้าดการประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดิน โดยชีข้าดให้กองทุนรวมช าระค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินตามที่
ส านักงานเทศบาลนครเกาะสมุยประเมินค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินเพิ่มเติม กองทุนรวมจึงช าระค่าภาษีโรงเรือน
และที่ดินประจ าปี 2556 (เพิ่มเติม) ถึงปี 2560 พร้อมด้วยเงินเพิ่มตามกฎหมายให้กบัส านกังานเทศบาลนครเกาะส
มุย รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 31,457,935 บาท ประกอบด้วยค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินประจ าปี 2556 (เพิ่มเติม) ถึงปี 
2560 จ านวน 28,598,122 บาท และเงินเพิ่มจ านวน 2,859,813 บาท เพื่อใช้สิทธิอุทธรณ์การประเมินภาษี
โรงเรือนและที่ดินประจ าปี 2556 (เพิ่มเติม) ถึงปี 2560 ต่อศาลภาษีอากรกลางต่อไป  

 
 ในการนี ้บริษัทจัดการได้แต่งตัง้บริษัท ส านักงานกฎหมายสยามซิตี ้จ ากัด เพื่อท าหน้าที่

เป็นทนายความในการด าเนินการยื่นฟ้องเทศบาลนครเกาะสมุยต่อศาลภาษีอากรกลางเพื่อขอให้เพิกถอนการ
ประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดินประจ าปี 2556 (เพิ่มเติม) ถึงปี 2560 ของเทศบาลนครเกาะสมุยและเพิกถอนค า
วินิจฉัยอุทธรณ์ของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ รวมทัง้ขอให้ศาลมีค าสัง่ให้เทศบาลนครเกาะสมยุคืนเงินค่า
ภาษีโรงเรือนและที่ดินในส่วนที่เทศบาลนครเกาะสมุยจดัเก็บเกินไปเป็นเงินรวมทัง้สิน้ จ านวน 31,026,925 บาท 
พร้อมดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปีนบัแต่วนัครบระยะเวลาสามเดือนนบัแต่วนัที่คดีถึงที่สดุเป็นต้นไปจนกว่า
เทศบาลนครเกาะสมยุจะช าระเสร็จสิน้ให้แก่กองทุนรวม โดยกองทุนรวมได้ยื่นค าฟ้องต่อศาลภาษีอากรกลางเมื่อ
วนัที่ 8 กันยายน 2560 เป็นคดีหมายเลขด าที่ ภ.182/2560 ระหว่าง กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์สมยุบุรี โจทก์ กับ 
เทศบาลนครเกาะสมยุ จ าเลย ต่อมา ศาลภาษีอากรกลางได้มีค าพิพากษาในวันที่ 23 พฤษภาคม 2561 เป็นคดี
หมายเลขแดงที่ ภ.77/2561 สรุปค าพิพากษาได้ว่า 
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 “บริษัท สมุยบุรี บีช รีสอร์ท จ ำกัดซ่ึงมีหน้ำที่ย่ืนแบบแสดงรำยกำรเพื่อเสียภำษีโรงเรือน
และทีดิ่นแทนกองทนุรวมไม่เคยแนบสญัญำเช่ำฉบบัลงวนัที ่28 กรกฎำคม 2553 ให้แก่เทศบำลนครเกำะสมุยถือ
ว่ำกำรยื่นแบบแสดงรำยกำรเพือ่เสียภำษีโรงเรือนและที่ดินของกองทนุรวมไม่ถูกต้อง เทศบำลนครเกำะสมุยจึงมี
อ ำนำจประเมินภำษีโรงเรือนและทีดิ่นกองทนุรวมย้อนหลงัได ้และเทศบำลนครเกำะสมยุมีอ ำนำจประเมินค่ำรำยปี
ตำมค่ำเช่ำในสญัญำเช่ำฉบบัลงวนัที ่28 กรกฎำคม 2553 ได ้เนือ่งจำกทรัพย์สินของโจทก์ยงัคงสภำพเช่นเดิม ค่ำ
รำยปีทีเ่พ่ิมข้ึนตำมสญัญำเช่ำฉบบัลงวนัที ่28 กรกฎำคม 2553 จึงเป็นกำรข้ึนค่ำรำยปีที่มีเหตผุลอนัสมควร อีกทัง้
ค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำ ฉบบัลงวนัที่ 20 กรกฎำคม 2560 นัน้ โจทก์มีสิทธิก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำไดเ้อง จึงเป็นค่ำเช่ำที่
ไม่สมควรให้เช่ำได ้ประกอบกบัโจทก์ไม่มีสิทธิขอลดค่ำภำษีโรงเรือนและทีดิ่น ดงันัน้ กำรก ำหนดค่ำรำยปี ค่ำภำษี
โรงเรือนและทีดิ่นประจ ำปี 2556 (เพ่ิมเติม) ถึงปี 2560 ของเทศบำลนครเกำะสมุยและค ำชี้ขำดของคณะกรรมกำร
พิจำรณำอุทธรณ์จึงชอบด้วยกฎหมำยแล้ว เทศบำลนครเกำะสมุยจึงไม่ต้องคืนค่ำภำษีโรงเรือนและที่ดินประจ ำปี
ภำษี 2556 (เพ่ิมเติม) ถึงปีภำษี 2560 พร้อมดอกเบ้ียแก่กองทนุรวม พิพำกษำยกฟอ้งกองทนุรวม” 

 
 กองทุนรวมได้ยื่นอุทธรณ์คัดค้านค าพิพากษาของศาลภาษีอากรกลางดังกล่าว ต่อมาเมื่อ

วนัที่ 22 กรกฎาคม 2562 ศาลภาษีอากรกลางได้อ่านค าพิพากษาศาลอทุธรณ์คดีช านญัพิเศษ โดยศาลอทุธรณ์คดี
ช านญัพิเศษมีค าพิพากษายืนตามค าพิพากษาของศาลภาษีอากรกลาง โดยให้เหตผุลสรุปได้ว่า 

 
 “กำรประเมินภำษีโรงเรือนและที่ดิน ปี 2556 ถึง 2560 ของพนกังำนเจ้ำหน้ำที่ของจ ำเลย

และค ำชี้ขำดของนำยกเทศมนตรีนครเกำะสมุยจึงชอบแล้ว จ ำเลยจึงไม่ต้องคืนเงินค่ำภำษีโรงเรือนและที่ดินแก่
โจทก์ แต่กำรที่ศำลภำษีอำกรกลำงยงัไม่ได้พิพำกษำคืนเงินเพ่ิมที่โจทก์เสียเกินมำในกำรช ำระภำษีโรงเรือนและ
ทีดิ่น ปี 2557 ยงัไม่ถูกตอ้ง จ ำเลยจึงตอ้งคืนเงินเพ่ิมในส่วนที่โจทก์ช ำระไวเ้กินแก่โจทก์ตำมฟ้อง พิพำกษำยืน แต่
ให้จ ำเลยคืนเงินเพ่ิมที่โจทก์ได้ช ำระไว้เกินในกำรช ำระค่ำภำษีโรงเรือนและที่ดินประจ ำปีภำษี 2557 จ ำนวน 80 
สตำงค์แก่โจทก์ พร้อมดอกเบ้ียอตัรำร้อยละเจ็ดคร่ึงต่อปี เม่ือครบก ำหนดสำมเดือนนบัแต่วนัคดีถึงที่สดุ ค่ำฤชำ
ธรรมเนียมชัน้อทุธรณ์ให้เป็นพบั” 

 
 กองทุนรวมได้ยื่นค าร้องขอขยายระยะเวลาการยื่นฎีกาและค าร้องขออนุญาตฎีกา และศาล

ภาษีอากรกลางมีค าสัง่อนญุาตให้กองทนุรวมยื่นฎีกาและค าร้องขออนญุาตฎีกาได้ภายในวนัที่ 25 พฤศจิกายน 2562    
 
 ทัง้นี ้กองทนุรวมได้ช าระภาษีโรงเรือนและที่ดินประจ าปี 2556 (เพิ่มเติม) ถึงปี 2560 พร้อม

ด้วยเงินเพิ่มตามกฎหมายให้กับส านกังานเทศบาลนครเกาะสมยุ รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 31,457,935 บาท แต่กองทุน
รวมใช้สิทธิยื่นฟ้องขอให้ศาลภาษีอากรกลางมีค าสัง่ให้เทศบาลนครเกาะสมุยคืนเงินค่าภาษีโรงเรื อนและที่ดินที่
เทศบาลนครเกาะสมยุจดัเก็บไปเกินเป็นเงินรวมทัง้สิน้ จ านวน 31,026,925 บาท เนื่องจากกองทนุรวมเห็นว่าต้อง
ช าระค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินประจ าปี 2560 ที่ยงัไม่ได้ช าระจ านวน 431,010 บาทให้แก่เทศบาลนครเกาะสมุย
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ตามกฎหมาย ดงันัน้ จ านวนเงินค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินทัง้หมดที่กองทุนรวมยื่นฟ้องเพื่อเรียกเงินคืนจึงเป็นเงิน
จ านวนรวมทัง้สิน้ 31,026,925 บาท  

 
จากนัน้ ประธานฯ ขอให้ นายวัลลภ เตชะกสิณ ที่ปรึกษากฎหมายด้านภาษีอากรจากบริษัท 

ส านกังานกฎหมายสยามซิตี ้จ ากดั ชีแ้จงต่อที่ประชมุ 
 
นายวลัลภ เตชะกสิณ ที่ปรึกษากฎหมายด้านภาษีอากรจากบริษัท ส านกังานกฎหมายสยามซิตี ้

จ ากดั ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า ปัจจบุนัคดีดงักลา่วอยู่ในระหว่างการขอขยายระยะเวลายื่นฎีกา โดยยงัอยู่ระหว่างการ
พิจารณาของบริษัทจดัการถึงแนวทางในการด าเนินการต่อไป ทัง้นี ้ตนมีความเห็นว่าการประเมินภาษีโรงเรือนและ
ที่ดินไม่ถกูต้อง โดยมีเหตผุลสนบัสนนุดงันี ้ 

1.  การยื่นแบบเพื่อประเมินภาษีถูกต้องครบถ้วน แต่เป็นความผิดพลาดของเจ้าหน้าที่เทศบาล
นครเกาะสมยุที่ไม่ได้จดรายละเอียดสญัญาเช่าจึงไม่สามารถประเมินย้อนหลงัได้  

2.  ฐานภาษี ควรค านวณจากมลูค่าที่อาจน าทรัพย์สินออกให้เช่าได้จึงควรพิจารณามลูค่าของ
โรงแรมตามอตัราการเข้าพกัและการใช้ประโยชน์ตามความเป็นจริงซึง่จะต ่ากว่าค่าเช่าตามสญัญาเช่า ปี 2553  

3.  ในปี 2558 กองทนุรวมได้บอกเลิกสญัญาเช่าต่อผู้ เช่าแล้ว ดงันัน้ ในการประเมินภาษีตัง้แต่
ปีภาษี 2558 ถึง 2560 จึงไม่อาจน าค่าเช่าตามสญัญาเช่า ปี 2553 มาค านวณค่ารายปีได้ ควรน าสญัญาเช่าฉบบั
ปัจจบุนัมาค านวณค่ารายปีแทน ซึง่อตัราค่าเช่าตามสญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนัถือเป็นมลูค่าทรัพย์สินที่สมควรให้เช่า
ได้อย่างแท้จริง 

4.  สภาพเศรษฐกิจตามความเป็นจริงตัง้แต่ปี 2553 เป็นต้นมานัน้ มีเหตกุารณ์ที่สง่ผลกระทบ
ต่อการท่องเที่ยวอย่างต่อเนื่อง เช่น การรัฐประหาร การปิดสนามบินสมยุ ส่งผลให้มลูค่าทรัพย์สินที่อาจให้เช่าได้
ลดต ่าลง จึงเห็นว่าไม่สมควรน าข้อมลูในปี 2553 มาเป็นฐานในการประเมินภาษีส าหรับปี 2556 ถึงปี 2560 ได้ 

 
ทัง้นี ้ขัน้ตอนการยื่นแบบภาษีโรงเรือนและที่ดิน ในทางปฏิบัติมี 2 แนวทาง แนวทางที่ 1 ผู้ เสีย

ภาษีกรอกแบบประเมินภาษีของเทศบาลและน าไปยื่นต่อเทศบาล หรือแนวทางที่ 2 เจ้าหน้าที่เทศบาลจะติดต่อให้
ผู้ เสียภาษีมาให้ข้อมลูและชีแ้จงต่อเจ้าหน้าที่ และเจ้าหน้าที่จะเป็นผู้กรอกแบบประเมินภาษีเองตามที่เห็นสมควร 
ทัง้นี ้แบบประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดินไม่มีช่องให้กรอกข้อมูลเก่ียวกับสญัญาเช่าโดยละเอียดและชัดเจนว่า
สญัญาฉบับลงวนัที่เท่าใด ค่าเช่าตามสญัญาเช่ามีอตัราคงที่หรือแปรผัน เป็นต้น มีเพียงข้อความระบุว่า “ค่าเช่า
หรือประโยชน์อย่างอื่นที่อาจคิดเป็นตวัเงินได้ในปีที่ล่วงแล้ว” เท่านัน้ ส าหรับกรณีของกองทุนรวมนัน้ กองทุนรวม
ได้แจ้งข้อมลูครบถ้วนแล้ว แต่เจ้าหน้าที่มิได้ระบุถึงสญัญาเช่า เนื่องจากขณะนัน้ เจ้าหน้าที่ประสงค์จะประเมินค่า
รายปีทรัพย์สินในลกัษณะทรัพย์สินที่ประกอบกิจการโรงแรม อย่างไรก็ตาม เจ้าหน้าที่ได้เปลี่ยนแนวปฏิบัติมา
ประเมินค่ารายปีทรัพย์สินในลกัษณะทรัพย์สินที่ให้เช่าโดยน าค าพิพากษาศาลฎีกาปี 2559 มาเทียบเคียง เพราะ
จะท าให้ประเมินค่ารายปีได้สงูกว่าเดิม  
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จากนัน้ได้ตอบข้อซกัถามของ นายอนุ ว่องสารกิจ ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่าแนวทางการสู้คดีในชัน้
ฎีกาต้องเป็นการโต้แย้งค าพิพากษาของศาลอุทธรณ์โดยอาจจะน าข้อมูลและพยานหลกัฐานเดิมซึ่งศาลล่างมิได้
หยิบยกขึน้มาพิจารณา เช่น การปิดซ่อมแซมทรัพย์สินที่มิได้ใช้ประโยชน์เต็มปีซึ่งเป็นเหตุอย่างหนึ่งในการลดค่า
ภาษี ทัง้นี ้ระยะเวลาในการพิจารณาของศาลฎีกาอาจใช้เวลาประมาณ 1 ปี ส าหรับผลกระทบจากการประกาศใช้
พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 นัน้ แม้ฐานภาษีจะสงูขึน้แต่อตัราการค านวณภาษีลดลง 
เม่ือค านวณแล้วน่าจะส่งผลให้เสียภาษีในจ านวนที่ลดลง นอกจากนี ้ฐานภาษีตามพระราชบัญญัติที่ดินและสิ่ง
ปลกูสร้าง พ.ศ. 2562 ค านวณจากมลูค่าทรัพย์สินตามราคาประเมินของกรมธนารักษ์ ท าให้เจ้าหน้าที่ไม่มีอ านาจ
ใช้ดลุพินิจดงัเช่นกรณีกฎหมายเดิม จึงน่าจะท าให้กองทนุรวมสามารถวางแผนภาษีได้ชดัเจนมากกว่าเดิม 

 
ประธานฯ ตอบข้อสอบถามของ นายวันชัย เลิศศรีจตุพร อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ ถือหุ้น ผู้ รับมอบ

ฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย ว่า ทรัพย์สินตามราคาประเมินด้วยวิธีต้นทุน ซึ่งพิจารณาจากมลูค่าตลาด
ของที่ดินและอาคาร ประมาณ 614 ล้านบาท แบ่งเป็นที่ดินราคาประมาณ 274 ล้านบาท อาคารและสิ่งปลกูสร้าง
ราคาประมาณ 180 ล้านบาท  

 
นายวลัลภ เตชะกสิณ ที่ปรึกษากฎหมายด้านภาษีอากร ตอบข้อซกัถามของ นายสนุทร รักศานติ

วงศ์ ว่าหากศาลฎีกาพิพากษากลบัหรือแก้ให้กองทุนรวมชนะคดี ในกรณีที่ดีที่สดุที่กองทุนรวมจะได้รับคืนค่าภาษี
โรงเรือนพร้อมดอกเบีย้อัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี เมื่อครบก าหนด 3 เดือนนับแต่วันคดีถึงที่สุด ทัง้นี ้ศาลฎีกาจะ
พิพากษาอย่างไรและกองทุนรวมจะได้รับเงินหรือไม่ และเป็นจ านวนเท่าใดนัน้ก็ขึน้อยู่กับดุลพินิจของศาล และ
ตอบข้อสอบถามของ นายอนุ ว่องสารกิจ ว่า การเร่ิมคิดดอกเบีย้ในการเรียกคืนภาษีอากรจะเร่ิมคิดเมื่อครบ
ก าหนดระยะเวลา 3 เดือนนบัแต่วนัที่ค าพิพากษาถึงที่สดุ ดงันัน้ หากเทศบาลนครเกาะสมยุคืนภาษีให้กองทนุรวม
ภายในระยะเวลา 3 เดือน นบัแต่วนัที่ค าพิพากษาถึงที่สดุ กองทนุรวมก็ไม่มีสิทธิได้รับดอกเบีย้ 

 
4. การด าเนินการของกองทุนรวม และแนวทางด าเนินการในอนาคต 
4.1 การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 

 ในปัจจบุนั กองทุนรวมให้บริษัท สมยุบุรี บีช รีสอร์ท จ ากดั (“ผู้ เช่า”)  เช่าทรัพย์สินของกองทุน
รวม โดยมีระยะเวลาการเช่า 3 ปี และมีเงื่อนไขหลกั สรุปได้ดงันี ้
 

 เงื่อนไขการเช่า หมายเหตุ 
ระยะเวลา 
การเช่า 

3 ปี (วนัที่ 1 สิงหาคม 2561 – 31 กรกฎาคม 
2564) 

เพิ่มจากระยะเวลาการเช่าชัว่คราวจาก 1 ปี เป็น 
3 ปี 

ค่าเช่า ปีที่ 1 เดือนละ 500,000 บาท หรือเท่ากบั 
6,000,000 บาทต่อปี 
ปีที่ 2 เดือนละ 600,000 บาท หรือเท่ากบั 

ค่าเช่าตามสญัญาเช่าชัว่คราวเดิมอยู่ที่เดือนละ 
600,000 บาท  
ค่าเช่าในปีแรกลดลงรวม 1,200,000 บาท 
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 เงื่อนไขการเช่า หมายเหตุ 
7,200,000 บาทต่อปี 
ปีที่ 3 เดือนละ 700,000 บาท หรือเท่ากบั 
8,400,000 บาทต่อปี 

ค่าเช่าในปีที่ 2 เท่ากบัค่าเช่าชัว่คราวปัจจบุนั 
ค่าเช่าในปีที่ 3 มากกว่าค่าเช่าปัจจบุนั 
1,200,000 บาท 
ค่าเช่าเฉลี่ยตลอดระยะเวลา 3 ปีจะเท่ากบัค่า
เช่าชัว่คราวที่ได้รับตามสญัญาเช่าชัว่คราวฉบบั
เดิม 

เงินลงทนุ
เพื่อปรับปรุง
ทรัพย์สิน 

ตลอดระยะเวลาเช่า 3 ปี ผู้ เช่าจะต้องมีการลงทนุ
เพื่อปรับปรุงทรัพย์สินรวมไม่น้อยกว่า 3,000,000 
บาท 
 
หากผู้ เช่าลงทนุเพื่อปรับปรุงทรัพย์สินน้อยกว่า 
3,000,000 บาท ผู้ เช่าจะต้องน าสว่นต่างช าระ
ให้แก่กองทนุรวมเป็นค่าเช่าเพิ่มเติม 
 
กองทนุรวมจะเป็นผู้พิจารณาและอนมุตัิแผนและ
งบประมาณการปรับปรุง รวมทัง้ตรวจสอบปริมาณ
และมลูค่าของงานที่ท า 

สญัญาเช่าชัว่คราวเดิมไม่มีการลงทนุเพื่อ
ปรับปรุงทรัพย์สิน 

การเลิก
สญัญาก่อน
ก าหนด 

หากกองทนุรวมได้คดัเลือกผู้ เช่ารายใหม่ หรือขาย
ทรัพย์สินแก่ผู้สนใจจะซือ้ กองทนุรวมสามารถบอก
เลิกสญัญาเช่าก่อนครบก าหนดได้โดยแจ้งลว่งหน้า
ไม่น้อยกว่า 120 วนั โดยผู้ เช่าจะสง่มอบการ
ครอบครองทรัพย์สินที่เช่า  และโอนใบอนญุาต
ประกอบธุรกิจโรงแรมและใบอนุญาตอื่นใด ให้แก่
กองทนุรวมหรือบุคคลที่กองทนุรวมก าหนด   

 

ภาษีโรงเรือน
และที่ดิน 

กองทนุรวมและผู้ เช่าจะร่วมกนัช าระค่าภาษี
โรงเรือนและที่ดิน โดยผู้ เช่าตกลงช าระในอตัรา
ร้อยละ 30 และกองทนุรวม ตกลงช าระในอตัรา
ร้อยละ 70 ของจ านวนทีไ่ด้รับการประเมินจาก
ราชการ 

สญัญาเช่าชัว่คราวเดิม กองทนุรวมเป็นฝ่าย
ช าระค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินทัง้หมด  
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ทัง้นี ้ตามที่ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนได้มีมติให้กองทุนรวมประนีประนอมยอมความกับผู้
เช่าและให้ขายทรัพย์สินของกองทุนรวม โดยกองทุนรวมได้ท าสญัญาเช่าชัว่คราวกับผู้ เช่าเป็นระยะเวลา 6 เดือน 
ในระหว่างการสรรหาผู้ซือ้ทรัพย์สิน ต่อมาปรากฏว่าไม่มีผู้ เสนอซือ้ทรัพย์สินของกองทนุรวม กองทนุรวมจึงได้ขยาย
ระยะเวลาสัญญาเช่าชั่วคราวออกไปอีก 1 ปี เพื่อสรรหาผู้ เช่ารายใหม่ แต่ปรากฏว่า ผู้ยื่นซองประมูลเพื่อเช่า
ทรัพย์สินของกองทุนรวมไม่ได้ยื่นเอกสารและข้อมลูประกอบการพิจารณาให้ครบถ้วนตามที่บริษัทจัดการร้องขอ 
บริษัทจดัการจึงไม่สามารถพิจารณาข้อเสนอของผู้ยื่นซองประมลูรายดงักลา่วได้ จึงท าให้ในปัจจบุนักองทนุรวมยงั
ไม่มีผู้ เช่ารายใหม่ บริษัทจดัการจึงได้พิจารณาต่อสญัญาเช่าชั่วคราวกับผู้ เช่าออกไปอีก 3 ปี โดยในการต่ออายุ
สญัญาเช่าดังกล่าว บริษัทจัดการได้พิจารณาถึงแนวทางการลงทุนและการประกอบธุรกิจของผู้ประกอบธุรกิจ
โรงแรม สภาพทรัพย์สินของกองทุนรวม อตัราค่าเช่าปัจจุบนั ตลอดจนเง่ือนไขการบอกเลิกสญัญาเช่าก่อนก าหนด
ตามรายละเอียดดงัที่ได้กลา่วข้างต้น ซึง่เปิดโอกาสให้กองทนุรวมสามารถเปิดรับข้อเสนอการเช่าและ/หรือข้อเสนอ
ซือ้ทรัพย์สินได้ตลอดอายุของสัญญาแล้ว เห็นว่าการต่ออายุสัญญาเช่าชั่วคราวดังกล่าวนัน้เป็นประโยชน์ต่อ
กองทนุรวม   

 
4.2 แผนการด าเนินงานในอนาคต 

บริษัทจดัการมีแนวทางในการด าเนินงานในอนาคต ดงัต่อไปนี ้
4.2.1. การสรรหาผู้ซือ้ทรัพย์สิน  
 การขายทรัพย์สินของกองทุนรวมจะต้องพิจารณาถึงสภาวะตลาดและสภาพ

ทรัพย์สิน ณ วนัที่มีการซือ้ขายทรัพย์สิน เนื่องจากนกัลงทุนจะพิจารณามลูค่าการลงทนุในทรัพย์สินทัง้หมดซึ่งนกั
ลงทุนจะต้องลงทุนเพื่อให้สามารถหาประโยชน์จากทรัพย์สินได้ตามวตัถุประสงค์ ซึ่งไม่ได้พิจารณาเฉพาะมูลค่า
ของทรัพย์สินเท่านัน้ แต่พิจารณาถึงมูลค่าการลงทุนเพื่อปรับปรุงทรัพย์สินด้วย ทัง้นี ้บริษัทจดัการเคยหารือกับ
วิศวกรที่ปรึกษา เพื่อค านวณมูลค่าการลงทุนเบือ้งต้นในการปรับปรุงทรัพย์สินของกองทุนรวมให้มีมาตรฐาน
เพียงพอต่อการประกอบธุรกิจโรงแรมในเครือ (Hotel Chain) ปรากฏว่ามูลค่าการลงทุนดังกล่าวอยู่ที่ประมาณ 
100 - 130 ล้านบาท ดงันัน้ ราคาซือ้ขายทรัพย์สินของกองทนุรวมจึงจะต้องค านวณโดยหกัลบมลูค่าการลงทนุเพื่อ
ปรับปรุงทรัพย์สินและขึน้อยู่กับสภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ณ ขณะนัน้เป็นส าคญัด้วย ด้วยเหตดุังกล่าว ราคา
ซือ้ขายทรัพย์สินของกองทนุรวมจึงอาจไม่สงูเท่าที่ผู้หน่วยลงทนุและบริษัทจดัการคาดหวงัไว้และอาจต ่ากว่ามลูค่า
ทดแทน  

 
4.2.2. การสรรหาผู้ เช่ารายใหม่ที่สามารถเสนอประโยชน์ตอบแทนที่สมเหตุสมผลแก่

กองทนุรวมได้ 
 เนื่องจากทรัพย์สินของกองทุนรวมได้เสื่อมสภาพลง แต่กองทุนรวมไม่มีและไม่

สามารถหาเงินลงทุนมาเพื่อปรับปรุงสภาพทรัพย์สินได้ ดังนัน้ การน าทรัพย์สินของกองทุนรวมออกให้ผู้ เช่าราย
ใหม่เช่าจะต้องมีการก าหนดเงื่อนไขให้ผู้ เช่ารายใหม่ปรับปรุงทรัพย์สิน ซึ่งคล้ายคลึงกับเงื่อนไขของสัญญาเช่า
ชัว่คราวฉบบัปัจจุบนั อย่างไรก็ตาม ส าหรับสญัญาให้เช่าทรัพย์สินระหว่างกองทุนรวมกับผู้ เช่ารายใหม่นัน้ บริษัท
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จัดการจะก าหนดให้มูลค่าการลงทุนปรับปรุงทรัพย์สินเพิ่มมากขึน้และระยะเวลาในการเช่าทรัพย์สินยาวกว่า
สญัญาเช่าชัว่คราวฉบบัปัจจบุนั เพื่อให้สอดคล้องกบัแนวทางการลงทนุและการประกอบธุรกิจของผู้ เช่ารายใหม่  

 
 ในปัจจบุนั บริษัทจดัการเปิดโอกาสให้มีการด าเนินการได้ในทกุแนวทางข้างต้น ไม่

ว่าจะเป็นการขายทรัพย์สินหรือการให้เช่าทรัพย์สินในระยะยาว โดยบริษัทจัดการได้ติดต่อไปยังนายหน้า
อสงัหาริมทรัพย์ให้ด าเนินการสรรหาผู้ที่สนใจจะซือ้หรือเช่าทรัพย์สินของกองทนุรวม อย่างไรก็ตาม บริษัทจดัการก็
ยังไม่ได้รับข้อเสนอที่ชัดเจนและแน่นอน ส าหรับการยกเลิกสัญญาเช่าและปิดการใช้งานทรัพย์สินอาจไม่ใช่
แนวทางที่เหมาะสม เนื่องจากการด าเนินการดงักล่าวจะสง่ผลให้กองทุนรวมมีค่าใช้จ่ายในระหว่างปิดการใช้งาน
ทรัพย์สิน เช่น ค่าจ้างพนกังานรักษาความปลอดภยั และท าให้ทรัพย์สินเสื่อมสภาพเร็วขึน้ ซึง่จะสง่ผลให้มลูค่าการ
ลงทุนเพื่อปรับปรุงทรัพย์สินเพิ่มขึน้และราคาขายหรือราคาให้เช่าทรัพย์สินต ่าลง ด้วยเหตุดังกล่าว ในกรณีที่
กองทุนรวมยงัไม่สามารถสรรหาผู้ เช่ารายใหม่ที่ยอมรับเง่ือนไขการลงทนุปรับปรุงทรัพย์สินและตกลงเช่าทรัพย์สิน
ในระยะยาวได้ตามที่กองทุนรวมก าหนด บริษัทจดัการก็มีความเห็นว่าการให้ผู้ เช่าเช่าทรัพย์สินตามข้อตกลงและ
เง่ือนไขของสญัญาเช่าชัว่คราวฉบบัปัจจบุนัจึงน่าจะเป็นแนวทางที่มีผลเสียต่อกองทนุรวมน้อยที่สดุ   

 
ประธานฯ ตอบข้อซักถามของนายอนุ ว่องสารกิจ ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่ารายได้เฉลี่ยต่อห้องที่มี

ทัง้หมดในแต่ละช่วงเวลา (RevPar) จากการประกอบธุรกิจของผู้ เช่าอยู่ที่ประมาณ 1,300 – 1,500 บาท ส าหรับ
ผลประกอบการของผู้ เช่า ผู้ เช่าขาดทุนจากการด าเนินงานอยู่ประมาณ 2 ล้านบาทต่อปี ส าหรับการตรวจสอบการ
ปรับปรุงทรัพย์สินตามเงื่อนไขในสญัญาเช่าชัว่คราวฉบบัปัจจุบนันัน้ บริษัทจดัการได้จดัให้มีวิศวกรที่ปรึกษาเข้า
ตรวจสอบการปรับปรุงทรัพย์สินว่าได้มีการด าเนินการจริงและเป็นไปตามมลูค่าเงินลงทนุที่ก าหนดในสญัญา สว่น
แนวทางอื่นในการหาประโยชน์จากทรัพย์สิน บริษัทจดัการได้เคยพิจารณาที่จะว่าจ้างผู้ประกอบธุรกิจโรงแรมใน
เครือ (Hotel Chain) ให้มาบริหารทรัพย์สินของกองทนุรวม อย่างไรก็ตาม เนื่องจากส านกังานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) มีความเห็นว่าโรงแรมเป็นธุรกิจไม่ใช่อสังหาริมทรัพย์ 
กฎหมายที่เก่ียวข้องกับการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์จึงได้ก าหนดให้กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์หา
ประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ที่เป็นอาคารโรงแรม โดยการให้เช่าเหมาแก่ผู้ประกอบกิจการโรงแรมเท่านัน้ ทัง้นี ้
แม้ว่ากองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ต่างๆ จะได้มีการหารือกับส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อให้เปลี่ยนแนวคิดเก่ียวกับเร่ือง
ดงักล่าวก็ไม่ประสบผลส าเร็จ อีกทัง้ แม้ว่าจะไม่มีข้อจ ากัดในกรณีดงักล่าว กองทุนรวมก็ยงัคงมีข้อจ ากัดในด้าน
เงินลงทุนเพื่อใช้ปรับปรุงทรัพย์สิน เพราะกองทุนรวมไม่สามารถกู้ ยืมเงินหรือเพิ่มทุนเพื่ อน ามาลงทุนปรับปรุง
ทรัพย์สินได้ กองทุนรวมจึงไม่สามารถด าเนินการตามแนวทางดังกล่าวได้ ด้วยเหตุดังกล่าว แนวทางกา รหา
ประโยชน์ในทรัพย์สินของกองทนุรวมที่เป็นไปได้จึงมี 2 แนวทางดงัที่กล่าวมาข้างต้น และตอบข้อซกัถามของนาย
สุนทร รักศานติวงศ์ ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่าบริษัทจัดการได้ตรวจสอบผลประกอบการของผู้ เช่าจากงบการเงิน
ประจ าปีซึ่งยื่นต่อกระทรวงพาณิชย์และการสุ่มตรวจทะเบียนผู้พัก โดยน าข้อมูลการเข้าพักตามทะเบียนผู้พักมา
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ค านวณรายรับทัง้ปีของผู้ เช่า ซึ่งจ านวนรายรับจากการค านวณดงักล่าวก็สอดคล้องกับจ านวนรายรับที่ปรากฏใน
งบการเงินประจ าปีซึง่ยื่นต่อกระทรวงพาณิชย์  

 
ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมเพิ่มเติมว่า บริษัทจัดการเคยได้รับข้อเสนอเช่าทรัพย์สินจากผู้

ประกอบธุรกิจโรงแรมในเครือเซ็นทารา อย่างไรก็ตาม ข้อเสนอดงักล่าวก็ไม่ได้มีเงื่อนไขที่ให้ประโยชน์แก่กองทุน
รวมมากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขในสญัญาเช่าชัว่คราวฉบบัปัจจบุนั  

 
นายเมธี อันอดิเรกกุล ผู้ ถือหน่วยลงทุน กล่าวว่า แม้ว่าผู้ เช่าจะมีผลประกอบการที่ดีและ มี

ความสามารถที่จะจ่ายค่าเช่าในอตัราที่สงูกว่าในปัจจบุนัได้ แต่เนื่องจากกองทนุรวมไม่สามารถสรรหาผู้ เช่ารายอื่น
ได้ จึงท าให้กองทุนรวมไม่มีอ านาจต่อรองกับผู้ เช่าในการก าหนดอตัราค่าเช่าที่สงูกว่าเดิม จากนัน้ ได้สอบถามถึง
ราคาบังคับขาย (Forced Sell Price) ของทรัพย์สินในปัจจุบัน เนื่องจากตนมีความเห็นว่า การก าหนดจ านวน
ค่าใช้จ่ายต่างๆ ของกองทุนรวม รวมถึงการก าหนดราคาซือ้ขายทรัพย์สินควรอ้างอิงกับมลูค่าตลาดของทรัพย์สิ น
เป็นส าคญัแทนที่จะอ้างอิงจากราคาประเมินทรัพย์สิน  

 
ประธานฯ ตอบข้อซักถามของนายเมธี อันอดิเรกกุล ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่าราคาบังคับขาย 

(Forced Sell Price) ของทรัพย์สินอยู่ที่ประมาณ 200 - 250 ล้านบาท โดยผู้ประเมินมีการประเมินราคาดงักล่าว
โดยค านวณจากอตัราร้อยละ 35 ของราคาประเมินทรัพย์สิน  

 
นายธีรวัฒน์ วงศ์วานิช ผู้ รับมอบฉันทะ ขอให้ประธานฯ แจ้งรายละเอียดเก่ียวกับผู้ เสนอซื อ้

ทรัพย์สินรายลา่สดุ และขอให้บริษัทจดัการตรวจสอบผลประกอบการของผู้ เช่าอย่างใกล้ชิด  
 
ประธานฯ ตอบข้อซักถามของนายธีรวัฒน์ วงศ์วานิช ผู้ รับมอบฉันทะ ว่ากองทุนรวมได้รับ

ข้อเสนอซือ้ทรัพย์สินลา่สดุเม่ือปี 2561 ซึ่งมีการเสนอซือ้ทรัพย์สินในราคา 550 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม เม่ือถึงวนั
ก่อนประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนซึง่จะมีการพิจารณาข้อเสนอซือ้ดงักล่าว ผู้ เสนอซือ้ทรัพย์สินได้ถอนข้อเสนอซือ้ และ
กองทุนรวมได้รับข้อเสนอเช่าทรัพย์สินลา่สดุเม่ือปี 2561 จากผู้ประกอบธุรกิจโรงแรมในเครือเซ็นทารา ซึง่เสนอค่า
เช่าในอัตราเดือนละ 600,000 บาท ซึ่งเป็นอัตราเดียวกับที่กองทุนรวมได้รับจากผู้ เช่ารายปัจจุบัน โดยไม่ยอมรับ
เง่ือนไขการลงทนุเพื่อปรับปรุงทรัพย์สินและสญัญาเช่าระยะยาว  

 
ประธานฯ ตอบข้อซักถามของนายอนุ ว่องสารกิจ ผู้ ถือหน่วยลงทุน เก่ียวกับโครงสร้างค่าเช่า

ตามสัญญาเช่าชั่วคราวฉบับปัจจุบัน และแนวทางในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ (“กองทรัสต์”) ว่าเนื่องจากสญัญาเช่าชัว่คราวฉบบัปัจจุบนัมีระยะสัน้ จึงก าหนดให้มีค่าเช่าคงที่
เพียงอย่างเดียว ทัง้นี ้หากมีการเข้าท าสญัญาเช่าระยะยาวในอนาคต ก็อาจพิจารณาให้มีการก าหนดทัง้ค่าเช่า
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คงที่และค่าเช่าแปรผนัตามผลประกอบการของผู้ เช่า ส าหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์มีข้อดี คือ 
กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินและเพิ่มทุนเพื่อน ามาลงทุนปรับปรุงทรัพย์สินได้ อีกทัง้ กองทรัสต์ยังสามารถซือ้
ทรัพย์สินเพิ่มเติมได้ ซึ่งหากทรัพย์สินที่ได้มาเพิ่มเติมนัน้ตัง้อยู่ในพืน้ที่ที่มีฤดกูาลท่องเที่ยวสลบักับพืน้ที่ที่ทรัพย์สิน
ปัจจุบันตัง้อยู่ก็จะก่อให้เกิดการกระจายได้ โดยทรัพย์สินที่ได้มาเพิ่มเติมนัน้ จะต้องไม่ เป็นทรัพย์สินประเภท
เดียวกับทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์อื่นซึ่งอยู่ภายใต้การจัดการของผู้จัดการกองทรัสต์เดียวกัน  อย่างไรก็ตาม 
กองทรัสต์ก็ยงัคงมีข้อจ ากัดที่จะต้องหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ที่เป็นอาคารโรงแรม โดยการให้เช่าเหมาแก่  
ผู้ประกอบกิจการโรงแรมเท่านัน้ ส าหรับหลกัเกณฑ์ในการจ่ายเงินปันผลนัน้ กองทรัสต์จะต้องจ่ายเงินปันผลให้แก่
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสทุธิ  

 

นายอน ุว่องสารกิจ ผู้ ถือหน่วยลงทนุ แสดงความคิดเห็นเพิ่มเติมว่า เนื่องจากกองทรัสต์สามารถ
ซือ้ทรัพย์สินเพิ่มเติมได้ จึงน่าจะเปิดโอกาสให้มีการได้มาซึ่งทรัพย์สินที่มีสภาพดีและสามารถสร้างรายได้ให้แก่
กองทรัสต์ได้เพิ่มขึน้ ซึง่จะสง่ผลให้สามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้ในอนาคต ดงันัน้ จึงขอให้บริษัท
จดัการพิจารณาและศกึษาแนวทางในการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรัสต์ด้วย  

 

นายทวน ผาติหตัถกร ผู้ ถือหน่วยลงทุน แสดงความคิดเห็นว่า หากกองทนุรวมไม่สามารถหาวิธี
แก้ปัญหาที่เป็นประโยชน์สูงสุดต่อผู้ ถือหน่วยลงทุนได้ กองทุนรวมอาจต้องพิจารณาวิธีแก้ปัญหาที่เด็ดขาด เช่น 
การรือ้ถอนสิ่งปลูกสร้างและขายเฉพาะที่ดินของกองทุนรวม เพื่อน าเงินที่ได้จากการขายที่ ดินมาเฉลี่ยคืนให้แก่      
ผู้ ถือหน่วยลงทนุ  

 

นายเมธี อันอดิเรกกุล ผู้ ถือหน่วยลงทุน แสดงความคิดเห็นว่า กองทุนรวมไม่ควรแปลงสภาพ
เป็นกองทรัสต์และไม่ควรมีการลงทุนเพิ่มเติมอีก กองทุนรวมควรแก้ปัญหาโดยการให้เช่าทรัพย์สินระยะยาวหรือ
การขายทรัพย์สิน ไม่ว่าจะเป็นการขายที่ดนิและสิ่งปลกูสร้างหรือการขายเฉพาะที่ดิน  

 

ประธานฯ กล่าวว่า ในปัจจุบัน บริษัทจดัการเปิดโอกาสที่จะรับทัง้ข้อเสนอซือ้และเช่าทรัพย์สิน 
อย่างไรก็ตาม ยงัไม่มีผู้สนใจที่จะซือ้หรือเช่าทรัพย์สินของกองทุนรวมแต่อย่างใด โดยหากได้รับข้อเสนอที่มีความ
ชดัเจนและแน่นอนแล้ว บริษัทจดัการจะจดัประชมุผู้ ถือหน่วยลงทุนเพื่อพิจารณาข้อเสนอซือ้หรือเช่าต่อไป จากนัน้ 
ตอบข้อซกัถามของนายเมธี อนัอดิเรกกุล ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่าผู้ เช่ายงัไม่ได้มีข้อเสนอที่จะเข้าท าสญัญาเช่าระยะ
ยาวกบักองทุนรวม อย่างไรก็ตาม เมื่ออายสุญัญาเช่าชัว่คราวฉบบัปัจจบุนัใกล้จะสิน้สดุลง บริษัทจดัการจะเจรจา
กบัผู้ เช่าเก่ียวกบัเร่ืองดงักลา่วต่อไป   

 

นายสมเกียรติ สาลีพัฒนา ผู้ ถือหน่วยลงทุน สอบถามความเห็นของผู้ ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่
หรือผู้ รับมอบฉันทะ เก่ียวกับแนวทางในการลงทุนในกองทุนรวม นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมาย กล่ าวว่า 
การแสดงความเห็นในที่ประชุมเป็นสิทธิและขึน้อยู่กับความประสงค์ของผู้ ถือหน่วยลงทุนแต่ละราย อีกทัง้ ผู้ รั บ
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มอบฉันทะอาจได้รับมอบฉันทะมาเพื่อเข้าร่วมประชุมเท่านัน้ แต่ไม่ได้มีอ านาจที่จะแสดงความคิดเห็นในเร่ืองที่     
ผู้ ถือหน่วยลงทนุได้สอบถาม  

 

นายสมเกียรติ สาลีพัฒนา ผู้ ถือหน่วยลงทุน แสดงความคิดเห็นว่า เนื่องจากบริษัทจัดการไม่
สามารถบริหารจัดการกองทุนรวมให้เป็นไปตามเป้าหมายได้ บริษัทจัดการจึงควรพิจารณาปรับลดค่าธรรมเนียมการ
จดัการกองทนุรวมด้วย  

ประธานฯ ชีแ้จงต่อข้อคิดเห็นของนายทวน ผาติหตัถกร ผู้ ถือหน่วยลงทุน เก่ียวกับการพิจารณา
ขายที่ดินของกองทุนรวมหรือการให้เช่าทรัพย์สินของกองทนุรวมในระยะยาว ว่าบริษัทจดัการสามารถด าเนินการ
สรรหาผู้ซือ้ทรัพย์สินหรือผู้ เช่ารายใหม่เพื่อเข้าท าสญัญาเช่าระยะยาวได้ตามมติของที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนใน
ครัง้ที่ผ่านมา  

 
จากนัน้ กล่าวว่า เมื่อไม่มีผู้ ถือหน่วยลงทุนท่านใดแสดงความคิดเห็นอีก จึงถือว่าที่ประชุม

รับทราบรายงานการด าเนินการของกองทนุรวมและแนวทางการจดัการกองทนุรวมในอนาคต ตามที่เสนอ 
 
วาระที่ 4 รับทราบฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงินส าหรับปีบัญชี

สิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2562 ที่ ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบ
บัญชีแล้ว (เพื่อทราบ) 
 
ประธานฯ รายงานฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงินส าหรับปี

บญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2562 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบญัชีแล้ว สรุปได้ดงันี ้
 
ตามงบดลุ กองทนุรวมมีสินทรัพย์รวม 547,971,160 บาท มีหนีส้ินรวม 17,078,304 บาท และมี

สินทรัพย์สุทธิ 530,892,856 บาท หรือเทียบเท่ากับมูลค่าสินทรัพย์ต่อหน่วยลงทุนอยู่ที่ 6.4117 บาท โดยใน
ปัจจุบันมีจ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายแล้วทัง้หมด ณ วันสิน้ปีจ านวน 82,800,000 หน่วย ทัง้นี ้ตามงบก าไร
ขาดทุน ในปี 2562 กองทุนรวมมีรายได้รวม 7,204,286 บาท และขาดทุนจากการลงทุน 12,703,897 บาท 
นอกจากนี ้ยงัมีรายการขาดทุนทางบญัชีจากเงินลงทุน เนื่องจากราคาประเมินทรัพย์สินลดลงจาก  601,400,000 
บาท ในปีก่อนหน้า เป็น 536,800,000 บาท ในปี 2562 นี ้คิดเป็นมูลค่าที่ลดลงจ านวน 64,600,000 บาท หรือ
ประมาณร้อยละ 10.74 ในรอบปี 2562 ที่ผ่านมา กองทนุรวมงดจ่ายเงินปันผล และมีเงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสด ณ วนัสิน้ปีบัญชี จ านวน8,239,320 บาท ซึ่งบริษัทจดัการจะได้พิจารณาจดัการเงินส่วนนีอ้ย่างเหมาะสม
ต่อไป ส าหรับงบกระแสเงินสด กองทุนรวมมีเงินสดสทุธิที่ใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน 1,853,227 บาท มีเงินสด
และรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ 1,853,227 บาท อีกทัง้ ณ วนัต้นปี 2562 กองทนุรวมมีเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด 10,092,547 บาท และ ณ วันสิน้ปี 2562 กองทุนรวมมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 



 
 
 

18 / 21 

8,239,320 บาท ทัง้นี ้รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่สง่มาด้วย 2 ซึง่ได้น าสง่ให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุพร้อมกบัหนงัสือ
เชิญประชมุในคราวนีแ้ล้ว 

 
จากนัน้ ประธานฯ แจ้งต่อที่ประชมุว่า เนื่องจากวาระที่ 4 เป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 
วาระที่ 5 พิจารณารับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีของกองทุนรวมและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี

ส าหรับปีบัญชีสิน้สุด ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2563 (เพื่อทราบ) 
 

ประธานฯ แจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า บริษัทจดัการได้แต่งตัง้ผู้สอบบญัชีแห่งบริษัท ไพร้ซวอเตอร์
เฮาส์คูเปอร์ เอบีเอเอส จ ากัด เป็นผู้สอบบญัชีของกองทุนรวมในการสอบบัญชีส าหรับปีบัญชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 
มิถนุายน 2563 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 
ผู้สอบบญัชี นายสง่า โชคนิติสวสัด์ิ         ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขที่ 11251 

นางอโนทยั ลีกิจวฒันะ        ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขที่ 3442 
นางอนทุยั ภมูิสรุกลุ            ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขที่ 3873 

ที่ตัง้ ชัน้ที่ 15 อาคารบางกอก ซิตี  ้179/74-80 ถ.สาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพ 
10120 

ค่าตอบแทน 930,000 บาท 
ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ตามที่จ่ายจริง 

 
ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชมุเพิ่มเติมว่า เนื่องจากปัจจบุนัผู้สอบบญัชีมีงานเพิ่มขึน้เพราะต้องปิด

บัญชีทุกเดือน จึงท าให้ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีเพิ่มขึน้  อย่างไรก็ตาม บริษัทจัดการขอรับข้อเสนอของ นาย
สนุทร รักศานติวงศ์ ผู้ ถือหน่วยลงทุน ในการพิจารณาคัดเลือกผู้สอบบัญชีรายอื่นที่มีคุณสมบัติตามที่ส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ก าหนดซึ่งอาจคิดค่าตอบแทนในอตัราที่น้อยกว่าผู้สอบบญัชี
รายปัจจบุนัเพื่อเป็นการลดค่าใช้จ่ายของกองทนุรวม 

 
จากนัน้ ประธานฯ แจ้งต่อที่ประชมุว่า เนื่องจากวาระที่ 5 เป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 
วาระที่ 6 พิจารณาเร่ืองอื่นๆ 
 
  ประธานฯ ตอบข้อซกัถามของ นางลกัษณ์สนุีย์ ศิริปทุมมาศ ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่าบุคคลากรของ
บริษัทที่เสนอขายหน่วยลงทนุของกองทนุรวมให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุมิได้เป็นผู้บริหารจดัการกองทุนรวมในปัจจบุนั 
ส าหรับการคิดค่าธรรมเนียมของบริษัทจดัการจะค านวณตามมลูค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทุนรวม โดยหากมูลค่า
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ทรัพย์สินสุทธิของกองทุนรวมลดลง ย่อมส่งผลให้ค่าธรรมเนียมของบริษัทจัดการลดลงด้วย และขอรับข้อเสนอ
เก่ียวกับการพิจารณาปรับลดค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม เช่น ค่าธรรมเนียมการจัดการของบริษัทจัดการและ
ค่าตอบแทนของผู้สอบบญัชี เพื่อให้สอดคล้องกับฐานะทางการเงินของกองทนุรวม ส าหรับการประชาสมัพนัธ์การ
ประมลูขายอสงัหาริมทรัพย์ที่ผ่านมานัน้ บริษัทจดัการได้มีการแต่งตัง้บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด ให้ท า
หน้าที่เป็นนายหน้าและผู้จัดการการประมูล โดยบริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด ได้ด าเนินการติดต่อนัก
ลงทุนทัง้ในประเทศและต่างประเทศ นอกจากนี ้บริษัทจดัการยงัได้มีการประชาสมัพนัธ์ผ่านช่องทางเว็บไซต์ของ
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เว็บไซต์ของบริษัทจดัการ และการประกาศลงหนงัสือพิมพ์ และในปัจจบุนับริษัท
จดัการได้ด าเนินการประชาสมัพนัธ์การขายทรัพย์สินและการให้เช่าทรัพย์สินผ่านนายหน้าซือ้ขายทรัพย์สินหลาย
ราย เช่น บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ ากัด บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จ ากัด และบริษัท ไนท์
แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด เพื่อประชาสมัพนัธ์ให้นกัลงทุนที่สนใจซือ้หรือเช่าทรัพย์สินของกองทนุรวม
อีกด้วย 
 
  นายสมเกียรติ สาลีพัฒนา ผู้ ถือหน่วยลงทุน เสนอความเห็นว่าควรให้สญัญาเช่าทรัพย์สินของ 
กองทนุรวมมีโครงสร้างอตัราค่าเช่าประกอบด้วยอตัราค่าเช่าคงที่และค่าเช่าแปรผนั โดยประธานฯ ขอรับข้อเสนอ
ดงักลา่วเพื่อน าไปพิจารณาต่อไป  
 

นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมาย ได้ตอบข้อซักถามของ นายสมเกียรติ สาลีพัฒนา ผู้ ถือ
หน่วยลงทุน ว่าขณะนีม้ีจ านวนผู้ ถือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและการรับมอบฉนัทะทัง้สิน้ 106 ราย 
รวมจ านวนหน่วยทัง้สิน้ 36,043,485 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 43.5308 
 
  นายวนัชยั เลิศศรีจตพุร ผู้ รับมอบฉนัทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย แสดงความคิดเห็นต่อที่
ประชุมว่าให้มีการจดัท าบนัทึกข้อคิดเห็นของผู้ ถือหน่วยลงทุนที่ได้มีการสอบถามและเสนอแนะในการประชุมครัง้
นีใ้ห้ถกูต้องครบถ้วน พร้อมทัง้ระบชุื่อผู้ ถือหน่วยลงทนุผู้สอบถามและเสนอความคิดเห็นประกอบด้วย เนื่องจากตน
เห็นว่าข้อคิดเห็นของผู้ ถือหน่วยลงทุนนัน้เป็นข้อมูลที่มีประโยชน์และสามารถน ามาใช้ในการประชุมผู้ ถือหน่วย
ลงทุนครัง้ต่อไปได้ จากนัน้ ประธานฯ ชีแ้จงเพิ่มเติมต่อที่ประชุมว่า ตามมาตรฐานการจดัท ารายงานการประชุมผู้
ถือหน่วยลงทุนนัน้ จะต้องมีการบันทึกข้อซกัถามและข้อเสนอแนะของผู้ ถือหน่วยลงทุน ไม่ว่าผู้ ถือหน่วยลงทุนจะ
มาประชุมด้วยตัวเองหรือมาโดยการรับมอบฉันทะ พร้อมกับรายละเอียดอื่นๆ ให้ถูกต้องครบถ้วนอยู่แล้ว โดย
รายงานการประชุมผุ้ ถือหน่วยลงทุนดังกล่าวจะมีการประกาศผ่านเว็บไซต์ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
ภายใน 14 วนันบัแต่วนัที่มีการประชมุผู้ ถือหน่วยลงทนุ  
  
  ประธานฯ ตอบข้อซักถามของ นายวันชัย เลิศศรีจตุพร ผู้ รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริม         
ผู้ลงทุนไทย ว่ารายการการเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในเจ้าหนีอ้ื่นจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน จ านวน 1,107,028 บาท ในงบ
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กระแสเงินสดนัน้ เป็นจ านวนเงินที่กองทนุรวมได้รับจากบริษัทประกนัภยั เนื่องจากโรงแรมได้รับความเสียหายจาก
อทุกภยั โดยโรงแรมได้ด าเนินการซ่อมแซมในส่วนที่เสียหายและทดรองค่าใช้จ่ายไปก่อน จากนัน้จึงได้รับเงินจาก
บริษัทประกนัภยัในภายหลงั  
 
  ประธานฯ ตอบข้อซักถามของ นายอนุ ว่องสารกิจ ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่าค่าใช้จ่ายส าหรับที่
ปรึกษากฎหมายและทนายความนัน้จะแบ่งออกเป็นสองสว่น ได้แก่ 1. ค่าใช้จ่ายส าหรับที่ปรึกษากฎหมาย ส าหรับ
ค่าใช้จ่ายปกติที่กองทนุรวมจ าเป็นต้องจดัให้มีที่ปรึกษากฎหมาย และ 2. ค่าใช้จ่ายส าหรับทนายความเฉพาะกรณี 
ส าหรับคดีความซึง่หากพิจารณาแล้วเห็นว่าการยื่นฎีกาส าหรับการคดัค้านการประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดินของ
เทศบาลนครเกาะสมยุจะเป็นประโยชน์ต่อกองทุนรวมแล้ว กองทุนรวมจะมีค่าใช้จ่ายส าหรับทนายความในกรณี
ดังกล่าว อย่างไรก็ดี จ านวนค่าใช้จ่ายส าหรับทนายความในการยื่นฎีกานัน้จะน้อยกว่าค่าใช้จ่ายส าหรับ
ทนายความในการด าเนินคดีในชัน้ต้นและชัน้อทุธรณ์ 
 
  นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมาย ตอบข้อซักถามของ นายธีรพล วีรพันธุ์ชัย ผู้ ถือหน่วย
ลงทนุ ว่าภาษีโรงเรือนและที่ดินตามอตัราภาษีใหม่นัน้ กองทนุรวมจะต้องเสียภาษีในอตัราระหว่างร้อยละ 0.3-0.5 
ของมูลค่าของราคาประเมินทรัพย์สิน โดยอัตราภาษีดังกล่าวเป็นอัตราภาษีตามขั น้บันได โดยราคาประเมิน
ทรัพย์สินเป็นราคาประเมินทรัพย์สินของกรมธนารักษ์ จากนัน้ ประธานฯ ตอบข้อซกัถามของ นายธีรพล วีรพนัธุ์ชยั 
ผู้ ถือหน่วยลงทนุ ว่าปัจจบุนัราคาที่ดิน (เฉพาะที่ดินที่มีโฉนด) พร้อมอาคารและสิ่งปลกูสร้างที่ประเมินโดยกรมธนา
รักษ์อยู่ที่ 83,231,906 ล้านบาท ซึ่งราคาดังกล่าวนัน้ยังไม่รวมราคาของที่ดิน นส 3.ก ซึ่งบริษัทจัดการยังไม่มี
รายละเอียดข้อมลูดงักลา่ว อย่างไรก็ตาม คาดว่ารวมแล้วราคาน่าจะไม่เกิน 120 ล้านบาท 
 

นางลกัษณ์สุนีย์ ศิริปทุมมาศ ผู้ ถือหน่วยลงทุน แสดงความคิดเห็นว่า ภาษีโรงเรือนและที่ดินที่
กองทุนรวมถูกเรียกเก็บเพิ่มขึน้นัน้ ถือเป็นความบกพร่องของบริษัทจัดการที่ผลกัภาระภาษีดงักล่าวให้ผู้ เช่าเป็น
ผู้ รับผิดชอบ ประธานฯ กล่าวว่า เนื่องจากตนมิได้มีส่วนเก่ียวข้องในการเจรจาสญัญาเช่าเมื่อปี 2553 จึงไม่ทราบ
สาเหตุที่แท้จริงในการก าหนดให้ผู้ เช่าเป็นผู้ รับภาระภาษีโรงเรือนและที่ดิน แต่คาดว่าการก าหนดข้อสัญญา
ดงักลา่วอาจจะเพื่อให้กองทนุรวมสามารถค านวณผลตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยลงทนุได้ชดัเจน 

 
ประธานฯ ได้ตอบข้อซักถามของ นายอนุ ว่องสารกิจ ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่าการขาดทุนของ

กองทุนรวม แบ่งออกเป็นสองประเภท ได้แก่ 1. การขาดทุนจากการด าเนินงาน และ 2. การขาดทุนจากการ
ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งขณะนี ้กองทุนรวมขาดทุนจากการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ลดลง หากค่าเช่าเพิ่ม
สงูขึน้ ราคาประเมินทรัพย์สินจะเพิ่มสงูขึน้ สง่ผลให้กองทุนรวมมีผลขาดทนุลดลง นอกจากนี ้การขาดทนุจากการ
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินนัน้จะส่งผลกระทบต่อการค านวณก าไรสทุธิเพื่อพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ ถือหน่วย
ลงทนุ 
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ประธานฯ ตอบข้อซักถามของ นายธารา ชลปราณี ผู้ ถือหน่วยลงทุน ว่าปัจจุบันบริษัทจัดการ
ไม่ได้ด าเนินการบริหารกองทุนรวมทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (REIT) และไม่ได้ด าเนินการบริหาร
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ที่ลงทนุในโรงแรมนอกจากกองทนุรวมนี ้ 

 
นายธารา ชลปราณี ผู้ ถือหน่วยลงทุน เสนอความเห็น ให้บริษัทจดัการพิจารณาการแปลงสภาพ

กองทุนรวมเป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (REIT)  ประธานฯ ขอรับข้อเสนอดังกล่าวเพื่อน าไป
พิจารณาต่อไป และชีแ้จงต่อที่ประชมุ ว่าการแปลงสภาพกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ให้เป็นทรัสต์เพื่อการลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์จะสามารถกระท าได้ต่อเมื่อมีการยอมรับข้อเสนอการแปลงสภาพจากทัง้กองทุนรวมผู้ โอนและ
กองทรัสต์ผู้ รับโอน และหากมีการแปลงสภาพแล้ว ผู้ ถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์จะเป็นผู้ ถือ
หน่วยลงทนุรายใหม่ในกองทรัสต์ โดยผู้ ถือหน่วยลงทนุจะได้รับหน่วยลงทุนใหม่จากกองทรัสต์ ไม่ใช่เงินสด  
 

ประธานฯ สอบถามว่า มีผู้ ถือหน่วยลงทุนท่านใดมีข้อซกัถามเพิ่มเติมประการใดหรือไม่   
 

เม่ือไม่มีผู้ ถือหน่วยลงทุนสอบถามเพิ่มเติม และไม่มีกิจการอื่นใดที่จะต้องพิจารณา ประธานฯ 
จึงกลา่วปิดการประชมุเวลาประมาณ 11.35 น. 

 

                                                                            

          (นายสทุธิพนัธ์ กรีมหา) 
 ประธานในที่ประชมุ 

 


