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Update ภาวะตลาด REITs

ในช่วงเดอืน ม.ค. 2020 – ก.พ. 2020 ตลาด REITs ทัง้ไทยและสงิคโปร ์มทีศิทางทรงตวัไดด้กีวา่ตลาดหุน้ สว่นหน่ึงเกดิจากแนวโน้ม
ดอกเบีย้ตํ่า ทาํใหย้งัมคีวามตอ้งการลงทุนใน REITs อยา่งไรกด็ ีเมือ่เขา้สูเ่ดอืน ม.ีค. 2020 ตลาด REITs ปรบัตวัลงจากความกงัวลการแพร่
ระบาดของ COVID-19 ใน US/Europe ซึง่เป็นการปรบัตวัสอดคลอ้งกบัทศิทางตลาดหุน้โลก แต่เมื่อดผูลตอบแทน YTD (ณ วนัที ่12 ม.ีค. 
2020) ของดชันีอา้งองิ จะพบวา่ ตลาด REITs ปรบัลงน้อยกวา่ตลาดหุน้ ทัง้ในไทยและในสงิคโปร์

ผูล้งทนุควรทาํความเขา้ใจลกัษณะสนิคา้ (กองทนุ) เงือ่นไข ผลตอบแทนและความเสีย่งก่อนตดัสนิใจลงทนุ/ผลการดาํเนินงานในอดตีมไิดเ้ป็นสิง่ยนืยนัถงึผลการดาํเนินงานในอนาคต/บรษิทัจดัการใชส้ญัญาซือ้ขายล่วงหน้าเพือ่
เป็นเครือ่งมอืในการป้องกนัความเสีย่งดา้นอตัราแลกเปลีย่นของกองทนุ (Hedging) ขึน้อยูก่บัดุลยพนิิจของผูจ้ดัการกองทนุ / กองทนุมนีโยบายลงทนุในต่างประเทศ กองทนุอาจมคีวามเสีย่งดา้นอตัราแลกเปลีย่น ผูล้งทนุอาจ
ขาดทนุหรอืไดร้บักาํไร จากอตัราแลกเปลีย่น/หรอืไดร้บัเงนิคนืตํ่ากวา่ทนุเริม่แรกได/้ผูล้งทนุควรศกึษาผลการดาํเนินงานของหน่วยลงทนุ PRINCIPAL iPROP ใน https://www.principal.th/th/mutual-fundth ก่อนตดัสนิใจลงทนุ

ขอ้สงวนสทิธิ ์เอกสารฉบบัน้ีมวีตัถุประสงคเ์พือ่เผยแพรข่อ้มลู/ความเหน็/คาํแนะนําตามมมุมองของบรษิทัจดัการเป็นการทัว่ไป ซึง่มไิดเ้ป็นการรบัประกนัหรอืรบัรองความถูกตอ้งแต่อยา่งใด โดยไมมุ่ง่หมายใหถ้อืเป็นคาํเสนอหรอื
การเชญิชวนใหบุ้คคลใดทาํการซือ้และ/หรอืขายผลติภณัฑด์า้นการลงทนุประเภทต่างๆ ตามทีป่รากฏในในเอกสารฉบบัน้ี และไมถ่อืเป็นการใหค้าํปรกึษาหรอืคาํแนะนําเกีย่วกบัการทาํธุรกรรมทีเ่กีย่วขอ้งกบัผลติภณัฑด์า้นการ
ลงทนุของบรษิทัต่างๆ ตามทีร่ะบุไวใ้นเอกสารน้ีแต่อย่างใด นกัลงทนุควรใชว้จิารณญาณในการตดัสนิใจลงทนุดว้ยตนเอง บลจ.ขอปฏเิสธความรบัผดิทัง้ปวงทีเ่กดิหรอือาจเกดิขึน้ นกัลงทนุสามารถตดิต่อบลจ.เพือ่ขอคาํแนะนํา
เป็นการเฉพาะเจาะจงไดท้กุวนัทาํการ 2.บลจ.ขอสงวนสทิธิใ์นการเผยแพร/่ทาํซํ้า/ดดัแปลง บางสว่นหรอืทัง้หมดในเอกสารฉบบัน้ี เวน้แต่จะไดร้บัอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษร

‐6.8
‐8.9

‐12.8

‐6.5

‐28.8

‐16.7

‐35

‐30

‐25

‐20

‐15

‐10

‐5

0
PRINCIPAL iPROP Benchmark SETPREIT FSTREI SET Index Strait Times Index

YTD Return (12 มี.ค. 2020)

ผลกระทบต่อกองทุน PRINCIPAL iPROP

การทีก่องทุน PRINCIPAL iPROP ไดว้างกลยุทธ ์Overweight Singapore REITs และ Infrastructure ในขณะที ่Underweight Thai 
REITs ทาํใหก้องทุนไดร้บัผลกระทบน้อยจากการทีต่ลาด Thai REITs ปรบัลงมากกว่าฝัง่ Singapore กองทุนจงึมผีลตอบแทน YTD 
(ณ วนัที ่12 ม.ีค. 2020) อยูท่ี ่-6.8% เทยีบกบัดชันีอา้งองิทีไ่ด ้-8.9 % นบัวา่สอดคลอ้งกบัความตัง้ใจทีจ่ะทาํใหพ้อรต์มคีวามผนัผวนน้อย
กวา่ดชันีอา้งองิ (ผลการดาํเนินงานน้ีไมไ่ดจ้ดัทาํตามมาตรฐานทีส่มาคมจดัการลงทุนกาํหนด)

มมุมองและคาํแนะนําการลงทุน

บลจ. พรนิซเิพลิ มองวา่ เป็นธรรมชาตขิองตลาด REITs ทีร่าคาจะผนัผวน
คลา้ยตลาดหุน้ในระยะสัน้ แต่หากเป็นการลงทุนระยะยาว ตัง้แต่ 5-7 ปีขึน้ไป 
การลงทุนใน REITs จะใหผ้ลตอบแทนคลา้ยกบัการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยใ์ห้
เชา่ คอื ไดร้บัผลตอบแทนสมํ่าเสมอจากรายไดค้า่เชา่ และอาจมผีลตอบแทน
สว่นเพิม่จากการประเมนิราคาทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีเ่พิม่ขึน้ ดงันัน้ การปรบัลง
ของตลาด REITs ในชว่งน้ี จงึเป็โอกาสการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยค์ุณภาพดี
ทีม่รีาคาถกูลงมาก โดยมผีลตอบแทนคาดหวงัสงูขึน้ เมือ่เทยีบกบัชว่งกลางปี 
2019
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ผูจ้ดัการกองทุนมนีโยบายเน้นลงทุนในสนิทรพัยท์ีม่คีุณภาพด ีมอีตัราการเช่าสงู และรายไดค้่าเช่ามัน่คง โดยเน้นกลุ่ม Logistics, Data 
Centers, Office และ Infrastructures ซึง่ลว้นเป็นกลุม่ทีไ่ดร้บัผลกระทบน้อยต่อภาวะเศรษฐกจิทีช่ะลอตวั และแทบไมไ่ดร้บัผลกระทบจาก 
COVID-19  พรอ้มกบัหลกีเลีย่งกลุม่โรงแรมซึง่ไดร้บัผลกระทบโดยตรงจาก COVID-19

บลจ. พรนิซิเพลิ จงึขอแนะนําให้ผู้ลงทุนไม่ตกใจกบัความผนัผวนในตลาด ควรถือลงทุน หรอืเพิม่น้ําหนักการลงทุนใน PRINCIPAL 
iPROP เพราะเป็น “โอกาส” การเขา้ลงทุนในโครงการอสงัหารมิทรพัยค์ุณภาพดทีีร่าคาถกูกวา่เดมิ

Source Bloomberg as of 12 ม.ีค. 2020 

Source Bloomberg as of 12 ม.ีค. 2020
ตวัเลขขา้งตน้เป็นเพยีงการประมาณการไมไ่ดร้บัประกนัผลตอบแทน


