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ที่ PFRD 006/2563   

วนัท่ี 16 มีนาคม 2563 

เร่ือง แจ้งวนัประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตรีนิตี ้ (TNPF) ประจ าปี 2563 
และวนัก าหนดรายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทนุที่มีสิทธิเข้าร่วมประชมุ (Record date) 

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ตามที่ข้อ 70 ของประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทน. 36/2562 ได้ก าหนดให้บริษัทจดัการจดัให้มีการประชมุ
ผู้ ถือหน่วยลงทนุเป็นการประชมุสามญัประจ าปี ภายใน 4 เดือน นบัจากวนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชี โดยให้เร่ิมด าเนินการเป็นครัง้
แรกส าหรับรอบบญัชีที่สิน้สดุในหรือหลงัวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 นัน้  

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทุน พรินซิเพิล จ ากัด (“บริษัทจดัการ”) ในฐานะบริษัทจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่าตรีนิตี ้ชื่อย่อ “TNPF” (“กองทุนรวม”) จึงขอแจ้งก าหนดวันประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยลงทุน ของกองทุนรวม
ประจ าปี 2563 ในวนัท่ี 28 เมษายน 2563 เวลา 9.30 น. ณ โรงแรมอีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ ห้องประชมุ สรุศกัดิ์ 1 ชัน้ 11 
ที่อยู่ 33/1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 เพื่อพิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการ
ประชมุตามรายละเอียดดงันี ้

 
วาระที่ 1 :  เร่ืองที่ประธานแจ้งให้ที่ประชุมทราบ (เพื่อทราบ) 
 
วาระที่ 2 : รับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน ประจ าปี 2562 (เพื่อพิจารณา) 
 
วาระที่ 3 :  รับทราบรายงานการด าเนินการของกองทุนรวมและแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

(เพื่อทราบ)  
 

3.1 การด าเนินการตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนประจ าปี 2562 
 

ตามที่ที่ประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยลงทนุประจ าปี 2562 เมื่อวนัที่ 26 มีนาคม 2562 มีมติอนุมตัิ (1) การขยาย
สญัญาเช่าชัว่คราวกบัผู้ เช่าปัจจบุนัออกไปอีก 3 ปี โดยมีรายละเอียดและเงื่อนไขการเช่าที่ไม่ด้อยไปกว่าสญัญาเช่าชัว่คราวฉบบั
ปัจจุบัน โดยมอบหมายให้บริษัทจัดการเจรจากับผู้ เช่าและเข้าท าสัญญาที่เก่ียวข้องตามที่เสนอ และ  (2) ให้บริษัทจัดการ
ด าเนินการเปิดประมลูเพื่อสรรหาผู้ เช่ารายใหม่อีกครัง้ในช่วงปีสดุท้ายของสญัญา นัน้ 

ภายหลังการประชุม บริษัทจัดการได้ด าเนินการเจรจากับผู้ เช่าและเข้าท าสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องโดยมี
เงื่อนไขใหม่เปรียบเทียบกบัเงื่อนไขเดิม ดงันี ้
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 เงื่อนไขใหม ่ เงื่อนไขเดมิ 
ระยะเวลาการเชา่ 3 ปี  

(1 พฤษภาคม 2562 – 30 เมษายน 2565) 
1 ปี  
(1 พฤษภาคม 2561 – 30 เมษายน 2562) 

ค่าเช่าและค่าบริการ ค่าเช่าทีด่ินและอาคาร 2,450,000 บาทต่อ
เดือน (ไม่มีภาษีมลูค่าเพิ่ม) และ 
ค่าเช่าระบบสาธารณปูโภคและอปุกรณ์ 
1,050,000 บาทต่อเดือน (ไม่รวม
ภาษีมลูคา่เพิม่) 
 
รวม 3,500,000 บาทต่อเดือน (ไม่รวม
ภาษีมลูคา่เพิม่) 

ค่าเช่าทีด่ินและอาคาร 2,000,000.00 บาทต่อ
เดือน (ไม่มีภาษีมลูค่าเพิ่ม) และ 
ค่าเช่าระบบสาธารณปูโภคและอปุกรณ์ 
2,000,000.00 บาทต่อเดือน (รวม
ภาษีมลูคา่เพิม่) 
 
รวม 3,869,158.88 บาทต่อเดือน (ไม่รวม
ภาษีมลูคา่เพิม่) 

การปรับปรุงทรัพย์สิน 18,000,000 บาท (รวมตลอดอายสุญัญา
เช่า 3 ปี) ส่วนก่อสร้างปรับปรุงตกเป็น
กรรมสิทธ์ิของกองทนุรวมทนัท่ีทีเ่ร่ิมก่อสร้าง 
 
หากคา่ใช้จา่ยจริงน้อยกว่าวงเงินรวมที่ระบุ
ในสญัญา ผู้ เชา่ตกลงช าระเงินส่วนต่าง
พร้อมค่าใช้จ่ายทีเ่ก่ียวข้องให้แกก่องทนุรวม 

ไม่มี 

ผลประโยชน์รวม 146,646,000 บาท ตลอดสญัญา หรือเฉล่ีย 
48,882,000 บาทต่อปี  
 
(รวม 144,000,000 บาทหรือ 48,000,000 
บาทต่อปีหลงัหกัภาษีมลูคา่เพิม่) 

48,000,000 บาท  
(46,429,906.66 บาทหลงัหกัภาษีมลูคา่เพิ่ม) 

การช าระคา่เชา่และการ
ค า้ประกนัการช าระคา่เช่า 

ช าระล่วงหน้า ทกุวนัท่ี 6 ของเดือน 
 
วางเชค็ช าระคา่เชา่ล่วงหน้ากบักองทนุรวม 

ช าระล่วงหน้า ทกุวนัท่ี 1 ของเดือน 
 
วางเชค็ช าระคา่เชา่ล่วงหน้ากบักองทนุรวม 

อื่น ๆ   
 

ซึ่งบริษัทจดัการได้พิจารณาเห็นว่าผลประโยชน์ที่กองทุนรวมได้รับรวมนัน้ มิได้ด้อยไปกว่าสญัญาเช่าเดิม 
จึงได้จดัท าบนัทึกขยายสญัญาเช่ากบักลุ่มผู้ เช่าตามเงื่อนไขดงักล่าวเมื่อวนัท่ี 29 เมษายน 2562   
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3.2 สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์  
 

ภาวะเศรษฐกิจไทยปี 2562 และแนวโน้มปี 2563 
 
จากรายงานภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที่ส่ี ทัง้ปี 2562 และแนวโน้มปี 2563 ของกองยุทธศาสตร์และการ

วางแผนเศรษฐกิจมหภาค ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ1 ซึ่งได้แถลงข่าวในวนัท่ี 17 กุมภาพนัธ์ 2563 
ปรากฏรายละเอียดว่า ปี 2562 เศรษฐกิจไทยขยายตวัร้อยละ 2.4 ลดลงจากร้อยละ 4.2 ในปี 2561 โดยมลูค่าการส่งออกลดลง
ร้อยละ 3.2 การบริโภคภาคเอกชนและการลงทุนรวมขยายตวัร้อยละ 4.5 และ 2.2 ตามล าดบั อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปเฉล่ียร้อยละ 
0.7 และบญัชีเดินสะพดัเกินดลุร้อยละ 6.8 ของ GDP 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2563 คาดว่าจะขยายตวัร้อยละ 1.5 – 2.5 ชะลอตวัลงตามข้อจ ากดัของการระบาด
ของโรคโควิด-19 ปัญหาภยัแล้ง และความล่าช้าของงบประมาณ แต่ยงัมีปัจจยัสนบัสนนุจาก 

1) การปรับตวัดีขึน้อย่างช้า ๆ ของเศรษฐกิจและการค้าโลกตามการลดลงของแรงกดดนัจากมาตรการ

กีดกนัทางการค้าและการแยกตวัของสหราชอาณาจกัร 

2) การขยายตวัในเกณฑ์ที่น่าพอใจของการใช้จ่ายภาคครัวเรือน และการลงทนุของภาครัฐและเอกชน 

3) แรงขบัเคล่ือนจากมาตรการภาครัฐ 

4) ฐานการขยายตวัที่ต ่าในไตรมาสสดุท้ายของปี 2562  

ทัง้นีค้าดว่ามูลค่าการส่งออกจะขยายตัวร้อยละ 1.4 การบริภาคภาคเอกชน และการลงทุนรวมขยายตัว    
ร้อยละ 3.5 และ 3.6 ตามล าดบั อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปเฉล่ียอยู่ในช่วงร้อยละ 0.4 – 1.4 และบญัชีเดินสะพดัเกินดลุร้อยละ 5.3 ของ 
GDP 

 
ตลาดพ้ืนที่ค้าปลีกในกรุงเทพมหานคร2 

 
จากรายงานการศกึษาตลาดพืน้ท่ีค้าปลีกในกรุงเทพมหานคร ณ ไตรมาสที่ 4 ปี พ.ศ. 2562 ของบริษัท ฟีนิกซ์ 

พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลล็อปเมนท์ แอนด์ คอนซลัแทนซี่ จ ากดั (“ฟีนิกซ์”) ได้ให้ข้อมลูไว้ ดงันี ้

ในปี พ.ศ. 2562 มีพืน้ท่ีค้าปลีกประมาณ 204,200 ตารางเมตร ซึง่เปิดให้บริการในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและ
พืน้ท่ีโดยรอบ ท าให้พืน้ท่ีค้าปลีกทัง้หมดในกรุงเทพมหานครและพืน้ท่ีโดยรอบอยู่ทีป่ระมาณ 8,450,660 ตารางเมตร และยงัมีอีก
ประมาณ 107,900 ตารางเมตรที่มีก าหนดเปิดให้บริการในปี พ.ศ. 2563 หรือประมาณ 515,000 ตารางเมตรที่มีก าหนดจะเปิด
ให้บริการในช่วงปี 2563 – 2565  

นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติเป็นอีกกลุ่มลูกค้าของโครงการพืน้ที่ค้าปลีกต่าง ๆ โดยที่บางศูนย์การค้าในพืน้ที่    
ใจกลางกรุงเทพมหานครเพิ่มร้านค้าแบรนด์เนมระดบัโลกเพื่อดึงดูดนกัท่องเที่ยวต่างชาติ ตลาดค้าปลีกในปี พ.ศ. 2562 อยู่ใน

 
1ผู้ถือหน่วยลงทนุทีส่นใจสามารถดรูายละเอียดเพิ่มเติม ได้ที่ www.nesdc.go.th  
2 ผู้ถือหน่วยลงทนุที่สนใจสามารถดรูายละเอียดเพิ่มเติมและรายงานด้านอสงัหาริมทรัพย์อ่ืน ๆ ได้ที่ www.phoenixproperty.co.th  

http://www.nesdc.go.th/
http://www.phoenixproperty.co.th/
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ภาวะชะลอตัว ซึ่งสมาคมผู้ ค้าปลีกไทยคาดการณ์ว่าตลาดค้าปลีกในปี 2562 จะขยายตัวประมาณร้อยละ 2.8 ซึ่งเป็นไปใน
ทิศทางเดียวกบัภาวะเศรษฐกิจของประเทศ  
 
สดัส่วนของพืน้ท่ีค้าปลีกในแต่ละประเภทและพืน้ท่ีเมื่อเทียบกบัพืน้ท่ีค้าปลีกทัง้หมดในกรุงเทพมหานครและพืน้ท่ีโดยรอบ 

 พืน้ท่ี 
ประเภท ใจกลางเมือง รอบใจกลาง

เมือง 
รอบนอกฝ่ัง
ตะวนัออก 

รอบนอกฝ่ัง
ตะวนัตก 

รอบนอกฝ่ัง
เหนือ 

ทัง้หมด 

ศนูย์การค้า 14.0% 13.1% 14.4% 6.4% 11.5% 59.3% 
ห้างสรรพสินค้า 0.7% 3.2% 0.2% 0.0% 0.0% 4.1% 
ไฮเปอร์มาร์เก็ต 0.5% 2.4% 2.2% 2.4% 2.4% 9.9% 
สเปเชี่ยลตี ้สโตร์ 0.1% 1.1% 1.2% 2.0% 2.0% 5.9% 
คอมมนูิตีม้อลล์ 2.3% 4.1% 2.7% 3.8% 3.8% 15.7% 
เอ็นเตอร์เทนเมนท์
คอมเพล็กซ ์

0.0% 0.7% 0.1% 0.1% 0.1% 1.4% 

พืน้ท่ีค้าปลีก
สนบัสนนุ 

2.6% 1.0% 0.0% 0.0% 0.0% 3.6% 

ทัง้หมด 20.2% 25.6% 20.9% 14.7% 18.6% 100.0% 
 

ช่องทางออนไลน์เป็นปัจจัยส าคัญที่จะมีผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจค้าปลีก ผู้ประกอบการธุรกิจค้าปลีก
หลายรายพยายามเพิ่มสดัส่วนในการขายสินค้าออนไลน์มากขึน้โดยการพฒันาช่องทางขายสินค้าออนไลน์ของตนเอง พืน้ที่ค้า
ปลีกในอนาคตจะเพิ่มขึน้ไม่มากเมื่อเทียบกบัในอดีตที่ผ่านมา เนื่องจากโครงการพืน้ท่ีค้าปลีกไม่ใช่ทางเลือกแรกในการซือ้สินค้า
อีกต่อไป ซึง่จะกระทบต่อการก าหนดราคาค่าเช่าพืน้ท่ี 

 
ตลาดโรงแรมในกรุงเทพมหานคร 
 
ตลาดโรงแรมในกรุงเทพมหานครโดยรวม ในปี 2562 และ 2561 ค่อนข้างจะคงที่ อตัราการเข้าพกัรวมเฉล่ีย

อยู่ที่ประมาณร้อยละ 85 โดยมีจ านวนห้องพกัรวมอยู่ที่ประมาณ 79,700 ห้อง  

อย่างไรก็ตาม การท่องเที่ยวเป็นภาคธุรกิจที่ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรนา
สายพันธุ์ใหม่ หรือที่เรียกว่าโควิด-19 โดยตรง จากข้อมูลผู้ โดยสารระหว่างประเทศ ณ ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ 3 ซึ่งเป็น           
ท่าอากาศยานและจุดเข้าออกหลกั ในเดือนมกราคม และกุมภาพนัธ์ 2563 พบว่า ในเดือนมกราคม 2563 มีผู้ โดยสารระหว่าง
ประเทศทัง้สิน้ 1,854,370 คน ลดลงเล็กน้อยเมื่อเทียบกบัเดือนมกราคม 2562 ซึง่มีจ านวน 1,865,929 คน แต่ผลกระทบเห็นชดั

 
3 ข้อมลูล่าสดุ ณ วนัที่เตรียมเอกสารนี ้(2 มีนาคม 2563) 
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ขึน้ในเดือนกุมภาพันธ์ ซึ่งมีผู้ โดยสารระหว่างประเทศ จ านวน 978,633 คน เทียบกับ 1,754,425 คนในปี 2562 หรือลดลงถึง    
ร้อยละ 44.22  

ณ ช่วงต้นปีนี ้ผลกระทบหลักมาจากการที่ทางการจีนห้ามชาวจีน (ซึ่งเป็นตลาดหลักตลาดหนึ่งของการ
ท่องเที่ยวของไทย) เดินทางออกนอกประเทศเพื่อเป็นการควบคุมการแพร่กระจายของโรค รวมถึงการแพร่ระบาดในประเทศ
เกาหลี และญ่ีปุ่ น อย่างไรก็ตามในช่วงปลายเดือนกมุภาพนัธ์ 2563 ปรากฏว่าเร่ิมมีการแพร่ระบาดในยโุรปและสหรัฐอเมริกา ซึง่
จะท าให้กระทบต่อตลาดการท่องเที่ยวของไทยต่อไปจนกว่าสถานการณ์จะคล่ีคลาย    

หากเป็นไปตามที่หลายกลุ่มคาดการณ์ไว้ว่าสถานการณ์การระบาดของไวรัสโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ในประเทศ
ไทยน่าจะดีขึน้เมื่อเข้าสู่ฤดูร้อน ซึ่งน่าจะเห็นได้ชดัเจนขึน้ในช่วงประมาณเดือนมิถุนายน 2563 ดังนัน้ ปัจจัยที่จะมีผลกระทบ
โดยตรงต่อตลาดการท่องเที่ยวคือสถานการณ์การระบาดของไวรัสโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ในประเทศต้นทางของนกัท่องเที่ยวซึ่ง
ส่วนใหญ่มาจากกลุ่มประเทศเขตหนาว อนึ่ง ตลาดการท่องเที่ยวอาจจะต้องพึ่งพาการท่องเที่ยวภายในประเทศจากคนไทยด้วย
กนัเองมากขึน้กว่าเดิม 

 
3.3 สภาพทรัพย์สิน 

 
เพื่อให้สอดคล้องกบัการจดัประชมุสามญัผู้ ถือหน่วยลงทุนประจ าปีของกองทนุรวม บริษัทจดัการได้ปรับรอบ

ระยะเวลาการเข้าตรวจสอบสภาพทรัพย์สินประจ าปี จากเดิมที่มีการด าเนินการในเดือนสิงหาคมของทุกปี เป็นเดือนกมุภาพนัธ์ 
เพื่อให้ที่ประชุมได้ทราบถึงสภาพของทรัพย์สินที่เป็นปัจจุบนัมากที่สดุ ซึ่งการตรวจสภาพทรัพย์สินในครัง้นี ้บริษัทจัดการและ
ผู้ดแูลผลประโยชน์ได้เข้าด าเนินการร่วมกนัเมื่อวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2563 ซึง่สภาพทรัพย์สินมีดงันี ้

1) สภาพโดยทัว่ไปของทรัพย์สินอยู่ในเกณฑ์ปกติ มีการเส่ือมสภาพจากการใช้งานปกติ ซึ่งควรที่จะ

ได้รับการปรับปรุงตามอายกุารใช้งาน 

2) ทรัพย์สินในส่วนโรงแรม มีการเสื่อมสภาพจากการใช้งาน ซึง่สมควรท่ีจะได้รับการปรับปรุงให้อยู่ใน

สภาพท่ีดีพร้อมให้บริการแก่แขกผู้มาพกั 

3) ทรัพย์สินในส่วนเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ มีสภาพเช่นเดียวกันกบัทรัพย์สินในส่วนโรงแรม ซึ่งสมควรท่ี

จะได้รับการปรับปรุงให้อยู่ในสภาพท่ีดีพร้อมให้บริการแก่แขกผู้มาพกั 

4) ทรัพย์สินในส่วนมอลล์ 1 มีการเตรียมพืน้ท่ีเพื่อรองรับการจดัโซนผู้ เช่าใหม่ 

5) ทรัพย์สินในส่วนมอลล์ 3 มีการเสื่อมสภาพจากการใช้งาน 

6) ผู้ เช่าได้เร่ิมงานปรับปรุงทรัพย์สินตามที่ได้เสนอในเงื่อนไขการต่อสัญญา แต่งานที่ผู้ เช่าได้

ด าเนินการหรืออยู่ระหว่างด าเนินการ กองทนุรวมยงัมิได้ตรวจสอบและ/หรือตรวจรับงานดงักล่าว 
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 3.4 การผ่อนผันการช าระค่าเช่าเน่ืองจากสถานการณ์ที่นอกเหนือการควบคุม 
 

นบัตัง้แต่การขยายสญัญาตามที่ได้เรียนแจ้งในข้อ 3.1 ผู้ เช่าได้ปฏิบตัิตามสญัญาเช่าท่ีได้ขยายออกมา ต่อมา
เมื่อวนัที่ 27 กุมภาพนัธ์ 2563 ผู้ เช่าได้มีหนงัสือขอผ่อนผนัการช าระค่าเช่ามายงักองทุนรวม เนื่องจากการระบาดของโรคโควิด -
19 ซึ่งส่งผลกระทบต่อธุรกิจการท่องเที่ยวและโรงแรม รวมถึงความกังวลต่อการแพร่ระบาดในแหล่งชุมนุมชน ท าให้กระทบต่อ
การด าเนินธุรกิจของผู้ เช่า ซึ่งมาจากสถานการณ์ที่นอกเหนือการควบคุม บริษัทจัดการจึงได้พิจารณาข้อเสนอขอผ่อนผนัจาก       
ผู้ เช่า และจากการหารือร่วมกบัผู้ดแูลผลประโยชน์ของกองทนุรวม ได้ข้อสรุป ดงันี  ้

 
งวด  

เดือน/ปี 
ค่าเช่าตามสัญญา ข้อเสนอจากผู้เช่า ข้อสรุป หมายเหต ุ

มี.ค. 63 3,500,000.00 1,000,000.00 1,000,000.00 1) ปี 2563 เดือนมีนาคม – 
พฤษภาคม ลดลง 5.5 ล้าน
บาท เหลือรวม 32 ล้านบาท 
จากค่าเชา่สญัญา 36.5 ล้าน
บาท 

2) ค่าเช่าคงค้าง 36.5 ล้านบาท 
จะแบ่งจ่ายเดือนละ 550,000 
บาท เพิ่มเติมจากสญัญาเช่า
ตัง้แตง่วดเดือนมกราคม 
2564 ถึงเดือนตลุาคม 2564 
ซึง่ครบจ านวนท่ีได้รับการผ่อน
ผนัพอดีเมื่อครบก าหนดช าระ
ค่าเช่าของงวดเดือนตลุาคม 
2564 

3) ตามข้อเสนอของผู้ เช่า จะยงั
เหลือค่าเช่าคงค้างอีกจ านวน 
8 ล้านบาท เมื่อสิน้สดุสญัญา
เช่า 

เม.ย. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 2,000,000.00 
พ.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 2,000,000.00 
มิ.ย. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00  
ก.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00  
ส.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00  
ก.ย. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00  
ต.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00  
พ.ย. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00  
ธ.ค. 63 3,500,000.00 2,000,000.00 3,500,000.00  
ม.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
ก.พ. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
มี.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
เม.ย. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
พ.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
มิ.ย. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
ก.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
ส.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
ก.ย. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
ต.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 4,050,000.00 
พ.ย. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
ธ.ค. 64 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
ม.ค. 65 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
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งวด  
เดือน/ปี 

ค่าเช่าตามสัญญา ข้อเสนอจากผู้เช่า ข้อสรุป หมายเหต ุ

ก.พ. 65 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
มี.ค. 65 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 
เม.ย. 65 3,500,000.00 4,000,000.00 3,500,000.00 

 
การผ่อนผันค่าเช่าดังกล่าว จะไม่มีผลกระทบต่อมูลค่าสุทธิ (NAV) ของกองทุน เนื่องจากกองทุนรวมรับรู้

รายได้ตามเกณฑ์สิทธ์ิแบบเส้นตรง และค่าเช่ารวมตลอดสญัญายงัคงเท่าเดิม แต่จะมีกระทบต่อเงินปันผลส าหรับรอบผลการ
ด าเนินงานวนัท่ี 1 มกราคม – 30 มิถนุายน 2563 ที่จะลดลงจากที่ประมาณการ แต่จะเพิ่มสงูกว่าที่ประมาณการนบัตัง้แตร่อบผล
การด าเนินงานวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2563 เป็นต้นไป 

บริษัทจดัการจะติดตามและประเมินสถานการณ์เป็นระยะ ๆ เพื่อที่จะได้พิจารณาแนวทางการด าเนินการท่ี
เหมาะสมต่อไป 
 
 3.5 แนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

 
จากมติที่ประชุมสามญัผู้ ถือหน่วยลงทุนประจ าปี 2562 เมื่อวนัที่ 26 มีนาคม 2562 ซึ่งที่ประชุมมีมติอนุมตัิ 

(1) การขยายสญัญาเช่าชัว่คราวกบัผู้ เช่าปัจจบุนัออกไปอีก 3 ปี โดยมีรายละเอียดและเงื่อนไขการเชา่ที่ไม่ด้อยไปกว่าสญัญาเชา่
ชัว่คราวฉบบัปัจจบุนั ซึง่ได้ด าเนินการไปแล้วตามที่แจ้งในวาระที่ 3.1 และ (2) ให้บริษัทจดัการด าเนินการเปิดประมลูเพื่อสรรหา
ผู้ เช่ารายใหม่อีกครัง้ในช่วงปีสดุท้ายของสญัญา นัน้ 

บริษัทจดัการขอเรียนให้ผู้ ถือหน่วยลงทุนทราบว่า บริษัทจดัการจะด าเนินการให้ผู้ เช่าปฏิบตัิตามเงื่อนไขใน
สญัญาอย่างเคร่งครัด และจะเร่ิมด าเนินการเปิดประมลูเพื่อสรรหาผู้ เช่ารายใหม่อีกครัง้ในกลางปี 2564 ซึง่เป็นช่วงปีสดุท้ายของ
สญัญาเช่าตามที่ที่ประชมุได้มีมติไว้ 

 
การลงมต ิ
 
วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 
วาระที่ 4 : รับทราบฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงินส าหรับปีบัญชีสิน้สุด ณ 

วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเหน็จากผู้สอบบัญชีแล้ว (เพื่อทราบ) 
 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทนุรวมตามที่ปรากฏในงบการเงินส าหรับปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 

31 ธันวาคม 2562 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบญัชีของกองทนุรวม สรุปได้ดงันี ้
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4.1 จากงบการเงินส าหรับปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจาก
ผู้สอบบัญชีของกองทุนรวม กองทุนรวมมีสินทรัพย์รวม 1,056,133,019 บาท มีหนีสิ้นรวม 744,390 บาท และมีสินทรัพย์สทุธิ 
1,055,388,629 บาท กองทนุรวมมีผลขาดทนุสะสม 332,718,131 บาท และมีมลูค่าสินทรัพย์ต่อหน่วยลงทนุอยู่ที่ 7.2072 บาท 
ในปี 2562 กองทนุรวมมีรายได้รวม 43,518,388 บาท ประกอบด้วยรายได้ค่าเช่า 43,476,635 บาท รายได้ดอกเบีย้ 41,753 บาท 
ไม่มีรายได้อื่น กองทุนรวมมีรายได้จากการลงทุนสุทธิ 36,161,426 บาท และมีสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนินงานเพิ่มขึน้สทุธิ 
41,161,426 บาท 

 
4.2 ข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญั 
4.2.1 ข้อมลูราคาหลกัทรัพย์ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 25624 

ราคาปิด  2.98 บาท/หน่วยลงทนุ 
มลูค่าตามราคาตลาด  436,373,320 บาท 
มลูค่าการซือ้ขาย 2,310 บาท/วนั 
มลูค่าหน่วยลงทนุ 7.2072 บาท/หน่วยลงทนุ 
มลูค่าทรัพย์สินสทุธิ (NAV) 1,055,388,629 บาท 

 
4.2.2 ประวตัิการจ่ายเงินปันผล 

รอบผลประกอบการ วันปิดสมดุทะเบียน วันจ่ายเงนิปันผล บาท/หน่วย 

24 ก.พ. - 30 มิ.ย. 2554 31 ส.ค. 2554 15 ก.ย. 2554 0.2650 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2554 30 พ.ย. 2554 16 ธ.ค. 2554  0.1890 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2554 29 ก.พ. 2555 15 มี.ค.2555  0.1890 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2555 31 พ.ค. 2555 15 มิ.ย.2555  0.1870 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2555 3 ก.ย. 2555 14 ก.ย. 2555 0.1890 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2555 7 ธ.ค. 2555 21 ธ.ค. 2555  0.0895 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2555 15 มี.ค.2556 29 มี.ค.2556  0.1900 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2556 29 พ.ค. 2556 12 มิ.ย.2556  0.1900 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2556 8 ส.ค. 2556 22 ส.ค. 2556  0.1903 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2556 28 พ.ย. 2556 12 ธ.ค. 2556 0.1900 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2556 14 มี.ค.2557 28 มี.ค.2557 0.1910 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2557 29 พ.ค. 2557 12 มิ.ย. 2557 0.1885 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2557 10 ก.ย. 2557 24 ก.ย. 2557 0.1875 

 
4ซือ้ขายล่าสดุ 27 ธ.ค. 2562 



 
 

 

 

9 

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย  ชัน้ 16 ถนนหลงัสวน แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพ 10330 โทรศพัท ์0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167  www.principal.th 
Principal Asset Management Company Limited  44 CIMB THAI Building  16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan  Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500  Fax. 0 2657 3167  www.principal.th 
 

 

รอบผลประกอบการ วันปิดสมดุทะเบียน วันจ่ายเงนิปันผล บาท/หน่วย 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2557 27 ม.ค. 2558 10 ก.พ. 2558 0.1350 

1 ม.ค. – 31 พ.ค. 2561 13 ก.ค. 2561 26 ก.ค. 2561 0.5000 

1 ก.ค. – 31 ธ.ค. 2561 21 มี.ค. 2562 29 มี.ค. 2562 0.1200 

1 ม.ค. – 31 พ.ค. 2562 18 ก.ย. 2562 27 ก.ย. 2562 0.1150 

1 ก.ค. – 31 ธ.ค. 2562 18 มี.ค. 2563 27 มี.ค. 2563 0.1080 

 
4.2.3 ประวตัิการลดทนุจดทะเบียน 

ครัง้
ที ่

วนัปิดสมดุ
ทะเบียนพกั
การโอนหน่วย 

วนัท่ีเฉล่ียเงิน
คืนจากการ
ลดมลูค่า
หน่วยลงทนุ 

เงินทนุจดทะเบียน 
ก่อนลดมลูค่าหน่วยลงทนุ 

มลูค่าที่ลดลง 
เงินทนุจดทะเบียน 

หลงัลดมลูค่าหน่วยลงทนุ 

เงินทนุ 
จดทะเบยีน 
(บาท) 

มลูค่า
ต่อ
หน่วย 
(บาท) 

เงินทนุ 
จดทะเบยีน 
(บาท) 

มลูค่า
ต่อ
หน่วย 
(บาท) 

เงินทนุ 
จดทะเบยีน
(บาท) 

มลูค่า
ต่อ
หน่วย 
(บาท) 

1 7 ธ.ค. 55 21 ธ.ค. 55 710,000,000 10.00 7,100,000 0.10 702,900,000 9.90 
2 18 ก.ย. 62 27 ก.ย. 62 1,396,892,000 9.90 8,786,040 0.06 1,388,106,760 9.84 

 
4.2.4 ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทนุรวม (1 มกราคม – 31 ธันวาคม 2562) 

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุน* 
จ านวนเงนิ ร้อยละของ 

หน่วย : พันบาท มูลค่าทรัพย์สนิสุทธ ิ

ค่าธรรมเนียมจดัการกองทนุ 2,263.89 0.215 

ค่าธรรมเนียมผู้ดแูลผลประโยชน์ 218.73 0.021 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 570.35 0.054 

ค่าที่ปรึกษาทางกฏหมาย 834.24 0.079 

ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์และส่งเสริมการขาย   

- ในชว่งเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก   

- ภายหลงัเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก - - 

ค่าสอบบญัช ี 956.50 0.091 

ค่าธรรมเนียมจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ -รายปี 103.43 0.010 

ค่าประเมินทรัพย์ 207.28 0.020 

ค่าจดัประชมุผู้ ถือหน่วย 215.76 0.020 
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ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุน* 
จ านวนเงนิ ร้อยละของ 

หน่วย : พันบาท มูลค่าทรัพย์สนิสุทธ ิ

ค่าเบีย้ประกนัภยั 329.51 0.031 

ค่าใช้จา่ยส่วนกลาง 480.00 0.045 

ค่าธรรมเนียมใบอนญุาตโรงแรม 884.98 0.084 

 ค่าวารสารส่ิงพิมพ์ 38.64 0.004 

ค่าใช้จา่ยอื่นๆ 253.65 0.024 

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด ** 7,356.96 0.698 
หมายเหต ุ  * ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ จะบวกด้วยภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในท านอง

เดียวกนั (ถ้ามี) 
** ไม่รวมค่านายหน้าซือ้ขายหลกัทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆ ท่ีเกิดขึน้จากการซือ้ขายหลกัทรัพย์ 

 

การลงมต ิ
 
วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 

วาระที่ 5 : พิจารณารับทราบการแต่งตัง้ผู้สอบบัญชีของกองทุนรวมและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี ส าหรับปี
บัญชีสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 (เพื่อทราบ) 
 
บริษัทจดัการได้แต่งตัง้ผู้สอบบญัชีแห่งบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ เอบีเอเอส จ ากดั เป็นผู้สอบบญัชีของ

กองทนุรวม ในการสอบบญัชีส าหรับปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 โดยมีรายละเอียดผู้สอบบญัชีและค่าใช้จ่ายในการ
สอบบญัชี ดงันี ้

 
ผู้สอบบญัชี นายสง่า โชคนิติสวสัดิ์     ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 11251 
 นางอโนทยั ลีกิจวฒันะ    ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 3442 
 นางสาวสินสิริ ทงัสมบตัิ  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขท่ี 7352 
ที่ตัง้ ชัน้ท่ี 15 อาคารบางกอก ซิตี ้179/74-80 ถ.สาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพ 10120 
ค่าตอบแทน เนื่องจากบริษัทจดัการยงัอยู่ระหว่างการพิจารณาค่าตอบแทนที่ผู้สอบบญัชีเสนอ 

ซึ่งบริษัทจัดการยังมิได้ข้อสรุปในเร่ืองดังกล่าว ดังนัน้ บริษัทจัดการจะแจ้ง
รายละเอียดค่าตอบแทนของผู้ สอบบัญชีให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุนรับทราบ
ต่อไปในวนัประชมุ 

ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ตามที่จ่ายจริง 
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การลงมต ิ
 
วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ 
  

วาระที่ 6 : เร่ืองอื่น ๆ (ถ้าม)ี 
 

บริษัทจัดการจะส่งหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ ถือหน่วยลงทุนประจ าปี 2563 และเอกสารประกอบในเร่ืองที่จะ
พิจารณาให้ผู้ ถือหน่วยลงทุนล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนั ก่อนการประชมุผู้ ถือหน่วยลงทุน ทัง้นี ้บริษัทจดัการก าหนดวนัก าหนด
รายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทนุที่มีสิทธิเข้าร่วมประชมุผู้ ถือหน่วยลงทนุในครัง้นี ้(Record Date) ในวนัท่ี 31 มีนาคม 2563  

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  
 
 
                                                    ขอแสดงความนบัถือ  

                                                                                         
  (นายสทุธิพนัธ์ กรีมหา) 
   ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 

                                                หวัหน้าฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ 
          และทรัสต์เพื่อการลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 
โทรศพัท์ 02-018-3446 


