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ในช่วงทีผ่่านมาการระบาดของโรค COVID-19 สง่ผลต่อภาคเศรษฐกจิ และความเชื่อมัน่ของนกัลงทุนอยู่มาก ความ
พยายามในการควบคุมการระบาดของโรคเพือ่ลดผลกระทบทางเศรษฐกจิในระยะยาวดว้ยการลดการตดิต่อ การเดนิทาง
ระหว่างประเทศ และการปิดเมอืง ท าใหเ้กดิการชะลอ หรอืหยุดชะงกัของกจิกรรมทางเศรษฐกจิในหลายกลุ่มธุรกจิในระยะ
สัน้ โดยเฉพาะอย่างยิง่ในกลุ่มธุรกจิทีเ่กีย่วขอ้งกบัการท่องเทีย่ว เดนิทาง และคา้ปลกีบางประเภท เช่น รา้นอาหาร 
หา้งสรรพสนิคา้ ทัง้นี้รฐับาลประเทศต่างๆ ไดม้กีารเพิม่มาตราการสนับสนุน และช่วยเหลอืภาคธุรกจิและครวัเรอืนหลาย
ประการ ตัง้แต่มาตรการเยยีวยาลูกจา้งทีต่กงาน การเลื่อนหรอืลดภาษใีหภ้าคธุรกจิ การก าหนดนโยบายดอกเบี้ยทีค่่อนขา้ง
ต ่า และการเสรมิสภาพคล่องในตลาดการเงนิ 

 

ล่าสุดประเทศสงิคโปร ์ไดม้กีารออกกฎหมายเพือ่ช่วยเหลอืภาคครวัเรอืนและธุรกจิเพิม่เตมิ โดยส าหรบักลุ่มอสงัหาฯ รฐับาล
ไดม้กีารก าหนดกฎหมายใหผู้เ้ช่าอาคาร สถานทีใ่นประเทศสงิคโปรส์ามารถเลื่อนการจ่ายค่าเช่าออกไปไดถ้งึ 6 เดอืน      
ในขณะเดยีวกนักไ็ดอ้นุญาตใหผู้ป้ระกอบกจิการประเภทรทีส ์(REITs) ทีจ่ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยป์ระเทศสงิคโปร์
สามารถเลื่อนการเงนิปันผลใหแ้ก่นกัลงทุนไดย้าวนานถงึ 12 เดอืน จากเดมิทีบ่งัคบัใหผู้ป้ระกอบการในกลุ่มดงักล่าวตอ้งมี
การจ่ายเงนิปันผลไม่น้อยกว่า 90% ของรอบบลิบญัชใีหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุน และยงัไดเ้พิม่เพดานเงนิกู้ ใหแ้ก่กจิการ
ประเภทดงักล่าวจากเดมิ 45% เป็น 50% เพือ่เพิม่ความยดืหยุ่นดา้นสภาพคล่องใหแ้ก่กจิการในกลุ่มนี้ดว้ย 

 

เหตุการณ์ดงักล่าวนี้ แมจ้ะมโีอกาสทีท่ าใหเ้งนิปันผลทีไ่ดร้บัจากกจิการกลุ่ม REITs ในระยะสัน้อาจมปีรมิาณลดลงจากการ
ที ่REITs Manager ใชส้ทิธดิา้นการผ่อนปรนนโยบายจ่ายปันผลของรฐับาลกต็าม แต่เชื่อว่านโยบายฉบบัน้ีนอกจากจะช่วย
ลดความกดดนัดา้นความเสีย่งต่อการขาดกระแสเงนิสดของ REITs ในระยะสนัแลว้ ยงัสง่ผลดตี่อโครงสรา้งธุรกจิกลุ่ม
ดงักล่าวในระยะยาวดว้ย ทัง้นี้ผลกระทบทีเ่กดิขึน้จากการระบาดของโรค COVID-19 นัน้จะสง่ผลต่อปัจจยัพืน้ฐาน และ
ความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลของ REITs ในกลุ่มอุตสาหกรรมต่างๆ ในรูปแบบและปรมิาณทีแ่ตกต่างกนั โดยกลุ่มที่
ไดร้บัผลกระทบหนกัทีสุ่ด และน่ายงัมโีอกาสไดร้บัผลกระทบต่อเนื่องในระยะกลาง หลงัสถานการณ์การระบาดของโรค 
COVID-19 คลีค่ลายลงน่าจะเป็นกลุ่มทีเ่กีย่วขอ้งกบัการท่องเทีย่ว และคา้ปลกีทีเ่น้นพึง่พารายไดจ้ากนกัท่องเทีย่วต่างชาต ิ

 

ในช่วงทีผ่่านมาทมีผูจ้ดัการกองทุนซึง่ดแูลการลงทุนสนิทรพัยใ์นกลุ่มกองทุนอสงัหาฯ และ REITs ไดต้ระหนกัถงึผลกระทบ
ทีเ่กดิขึน้จากปัจจยัดงักล่าวเป็นอย่างด ีและ ไดท้ าการลดสดัสว่นการถอืครองสนิทรพัยใ์นกลุ่มประเภทอสงัหาฯ ทีเ่กีย่วกบั
ภาคการท่องเทีย่วจากเดมิทีม่กีาร underweight สนิทรพัยก์ลุ่มนี้ในสดัสว่นทีค่่อนขา้งมากอยู่แลว้ กไ็ดม้กีารลดสดัสว่นการ
ถอืครองสนิทรพัยก์ลุ่มนี้เพิม่เตมิอกีในช่วงของการระบาดในระยะเริม่แรก ในเวลาต่อมาเมื่อการระบาดของโรค COVID-19 
ไดแ้พร่กระจายในวงกวา้งมากขึน้ ทางทมีบรหิารกองทุนกไ็ดม้กีารปรบัลดสดัส่วน REITs ในกลุ่มคา้ปลกีลงดว้ยเช่นกนั 
ก่อนทีอุ่ตสาหกรรมในกลุ่มดงักล่าวจะไดร้บัผลกระทบจากการระบาดของโรคในเวลาถดัมา ทัง้นี้ยงัไดท้ าการเขา้ลงทุนเพิม่
ใน REITs ทีม่ปัีจจยัพืน้ฐานทีค่่อนขา้งแขง็แรง มโีอกาสเตบิโตจากพฤตกิรรมบางอย่างของผูบ้รโิภคทีเ่ตบิโตในช่วงหลงั 
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COVID-19 เช่น  REITs ในกลุ่ม Data Centre, Logistic, โครงสรา้งพืน้ฐาน ฯลฯ ซึง่มโีอกาสจะไดร้บัประโยชน์หลงั
ผูบ้รโิภค และผูป้ระกอบการจ านวนมากพยายามผนัตนเองเขา้สูร่ะบบออนไลน์มากขึน้ 

 

ณ ปัจจุบนั แมท้มีบรหิารกองทุนของ บลจ. พรนิซเิพลิ จะมองว่า ราคาสนิทรพัยก์ลุ่ม REITs มคีวามน่าสนใจมากขึน้หลงัมี
การปรบัตวัลงมากในช่วงทีผ่่านมา โดยปัจจุบนั ม ีREITs จ านวนไม่น้อยทีม่อีตัราเงนิปันผลอยู่ในระดบัไม่ต ่ากว่า 5-7% ซึง่
นบัเป็นอตัราทีส่งูกว่าอตัราดอกเบีย้จากการลงทุนในพนัธบตัรรฐับาลมาก และยงัคงแนะน านกัลงทุนทีส่ามารถลงทุนในระยะ
ยาว รบัความเสีย่งได ้อาจเริม่ทยอยสะสมกองทุนทีม่กีารลงทุนในสนิทรพัย์กลุ่มดงักล่าว อย่างไรกต็ามในระยะสัน้เชื่อว่ายงั
มคีวามเสีย่งทัง้ดา้นบวกและดา้นลบอยู่ไม่น้อย จงึไดเ้น้นการบรหิารสนิทรพัยใ์นลกัษณะ Conservative เน้นลงทุนใน
สนิทรพัยค์ุณภาพสงู และมอีตัราสว่นหน้ีสนิค่อนขา้งต ่า และมกีารบรหิารสภาพคล่องใหอ้ยู่ในระดบัสงู เพือ่เพิม่โอกาสในการ
เขา้ลงทุนในสนิทรพัยค์ุณภาพดเีพิม่เตมิในจงัหวะทีเ่หมาะสม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Disclaimer 

ผู้ลงทุนท าความเข้าใจลักษณะสินค้า(กองทุน) เง่ือนไข ผลตอบแทนและความเสี่ยงก่อนตัดสินใจลงทุน/ผู้ลงทุนต้องศึกษาข้อมูลของกองทุนรวม โดยเฉพาะอย่างย่ิง

นโยบายการลงทุน ความเสีย่ง  และผลการด าเนินงาน ของกองทุนรวมท่ีเปิดเผยไว้ในแหล่งต่าง ๆ หรือให้ขอขอ้มลูจากเจ้าหน้าท่ี ก่อนการตัดสินใจลงทนุ/เอกสาร

ฉบับน้ีจัดท าขึ้นเพ่ือวัตถุประสงค์ในการเผยแพร่ข้อมูลเป็นการท่ัวไป โดยไมมุ่ง่หมายให้ถือเป็นค าเสนอหรอืการเชิญชวนให้บุคคลใดท าการซือ้ และ/หรือขายผลิตภัณฑ์

ด้านการลงทุนประเภทต่าง ๆ ตามท่ีปรากฏในเอกสารฉบับน้ี และไม่ถือเป็นการให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเกี่ยวกับการท าธุรกรรมท่ีเกี่ยวข้องกับผลิตภัณฑ์ด้านการ

ลงทุนของบริษัทต่าง ๆ ตามท่ีระบุไว้ในเอกสารน้ีแต่อย่างใด / แม้บริษัทจัดการจะได้ใช้ความระมัดระวังตามสมควรเพ่ือให้ข้อมูลดังกล่าวมีความถูกต้อง และตรงกับ

วัตถุประสงค์ของการจัดท าเอกสารน้ี บริษัทจัดการและพนักงานของบริษัทจัดการไม่มีความรับผิดและจะไม่รับผิดส าหรับความผิดพลาดของข้อมลูใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นไม่ว่า

ด้วยเหตุใดก็ตาม รวมท้ังจะไม่รับผิดส าหรับการกระท าใด ๆ ท่ีเกิดขึน้บนพ้ืนฐานของความเห็นหรือข้อมูลท่ีปรากฏอยู่ในเอกสารฉบับน้ี บริษัทจัดการไม่ได้ให้ค ารับรอง

หรือรับประกันไม่ว่าโดยชัดแจ้งหรือโดยปริยายเกี่ยวกับความถูกตอ้ง แม่นย า น่าเช่ือถอื ทันต่อเหตกุารณ์หรอืความสมบูรณข์องข้อมูลดังกล่าวในกรณีใด ๆ ท้ังสิ้น / 

บริษัทจัดการขอปฏิเสธความรับผิดท้ังปวงท่ีเกิดหรืออาจเกิดขึ้นในทุกกรณี ท้ังน้ีความเห็นบทวิเคราะหห์รือการคาดคะเนต่าง ๆ เกี่ยวกับเหตุการณ์หรือผลการ

ด าเนินงานในอนาคตท่ีปรากฏในเอกสารน้ี ไม่ถือเป็นเคร่ืองยืนยัน และอาจแตกตา่งจากเหตุการณ์หรือผลประกอบการท่ีเกิดขึ้นจริงได้ / ส าหรับนกัลงทุนท่ีต้องการ

ทราบข้อมูลหรือรายละเอียดเพ่ิมเติมหรือรับหนังสือช้ีชวน สามารถตดิต่อบริษัจัดการหรือผู้ด าเนินการขายท่ีท่านใหบ้ริการ 


