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ที่ PFRD 011/2563  

วนัท่ี 28 พฤษภาคม 2563 

เร่ือง แจ้งวันก าหนดรายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทุนที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุม  (Record date) เพื่อก าหนดสิทธิของผู้ ถือหน่วย
ลงทนุในการลงมติเวียน ของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ สมยุบรีุ (SBPF) 

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากัด  (“บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ สมุยบุรี ชื่อย่อ “SBPF” (“กองทุนรวม”) ขอแจ้งให้ทราบว่า บริษัทจัดการได้รับหนังสือลงวนัที่ 27 มีนาคม 
2563 จากบริษัท สมยุบุรี บีช รีสอร์ท ในฐานะผู้ เช่าทรัพย์สินของกองทนุรวม (“บริษัท” หรือ “ผู้ เช่า”) เพื่อขอยกเว้นค่าเช่าอนั
เนื่องมาจากผลกระทบจากการระบาดของเชือ้โคโรนาไวรัส หรือ โควิด-19 ท าให้ไม่สามารถประกอบกิจการได้ โดยสรุปว่า     
ผู้ เช่าได้รับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) โดยลกูค้าและตวัแทน
จ าหน่ายได้แจ้งยกเลิกการเข้าพกัและการใช้บริการอย่างต่อเนื่องตัง้แต่เดือนมกราคม 2563 เป็นต้นมา ประกอบกับรัฐบาล
ไทยได้ประกาศสถานการณ์ฉุกเฉินทัว่ราชอาณาจกัร จึงท าให้ผู้ เช่ามีความจ าเป็นต้องหยุดประกอบกิจการโรงแรมและให้
พนกังานหยดุงานชัว่คราวอย่างเป็นทางการ ตัง้แต่วนัท่ี 1 เมษายน 2563 เป็นต้นไป จนกว่าสถานการณ์จะกลบัมาเป็นปรกติ 
ผู้ เช่าจึงได้ขอให้กองทุนรวมพิจารณาช่วยเหลือเพื่อบรรเทาผลกระทบดงักล่าว ด้วยการยกเว้นการช าระค่าเช่าส าหรับงวด
ตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 ถึงเดือนธันวาคม 2563 และขอยกเลิกเช็คค่าเช่าล่วงหน้าที่วางไว้กบักองทนุรวมทกุฉบบัด้วย ทัง้นี ้
ผู้ เช่ายงัคงจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัและพนกังานในส่วนงานที่มีความจ าเป็นเพื่อดูแลทรัพย์สินของกองทุนรวม
อย่างดีที่สดุ พร้อมกันนี ้ผู้ เช่าเสนอให้มีการประเมินสถานการณ์ร่วมกับบริษัทจดัการอีกครัง้ภายในเดือนตุลาคม 2563 โดย
หากสถานการณ์การระบาดของโรคและสภาวะการท่องเที่ยวดีขึน้หรือผู้ เช่าสามารถกลบัมาประกอบกิจการโรงแรมได้ก่อน
เดือนธันวาคม 2563 ผู้ เช่าจะด าเนินการให้เป็นไปตามสญัญาเช่าต่อไป ในการนี ้บริษัทจดัการจึงเห็นสมควรด าเนินการขอ
มติจากผู้ ถือหน่วยลงทนุเก่ียวกบัข้อเสนอของผู้ เช่า โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 
ที่มาที่ไป 
 
เนื่องจากเหตรุะบาดของเชือ้โคโรนาไวรัสสายพนัธุ์ใหม่ หรือ โควิด-19 ในประเทศจีนตัง้แต่ปลายปี 2562 ซึ่งต่อมา

ได้มีการแพร่ระบาดอย่างรวดเร็วไปยังประเทศต่าง ๆ ทั่วโลก ส่งผลให้หลาย ๆ ประเทศ รวมถึงประเทศไทย  ได้ด าเนิน
มาตรการป้องกนัการแพร่ระบาดระบาดที่เข้มงวด โดยได้มีการประกาศสถานการณ์ฉกุเฉิน เมื่อวนัท่ี 25 มีนาคม 2563 โดยมี
ผลตัง้แต่วันที่ 26 มีนาคม 2563 เป็นต้นไป และต่อมาเมื่อวันที่  26 พฤษภาคม 2563 ได้มีการขยายเวลาการประกาศ
สถานการณ์ฉุกเฉินออกไปอีกครัง้จนถึงวนัที่ 30 มิถุนายน 2563 ซึ่งภายใต้การประกาศสถานการณ์ฉุกเฉินดงักล่าว รัฐบาล
ได้มีการออกมาตรการต่าง ๆ รวมถึงการห้ามการเดินทางและปิดกิจการและกิจกรรมที่มีความเส่ียงที่จะเกิดการแพร่กระจาย
ของโรค 



 
 

 

 

 

2 
   

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย  ชัน้ 16 ถนนหลงัสวน แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพ 10330 โทรศพัท ์0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167 www.principal.th 
Principal Asset Management Company Limited 44 CIMB THAI Building 16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500 Fax. 0 2657 3167 www.principal.th 
 

 

นอกจากนี  ้เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2563 ผู้ ว่าราชการจังหวัดสุราษฎร์ธานี ได้มีค าสั่งจังหวัดสุราษฎร์ธานี ที่  
2193/2563 เร่ือง มาตรการเร่งด่วนในการป้องกนัการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) (ฉบบัที่ 9) 
ให้ปิดโรงแรมและสถานที่ประกอบการที่เปิดให้บริการที่พักในลักษณะเดียวกัน ยกเว้น โร งแรมที่ซึ่งทางราชการใช้เป็น
โรงพยาบาลสนาม หรือเพื่อประโยขน์อื่นใดในทางราชการ ตัง้แต่วนัที่ 8 เมษายน 2563 ถึงวนัที่ 30 เมษายน 2563 ซึ่งได้ต่อ
ขยายออกไปจนถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2563 ตามการขยายเวลาประกาศสถานการณ์ฉกุเฉิน  

 
ถึงแม้ว่า ผู้ว่าราชการจงัหวดัสรุาษฎร์ธานีจะได้มีการออกค าสัง่จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ที่ 2727/2563 เร่ือง มาตรการ

เร่งด่วนในการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) (ฉบับที่ 15) ลงวันที่ 2 พฤษภาคม 
2563 ให้โรงแรมเปิดให้บริการเฉพาะการให้บริการห้องพกัและห้องอาหารหรือร้านอาหาร และให้ถือปฏิบตัิภายใต้เงื่อนไข
การป้องกันการแพร่ระบาดอย่างเคร่งครัด ตัง้แต่วนัที่ 3 พฤษภาคม 2563 เป็นต้นไป จนกว่าจะมีการเปล่ียนแปลง แต่เนื่อง
ด้วยสถานการณ์การท่องเที่ยวยงัมิได้มีการปรับตวัดีขึน้ อีกทัง้ ส านักงานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทย ได้มีการขยาย
ระยะเวลาการห้ามอากาศยานขนส่งคนโดยสารท าการบินเข้าสู่ประเทศไทยเป็นการชัว่คราว ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2563 
จนถึงวนัท่ี 30 มิถนุายน 2563 สถานการณ์ธุรกิจท่องเที่ยวในเกาะสมยุก็ยงัไม่มีแนวโน้มว่าจะดีขึน้ เป็นผลให้โรงแรม สมยุบรีุ 
บีช รีสอร์ท ซึง่เป็นทรัพย์สินของกองทนุรวมยงัคงต้องมีการปิดทรัพย์สินชัว่คราวต่อไป 

 
สภาพตลาดการท่องเที่ยวและโรงแรม 
 

 
 
ข้อมูลจากการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย ณ วันที่จัดเตรียมเอกสารฉบบันี ้(21 พฤษภาคม 2563) พบว่า จ านวน

เที่ยวบินตามแผนการบินรายเดือน ณ สนามบินนานาชาติสมุย ในเดือนเมษายน 2563 มีจ านวน 61 เที่ยวบิน ซึ่งรวมทัง้
เคร่ืองบินรับส่งสินค้า ลดลงจาก 756 และ 824 เที่ยวบิน ในช่วงเดือนเดียวกันในปี 2562 และ 2561 ส่งผลให้จ านวนที่นัง่ 
ลดลงจาก 85,494 และ 93,010 ในเดือนเมษายน 2562 และ 2561 เหลือเพียง 7,718 ที่นัง่ในเดือนเมษายน 2563 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

2563 868 807 737 61

2562 916 889 809 756 651 630 830 958 642 643 518 811

2561 864 863 840 824 714 692 868 1,039 676 706 698 815
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ในด้านของสัดส่วนนักท่องเที่ยวพักโรงแรม ในช่วงปี 2562 และ 2561 จ านวนนักท่องเที่ยวพักโรงแรมส่วนใหญ่ 

ประมาณร้อยละ 97 เป็นนกัท่องเที่ยวชาวต่างประเทศ ดงันัน้ ธุรกิจโรงแรมบนเกาะสมยุ ซึ่งมีผู้ เข้าพกัเป็นนกัท่องเที่ยวชาว
ต่างประเทศย่อมจะต้องได้รับผลกระทบจากระบาดของโรค การห้ามเดินทางเข้าออก รวมถึงสถานการณ์การแพร่ระบาดของ
โรคและผลกระทบทางเศรษฐกิจในประเทศต้นทางเช่น จีน และกลุ่มประเทศในยโุรป 
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2563 89,378 82,846 81,572 7,718

2562 96,848 95,004 88,062 85,494 73,320 70,740 94,570 103,986 73,172 73,124 55,654 85,920

2561 94,150 94,628 94,260 93,010 79,914 77,628 100,882 117,144 75,164 78,428 76,092 88,130
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จ านวนนักท่องเที่ยวพกัโรงแรมที่แสดงเป็นศูนย์ในแผนภาพด้านบนนี ้เป็นผลมาจากมาตรการการปิดโรงแรมใน

พืน้ที่จังหวัดสุราษฎร์ธานีดังที่ได้กล่าวข้างต้น แม้ว่าหน่วยงานที่เก่ียวข้องจะมีการผ่อนคลายมาตรการต่าง ๆ  รวมถึงการ
อนุญาตให้โรงแรมเปิดบริการได้ แต่การขยายระยะเวลาการห้ามอากาศยานขนส่งคนโดยสารท าการบินเข้าสู่ประเทศไทย
เป็นการชัว่คราว ก็ยงัคงเป็นผลท าให้ธุรกิจการท่องเที่ยวไม่อาจกลบัมาเปิดได้โดยอตัโนมตัิ 
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ข้อร้องขอจากผู้เช่า 
 
บริษัทจัดการได้รับหนังสือขอให้พิจารณายกเว้นการช าระค่าเช่าเป็นการชั่วคราวจากผู้ เช่า  ตามหนังสือเลขที่ 

SMB6303/001 ลงวนัที่ 27 มีนาคม 2563 ซึ่งผู้ เช่าแจ้งว่าได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรค COVID-19 โดยเนือ้หาใน
หลงัสือฉบบัดงักล่าวสรุปได้ ดงันี ้

1. ผู้ เช่ามีความจ าเป็นต้องหยุดประกอบกิจการและให้พนักงานหยุดงานชัว่คราวตัง้แต่วนัที่ 27 มีนาคม 2563 
เป็นต้นไป จนกว่าสถานการณ์จะกลบัมาเป็นปกติ 

2. ในระหว่างนี ้ผู้ เช่ายงัคงจดัให้มีพนกังานรักษาความปลอดภยัเพื่อดแูลทรัพย์สินอย่างดีที่สดุ 
3. ผู้ เช่าขอให้กองทุนรวมพิจารณาช่วยเหลือในเบือ้งต้นด้วยการยกเว้นค่าเช่างวดตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 

จนถึงเดือนธันวาคม 2563  
4. ผู้ เช่าขอยกเลิกเช็คค่าเช่าล่วงหน้าที่วางไว้กบักองทนุรวมทกุฉบบั 
5. ผู้ เช่าเสนอให้ประเมินสถานการณ์ร่วมกบักองทนุรวมอีกครัง้ภายในเดือนตลุาคม 2563 
6. หากสถานการณ์การระบาดของโรคดีขึน้และสภาวะการท่องเที่ยวดีขึน้  หรือผู้ เช่าสามารถกลับมาประกอบ

กิจการโรงแรมได้ก่อนระยะเวลาขอยกเว้นค่าเช่า ผู้ เช่าจะพิจารณาด าเนินการให้เป็นไปตามสญัญาต่อไป 
 
ต่อมาเมื่อวันที่ 7 เมษายน 2563 ผู้ว่าราชการจังหวัดสุราษฎร์ธานี ได้มีค าสั่งจังหวดัสุราษฎร์ธานี ที่ 2193/2563 

เร่ือง มาตรการเร่งด่วนในการป้องกนัการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) (ฉบบัท่ี 9) ให้ปิดโรงแรม
และสถานที่ประกอบการที่เปิดให้บริการที่พกัในลกัษณะเดียวกัน ยกเว้นโรงแรมที่ซึ่งทางราชการใช้เป็นโรงพยาบาลสนาม 
หรือเพื่อประโยขน์อื่นใดในทางราชการ ตัง้แต่วนัที่ 8 เมษายน 2563 ถึงวนัที่ 30 เมษายน 2563 ซึ่งได้ต่อขยายออกไปจนถึง
วนัท่ี 31 พฤษภาคม 2563 ตามการขยายเวลาประกาศสถานการณ์ฉกุเฉิน และแม้ว่าผู้ว่าราชการจงัหวดัสรุาษฎร์ธานีจะได้มี
การออกค าสัง่จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ที่ 2727/2563 เร่ือง มาตรการเร่งด่วนในการป้องกนัการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรัสโค
โรนา 2019 (COVID-19) (ฉบบัที่ 15) ลงวนัที่ 2 พฤษภาคม 2563 ให้โรงแรมเปิดให้บริการเฉพาะการให้บริการห้องพกัและ
ห้องอาหารหรือร้านอาหาร และให้ถือปฏิบัติภายใต้เงื่อนไขการป้องกันการแพร่ระบาดอย่างเคร่งครัด ตัง้แต่วันที่ 3 
พฤษภาคม 2563 เป็นต้นไป จนกว่าจะมีการเปล่ียนแปลง แต่เนื่องด้วยสถานการณ์การท่องเที่ยวยงัมิได้มีการปรับตวัดีขึน้ 
อีกทัง้ ส านกังานการบินพลเรือนแห่งประเทศไทย ได้มีการขยายระยะเวลาการห้ามอากาศยานขนส่งคนโดยสารท าการบิน
เข้าสู่ประเทศไทยเป็นการชัว่คราว ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2563 จนถึงวนัท่ี 30 มิถนุายน 2563 สถานการณ์ธุรกิจท่องเที่ยว
ในเกาะสมยุก็ยงัไม่มีแนวโน้มว่าจะดีขึน้ เป็นผลให้ผู้ เช่ายงัคงต้องมีการปิดโรงแรมต่อไป 

 
ดงันัน้ แม้ว่าในเบือ้งต้น ผู้ เช่าได้ร้องขอเนื่องจากผลกระทบจากสถานการณ์การระบาดของโรค แต่จากค าสัง่จงัหวดั

ดังกล่าว เท่ากับว่าผู้ เช่าต้องหยุดการประกอบธุรกิจบนทรัพย์สินที่เช่าจากกองทุนรวมเนื่องจากค าสั่งจากทางราชการ 
ระหว่างวนัท่ี 8 เมษายน 2563 ถึงวนัท่ี 2 พฤษภาคม 2563 

 



 
 

 

 

 

6 
   

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย  ชัน้ 16 ถนนหลงัสวน แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพ 10330 โทรศพัท ์0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167 www.principal.th 
Principal Asset Management Company Limited 44 CIMB THAI Building 16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500 Fax. 0 2657 3167 www.principal.th 
 

 

ต่อมา ผู้ เช่าได้ประสานงานกบักองทนุรวมเพื่อหารือและชีแ้จงเพิ่มเติมแนวทางการประเมินสถานการณ์ว่าเป็นปกติ
หรือไม่ โดยสรุปหลกัเกณฑ์การประเมินสถานการณ์ ดงันี ้

1. ค าสัง่ตา่ง ๆ ของภาครัฐที่ก าหนดปิดธุรกิจโรงแรม และธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัการท่องเทีย่ว เช่นร้านอาหาร 
ได้รับการยกเลิก มีผลให้โรงแรมสามารถกลบัมาประกอบกิจการได้ตามปกติ 

2. การยกเลิกค าสัง่ห้ามบิน ห้ามเดนิทาง ห้ามเดินทางเข้า-ออกระหว่างประเทศ และค าสัง่กกัตวั เป็นต้น 
3. การเปิดให้บริการตามปกตขิองสนามบินนานาชาติสมยุ  
4. จ านวนเที่ยวบินและนกัท่องเที่ยวเดินทางเข้าเกาะสมยุไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนดงักล่าวในช่วง

ระยะเวลาเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 
 
เมื่อเข้าหลกัเกณฑ์ทัง้ 4 ข้อดงักล่าว ผู้ เชา่ตกลงจะเร่ิมช าระคา่เช่าภายใน 60 วนั ตามอตัราคา่เชา่ตามสญัญา ณ 

วนัช าระค่าเชา่ และถือวา่เป็นค่าเช่าประจ าเดือนที่ช าระค่าเชา่ 
 

ความเหน็ของที่ปรึกษากฎหมายของกองทุนรวม 
 
บริษัทจดัการได้ท าการหารือและขอความเห็นจาก ส านกังานกฎหมาย คอมพาสลอว์ ซึง่เป็นท่ีปรึกษากฎหมายของ

กองทนุรวม ซึง่ที่ปรึกษากฎหมายได้ให้ความเห็นในเร่ืองนีไ้ว้ในประเด็นต่าง ๆ ดงันี ้
 
 การขอยกเว้นการช าระค่าเช่าจากผู้เช่า 
 
 ตามหนังสือชีช้วนของกองทุนในส่วนที่เก่ียวกับสิทธิ หน้าที่ และความรับผิดชอบของบริษัทจดัการ ซึ่งก าหนดให้
บริษัทจดัการมีสิทธิในการด าเนินการบริหารจดัการทรัพย์สินของกองทุนรวมให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงประกาศอื่นในที่เก่ียวข้อง และให้เป็นไปตามวตัถุประสงค์ หลกัเกณฑ์การลงทนุ ข้อจ ากดัการลงทนุ 
และโครงการท่ีได้รับอนมุตัิ รวมถึงสญัญาต่าง ๆ ที่ได้ท าขึน้ ตลอดจนข้อผกูพนัตามใบจองซือ้หน่วยลงทนุ ทัง้นี ้บริษัทจดัการ
ต้องดูแลและบริหารจดัการกองทุนรวมด้วยความซื่อสตัย์สจุริต โดยใช้ความรู้ ความสามารถ และความช านาญ รวมทัง้ด้วย
ความเอาใจใส่ และระมัดระวังตามมาตรฐานหรือเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ เพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยลงทุนทัง้ปวง ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน. 36/2562 เร่ือง การจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ ลงวนัที่ 25 เมษายน 
2562 
 
 ในกรณีนี ้บริษัทจดัการจึงไม่มีอ านาจที่จะใช้ดุลยพินิจในการตกลงยกเว้นการช าระค่าเช่า หรือส่งมอบเช็คช าระค่า
เช่าล่วงหน้าตามที่ผู้ เช่าร้องขอได้ เนื่องจากการด าเนินการดงักล่าวมิได้เป็นไปตามสญัญาเช่า และจะเป็นผลให้กองทุนรวม
เสียสิทธิในการได้รับช าระเงินเต็มจ านวนตามสญัญาเช่า ซึ่งเป็นการขดัต่อหน้าที่ของบริษัทจดัการในการบริหารจดัการกอง
ทุนเพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้หน่วยลงทุนทัง้ปวง นอกจากนี ้แม้ว่ากรณีเป็นการขยายระยะเวลาการเช่าจากสัญญาเช่า
ชั่วคราว แต่ข้อก าหนดและเงื่อนไขที่เป็นสาระส าคญัของการเช่าแต่เดิมนัน้ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยลงทุน 
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ดงันัน้ การเปล่ียนแปลงข้อก าหนดและเงื่อนไขของการเช่าซึง่มีผลกระทบอนัเป็นปรปักษ์ต่อกองทุนรวมจะอยู่ภายใต้อ านาจ
ของผู้ ถือหน่วยลงทนุ ซึง่จะสามารถอนมุตัิการเปล่ียนแปลงดงักล่าวด้วยมติของที่ประชมุผู้ ถือหน่วยลงทนุ 
 
 การขึ้นเงนิตามเช็ค 
 
 ตามข้อเท็จจริงที่ผู้ เช่าได้ส่งมอบเช็คช าระค่าเช่าล่วงหน้าที่ได้ลงวนัที่ท่ีถึงก าหนดช าระให้แก่กองทุนรวม ส าหรับปีที่
สองของระยะเวลาการเช่า (นบัแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2562 ถึงวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2563) หากบริษัทจดัการมิได้ผ่อนผนัการช าระ
ค่าเช่าให้แก่ผู้ เช่า บริษัทจดัการมีหน้าที่ตามกฎหมายในการน าเช็คที่ได้ลงวนัที่ท่ีถึงก าหนดช าระแต่ละฉบบัไปขึน้เงินในวนัท่ี
ครบก าหนดเวลาช าระตามงวดนัน้ ๆ 
 
 ในกรณีที่เช็คฉบบัใดไม่สามารถขึน้เงินได้ในวนัที่ครบก าหนดเวลาช าระค่างวดนัน้ ให้ถือว่าผู้ เช่าผิดนดัช าระค่าเช่า  
และกองทุนรวมมีสิทธิคิดดอกเบีย้ผิดนัดในอัตราร้อยละ 15 ต่อปี นับแต่วันที่ผิดนัดจนถึงวันที่ผู้ เช่าช าระค่าเช่าครบถ้วน 
ตามที่ระบไุว้ในข้อ 3.3 ของสญัญาเช่า นอกจากนี ้กองทนุรวมมีสิทธิบอกเลิกสญัญาเช่าอีกด้วย 
 
 การด าเนินการตามกฎหมาย ในกรณีที่ไม่สามารถน าเช็คไปขึ้นเงนิได้ 
  
 ในกรณีที่ไม่สามารถน าเช็คไปขึน้เงินได้ กองทนุรวมมีสิทธิฟ้องร้องคดีกบัผู้ เช่าต่อศาลที่มีเขตอ านาจ ทัง้คดีแพ่งและ
คดีอาญา ทัง้นี ้ผู้ เช่าได้ตกลงชดใช้ค่าเสียหายและค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้จริงทัง้หมดที่เก่ียวกับกระบวนพิจารณาตามกฎหมาย 
รวมถึงค่าจ้างที่ปรึกษากฎหมาย ให้แก่กองทุนรวม ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากกองทุนรวม ตามข้อ 13.2 ของ
สญัญาเช่า 
 
 คดีแพ่ง: การผิดสัญญาเช่า 
 
 กรณีที่ไม่สามารถน าเช็คไปขึน้เงินได้นัน้จะถือว่าผู้ เช่าผิดนดัการช าระค่าเช่าตามวนัท่ีที่ถึงก าหนดช าระ โดยการผิด
นดัช าระค่าเช่าดงักล่าวจะถือเป็นการผิดนดั ตามข้อ 12.1 (ก) ของสญัญาเช่า ทัง้นี ้กองทุนรวมมีสิทธิยื่นฟ้องต่อศาลที่มีเขต
อ านาจ เพื่อบังคับช าระหนีค้่าเช่าค้างช าระและค่าเสียหายอื่นใด ในฐานผิดสัญญาเช่า อนึ่ง กองทุนรวมต้องฟ้องร้องคดี
ภายในก าหนดอายคุวาม 1 ปี นบัแต่วนัท่ีลงในเช็คดงักล่าว 
 
 นอกจากนี ้กองทุนรวมอาจมีหนงัสือถึงผู้ เช่า โดยระบุเหตุแห่งการผิดนดัเพื่อบอกเลิกสญัญาเช่า และเมื่อสญัญา
เช่าสิน้สดุลง ผู้ เช่าต้องส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินที่เช่าคืนให้แก่กองทุนรวมหรือบุคคลที่กองทุนรวมก าหนด และโอน
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมและใบอนุญาตอื่นในท่ีใช้ในการด าเนินกิจการโรงแรมที่ผู้ เช่ามีอยู่ ณ วนัที่สญัญาสิน้สดุลง 
ให้แก่กองทนุรวมหรือบคุคลที่กองทนุรวมก าหนด พร้อมทัง้ด าเนินการใด ๆ ตามที่กองทนุรวมก าหนด เพื่อให้หน้าที่ของผู้ เช่า
ส าเร็จลลุ่วง หากผู้ เช่าไม่ปฏิบตัิตามหน้าที่ที่ก าหนดข้างต้น กองทุนรวมมีสิทธิฟ้องร้องคดีต่อศาลเพื่อบงัคบัให้ผู้ เช่ากระท า
การดงักล่าวได้ 
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 คดีอาญา: การไม่สามารถขึ้นเงนิตามเช็ค 
 
 หากธนาคารปฏิเสธไม่ใช้เงินตามเช็ค เมื่อกองทุนรวมน าเช็คไปเงินขึน้นัน้ กรณีอาจสนันิษฐานได้ว่าจ านวนเงินใน
บญัชีของผู้ เช่ามีไม่เพียงพอให้ใช้เงนิในขณะที่น าเชค็ไปขึน้เงิน ทัง้นี ้ตามที่ผู้ เช่าได้ออกเช็คโดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อช าระหนีท้ี่มี
อยู่จริงและบงัคบัได้ตามกฎหมาย กรณีจึงถือว่าผู้ เช่ากระท าความผิดและต้องระวางโทษปรับไม่เกิน 60,000 บาท หรือจ าคกุ
ไม่เกิน 1 ปี หรือทัง้ปรับทัง้จ า ตามมาตรา 4 ของพระราชบญัญัติว่าด้วยความผิดอนัเกิดจากการใช้เช็ค พ.ศ. 2534 (“พ.ร.บ. 
เช็คฯ”) 
 
 เนื่องด้วยความผิดตาม พ.ร.บ. เช็คฯ เป็นความผิดอนัยอมความได้ การด าเนินคดีความผิดเก่ียวกบัเช็คนัน้จะต้อง
กระท าการภายใน 3 เดือน นบัแต่วนัที่ธนาคารปฏิเสธการใช้เงินตามเช็ค ในกรณีนี ้กองทุนรวมในฐานะผู้ เสียหายอาจเลือก
ด าเนินการแจ้งความร้องทกุข์ต่อพนกังานสอบสวน หรือด าเนินการฟ้องร้องคดีด้วยตนเองก็ได้ หากกองทนุรวมไม่ด าเนินการ
ข้างต้นภายในก าหนดเวลา กรณีจะถือว่าคดีขาดอายคุวาม 
 
 นอกจากนี ้การระงบัคดีความผิดเก่ียวกบัเช็คก่อนศาลมีค าพิพากษาสามารถกระท าได้ ตามที่ก าหนดไว้ในมาตรา 
7 ของ พ.ร.บ. เช็คฯ โดยหากผู้ เช่าได้ใช้เงินตามเช็คให้แก่กองทุนหรือธนาคาร ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัที่ผู้ เช่าได้รับหนงัสือ
บอกกล่าวจากกองทนุรวมถึงการปฏิเสธการใช้เงินตามเช็คโดยธนาคารนัน้ ให้ถือว่าคดีเป็นอนัเลิกกนัตามประมวลกฎหมาย
วิธีพิจารณาความอาญา 
  
 ความเป็นไปได้ในการชนะคดี 
 
 คู่สัญญามีหน้าที่ต้องปฏิบัติหน้าที่ของตนตามที่ได้ก าหนดไว้ในสัญญาเช่า เมื่อกองทุนรวมได้รับหนังสือแจ้ง
ผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อการเช่าจากผู้ เช่า กองทุนรวมมีดลุยพินิจเด็ดขาดแต่เพียงฝ่ายเดียวในการพิจารณา
ประเด็นดงักล่าว ในกรณีที่กองทนุรวมปฏิเสธค าร้องขอของผู้ เช่า และไม่ได้มีการตกลงผ่อนผนัการช าระค่าเช่าในประการอื่น 
ผู้ เช่าก็ยงัคงมีหน้าที่ช าระค่าเช่าตามสัญญาดังเดิม ทัง้นี ้กองทุนรวมอาจฟ้องร้องทัง้คดีแพ่งและอาญากับผู้ เช่า ในกรณีที่
ธนาคารปฏิเสธไม่ใช้เงินตามเช็คลงวนัที่ท่ีถึงก าหนดช าระ ด้วยเหตขุ้างต้น กรณีจึงมีความเป็นไปได้ค่อนข้างสงูที่กองทุนรวม
จะชนะทัง้คดีแพ่งและคดีอาญา เนื่องด้วยกองทนุรวมมีสิทธิได้รับช าระค่าเช่าตามสญัญาเช่านัน้ 
  
 อนึ่ง ตามที่ผู้ เช่าตกอยู่ภายใต้บงัคบัของค าสัง่ปิดโรงแรม ตัง้แต่วนัที่ 8 เมษายน 2563 ถึงวนัที่ 30 เมษายน 2563 
ตามค าสั่ง จังหวัดสุราษฎร์ธานี ท่ี 2193/2563 เร่ือง มาตรการเร่งด่วนในการป้องกันการแพร่ระบาดของโรค COVID-19 
(ฉบับที่ 9) ลงวันที่ 7 เมษายน 2563 ในกรณีนี ้ผู้ เช่าอาจมีข้อโต้แย้งว่าผู้ เช่าไม่สามารถใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่เช่า เพื่อ
วตัถุประสงค์ในการประกอบธุรกิจโรงแรม ตามที่ระบุไว้ในข้อ 4 ของสญัญาเช่าได้ อย่างไรก็ดี ข้อเท็จจริงที่ว่าผู้ เช่าถกูค าสัง่
ห้ามมิให้ใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินท่ีเช่าเพื่อประกอบธุรกิจนัน้ ไม่อาจถือเป็นมลูเหตอุนัจะอ้างกฎหมายเพื่อยกเว้นการช าระคา่
เช่าระหว่างระยะเวลาของค าสัง่ปิดนัน้ได้ 
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หมายเหตุ:  ณ วนัที่จดัท าความเห็นทางกฎหมาย ฉบบัภาษาไทย (วนัที่ 15 พฤษภาคม 2563) ผู้ว่าราชการจงัหวดัสรุาษฎร์
ธานี ได้มีการออกค าสัง่จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ที่ 2727/2563 เร่ือง มาตรการเร่งด่วนในการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติด
เชือ้ไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) (ฉบบัที่ 15) ลงวนัที่ 2 พฤษภาคม 2563 ให้โรงแรมเปิดให้บริการเฉพาะการให้บริการ
ห้องพกัและห้องอาหารหรือร้านอาหาร และให้ถือปฏิบตัิภายใต้เงื่อนไขการป้องกนัการแพร่ระบาดอย่างเคร่งครัด ทัง้นี ้ตัง้แต่
วนัท่ี 3 พฤษภาคม 2563 เป็นต้นไป จนกว่าจะมีการเปล่ียนแปลง แต่ค าสัง่ดงักล่าวก็มิได้มีผลให้ความเห็นทางกฎหมายฉบบั
นีเ้ปล่ียนแปลงไปแต่ประการใด 
 

ความเหน็บริษัทจัดการ 
 
บริษัทจดัการได้พิจารณาข้อร้องขอจากผู้เชา่ดงักล่าว โดยได้พิจารณาในประเด็นตา่ง ๆ ดงันี ้
 
1. เหตกุารณ์ทีเ่กดิขึน้ 

 
การระบาดของไวรัสที่เกิดขึน้นัน้ เร่ิมต้นจากการระบาดภายในประเทศจีน โดยต่อมาได้มีการแพร่กระจายไป

ในทวีปต่าง ๆ ทัง้ในเอเซีย ยุโรป อเมริกา และอาฟริกา ส่งผลให้การเดินทาง การค้า และธุรกิจต่าง ๆ  หยุดชะงกั สายการบิน
เกือบทุกสาย งดให้บริการรับส่งผู้ โดยสาร ยกเว้นการให้บริการบางประเภท เช่น การขนส่งสินค้า หรือเที่ยวบินพิเศษเท่านัน้ 
รวมถึงเกือบทกุประเทศได้มีมาตรการจ ากดั การเดินทางเข้าออก มีผลกระทบต่อธุรกิจท่องเที่ยวโดยรวมของโลก 

นอกจากนี ้ประเทศไทยเองก็มีการออกมาตรการต่าง ๆ เพื่อควบคุมการแพร่ระบาดของโรค รวมถึงการจ ากดั
การเดินทางเข้าออกพืน้ท่ีต่าง ๆ ทัว่ประเทศ การห้ามเข้าออกประเทศ การปิดโรงแรม ร้านอาหาร สถานบนัเทิง เป็นต้น 

เหตุการณ์ที่เกิดขึน้นี ้มีผลกระทบไปทัว่โลก รวมทัง้ประเทศไทย และมีผลกระทบต่อการประกอบกิจการของ    
ผู้ เช่าโดยตรง 

  
2. ผลกระทบต่อกองทนุรวมจากการยกเว้นค่าเช่า 

 
การยกเว้นค่าเช่าตามช่วงเวลาที่ผู้ เช่าร้องขอ หากประเมินว่าสถานการณ์จะต่อเนื่องไปจนถึงช่วงไตรมาส

สดุท้ายของปี 2563 นี ้และจะต้องยกเว้นค่าเช่าไปจนถึงเดือนธันวาคม 2563 นัน้ กองทุนรวมจะขาดรายได้ไปเป็นเงินรวม 
5,900,000 บาท นอกจากนี ้สัญญเช่าชั่วคราวฉบับปัจจุบัน จะหมดอายุลงในวันที่ 31 กรกฎาคม 2564 เมื่อพิจารณา
สถานการณ์ปัจจบุนั คาดได้ว่า เป็นไปได้ยากหรือเกือบเป็นไปไม่ได้เลย ที่ธุรกิจจะฟืน้ตวักลบัมาจนท าให้ผู้ เช่าสามารถช าระ
ค่าเช่าในส่วนท่ีขอยกเว้นคืนให้แก่กองทนุรวมภายในระยะเวลาของสญัญาปัจจบุนั  

นอกจากนี ้กองทุนรวมมีค่าใช้จ่ายเฉล่ียประมาณเดือนละ 500,000 บาท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 กองทุน
รวมมีเงินสดเพื่อใช้จ่ายหมนุเวียนจ านวน 6,350,751 บาท หรือเท่ากบัค่าใช้จ่ายประมาณ 12 เดือน  
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ดังนัน้ ผลกระทบโดยตรงต่อกองทุนรวมจากสถานการณ์ในปัจจุบัน คือผลกระทบสถานะทางการเงินของ
กองทนุรวม  

 
3. กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์อืน่และกองทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์ ได้รับผลกระทบ

แบบเดียวกันหรือไม่ และมีแนวทางในการด าเนินการอย่างไร 
 
จากการประชมุหารือร่วมกนัภายในสมาคมบริษัทจดัการลงทนุ ซึง่มีบริษัทจดัการอื่น ๆ  และผู้จดัการกองทรัสต์ 

เป็นสมาชิก นัน้ ได้ทราบว่า กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทุกแห่งได้รับ
ผลกระทบมากบ้างน้อยบ้าง ตามแต่ประเภทของทรัพย์สินท่ีลงทนุ  

แนวทางด าเนินการท่ีเห็นพ้องต้องกนัคือความจ าเป็นท่ีจะต้องประคบัประคองให้กองทนุรวมฯ และกองทรัสตฯ์ 
สามารถผ่านวิกฤติในครัง้นีไ้ปให้ได้ ซึง่มาตรการหลกัคือการช่วยเหลือผู้ เช่า เพื่อท่ีว่าภายหลงัเหตกุารณ์นี ้ผู้ เช่าจะได้สามารถ
กลบัมาประกอบธุรกิจ และยงัคงเช่าทรัพย์สินของกองทนุรวมฯ และกองทรัสต์ฯ ต่อไป  

แนวทางด าเนินการนัน้ กรณีจะขึน้อยู่กบัรายละเอียดของสญัญาที่กองทนุรวมฯ มีอยู่กบัผู้ เช่า หากสญัญามีข้อ
ทีใ่ห้ผ่อนปรนได้ ก็จะใช้เป็นแนวทางในการด าเนินการ หากบริษัทจดัการกองทนุไม่มีอ านาจกระท าได้เองตามสญัญา บริษัท
จดัการกจ็ะต้องขอให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุพิจารณาแนวทางด าเนินการต่อไป ซึง่แนวทางผ่อนปรนมีตัง้แตก่ารปรับลดอตัราคา่เชา่ 
การเลื่อนการช าระค่าเช่า และการยกเว้นการช าระค่าเช่า 

 
4. ทางเลอืกในการด าเนินการ 

 
ภายใต้สถานการณ์ปัจจบุนั กองทนุรวมมีทางเลือกในการด าเนินการ 2 แนวทางคือ 
 
(ก) พิจารณาด าเนินการตามสญัญา  

 
ในกรณีนี ้กองทุนรวมเลือกที่จะบังคบัสัญญาตามสิทธิที่กองทุนรวมมี ให้ผู้ เช่าช าระค่าเช่าให้ครบถ้วน

ตามก าหนด หากผู้ เช่าไม่ช าระ กองทนุรวมก็จะด าเนินการตามกฎหมาย ได้แก่ การบงัคบัคดีตามสญัญาประนีประนอมยอม
ความที่เคยท ากันมาก่อนหน้านี ้หรือหากผู้ เช่ามีข้อโต้แย้ง ก็อาจจะต้องเข้ากระบวนการการฟ้องบงัคบัคดี โดยขอให้ศาลสัง่
ให้ผู้ เช่าช าระค่าเช่า และให้ออกจากพืน้ท่ี  

แนวทางการบงัคบัใช้กฎหมายนีน้ัน้ ถึงแม้ว่ากองทนุรวมจะมีสถานะทางกฎหมายที่ดีกว่าผู้ เช่า โอกาสใน
การบงัคบัคดี หรือชนะคดีมีอยู่สงู แต่ก็ท าให้เสียเวลาและเกิดค่าใช้จ่ายจ านวนมาก จากสถานะทางการเงินของกองทนุรวม 
อาจพิจารณาได้ว่ากองทนุรวมไม่อยู่ในสถานะท่ีแบกรับค่าใช้จ่ายทางกฎหมายที่จะเกิดขึน้ รวมถึงภาระค่าดแูลทรัพย์สินท่ีจะ
เกิดขึน้ เมื่อผู้ เช่าส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินคืนให้แก่กองทนุรวม 
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นอกจากนี ้กรณีจะท าให้กองทนุรวมไม่สามารถที่จะด าเนินการใด ๆ กบัทรัพย์สินได้ เช่น การสรรหาผู้ เช่า
รายใหม่ (สญัญาปัจจุบนัจะสิน้สดุลงในวนัที่ 31 กรกฎาคม 2564 ซึ่งบริษัทจดัการจะเร่ิมกระบวนการสรรหาผู้ เช่ารายใหม่
ในช่วงเดือนพฤศจิกายน/ธันวาคม 2563) การสรรหาผู้ซือ้ทรัพย์สิน หรือการอื่นใด ท่ีจะเป็นประโยชน์มากกว่าในปัจจบุนัได้ 

 
(ข) พิจารณาด าเนินการตามสถานการณ์ที่เกดิขึน้ 

 
แนวทางนีเ้ป็นการพิจารณาด าเนินการโดยผ่อนปรนการช าระค่าเช่าแก่ผู้ เช่า เช่น การเลื่อนระยะเวลาการ

ช าระ หรือการยกเว้นการช าระค่าเช่า 

การเล่ือนระยะเวลาการช าระค่าเช่า อาจจะมีปัญหาในทางปฏิบตัิ เนื่องจากอายสุญัญาที่จะสิน้สดุลงใน
เดือนกรกฎาคม 2654 นัน้ มีระยะเวลาสัน้เกินกว่าที่ธุรกิจของผู้ เช่าจะฟืน้ตวัได้พอสมควรจนสามารถกลบัมาช าระค่าเช่าได้
ตามปกติ รวมถึงช าระค่าเชา่คงค้างได้ภายในอายสุญัญาปัจจบุนั หากตัง้เป็นหนีค้้างช าระที่ให้ช าระภายในก าหนดระยะเวลา
ภายหลงัสญัญาเช่าฉบบัปัจจบุนัสิน้สดุลง และผู้ เช่าได้ส่งมอบทรัพย์สินคืนแก่กองทนุรวมเมือ่สิน้สดุสญัญาไปแล้ว การบงัคบั
สญัญาก็อาจจะต้องเข้าสู่กระบวนการทางศาลอีกครัง้ ซึ่งกองทนุรวมจะต้องเสียทัง้เวลาและค่าใช้จ่ายจ านวนมาก 

จากสถานการณ์ที่เกิดขึน้ในปัจจุบัน การยกเว้นการช าระค่าเช่าภายในระยะเวลาที่ก าหนด น่าจะเป็น
ทางออกทีเ่สียหายน้อยกว่า ไม่มีความเส่ียงที่จะเกิดคดีความในอนาคต 

 
ข้อเสนอของบริษัทจัดการ 
 
บริษัทจดัการได้พิจารณาในประเด็นต่าง ๆ และเห็นว่า สถานการณ์ที่เกิดขึน้ในปัจจบุนักระทบต่ออตุสาหกรรมการ

ท่องเที่ยวไม่เฉพาะที่เกาะสมยุ แต่รวมถึงทัง้ประเทศไทยและทัว่โลก การด าเนินการโดยยึดถือข้อสญัญาเป็นหลกั อาจเกิดผล
กระทบด้านลบต่อกองทุนรวมมากกว่า และอาจจะท าให้กองทุนรวมต้องเข้าสู่กระบวนการทางกฎหมายอีกครัง้หนึ่งและท า
ให้ธุรกิจไม่สามารถเดินหน้าต่อไปในอนาคตได้ การยกเว้นการช าระค่าเช่าในช่วงระยะเวลาหนึ่งน่าจะเป็นทางออกที่
เหมาะสมภายใต้สถานการณ์นี ้แต่ประเด็นที่ควรพิจารณาคือระยะเวลาการยกเว้นการช าระค่าเช่าที่เหมาะสม ซึ่งบริษัท
จดัการได้พิจารณาเห็นว่าการยกเว้นการช าระค่าเช่าควรที่จะเป็นช่วงระยะเวลาตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 ถึงเดือนตุลาคม 
2563 โดยเห็นว่าสถานการณ์น่าจะคล่ีคลายไปในทางที่ดีขึน้และผู้ เช่าจะสามารถกลบัมาช าระค่าเช่าได้ตามสญัญา 

นอกจากนัน้ กองทนุรวม ได้มีการก าหนดการประชมุสามญัประจ าปี 2563 ในช่วงประมาณเดือนตลุาคม 2563 ซึง่
หากสถานการณ์มีการเปล่ียนแปลงประการใด บริษัทจดัการก็สามารถที่ประเมินสถานการณ์ให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุได้พิจารณา
อีกครัง้ในการประชมุดงักล่าว 
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เปรียบเทียบแนวทางด าเนินการตามข้อร้องขอของผู้เช่าและตามความเหน็บริษัทจัดการ 
 

 ข้อร้องขอของผู้เช่า ความเห็นบริษัทจดัการ 
ระยะเวลายกเว้นการช าระค่า
เช่า 

เมษายน - ธันวาคม 2563 
โดยประเมินสถานการณ์ร่วมกันในเดือน
ตลุาคม 2563 

เมษายน - ตลุาคม 2563 

เงื่อนไขการสิน้สุดระยะเวลา
ยกเว้นการช าระค่าเช่า 

1. ค าสั่งต่าง ๆ ของภาครัฐที่ก าหนดปิด
ธุรกิจโรงแรม และธุรกิจที่เก่ียวเนื่อง
กบัการท่องเที่ยว เช่นร้านอาหาร ได้รับ
การยกเลิก มีผลให้โรงแรมสามารถ
กลบัมาประกอบกิจการได้ตามปกติ 

2. การยกเลิกค าสัง่ห้ามบิน ห้ามเดนิทาง 
ห้ามเดินทางเข้า-ออกระหวา่งประเทศ 
และค าสัง่กกัตวั เป็นต้น 

3. การเปิดบริการได้ตามปกติของ
สนามบินนานาชาติสมยุ  

4. จ านวนเที่ยวบินและนกัท่องเที่ยวเดิน
ทางเข้าเกาะสมยุไม่น้อยกวา่ร้อยละ 
50 ของจ านวนดงักล่าวในช่วง
ระยะเวลาเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 
 
เมื่อเข้าหลกัเกณฑ์ทัง้ 4 ข้อดงักล่าว ผู้

เช่าตกลงจะเร่ิมช าระค่าเชา่ภายใน 60 วนั 
ตามอตัราคา่เช่าตามสญัญา ณ วนัช าระ
ค่าเช่า และถือว่าเป็นคา่เช่าประจ าเดือนที่
ช าระคา่เช่า 

ตุลาคม 2563 หรือผู้ ถือหน่วยลงทุนมีมติ
เป็นอย่างอื่น 

หน้าที่ของผู้ เช่าในระหว่าง
ระยะเวลาการยกเ ว้นการ
ช าระค่าเช่า 

ในระหว่างนี ้ผู้ เช่าจะยงัคงจดัให้มีพนกังาน
รักษาความปลอดภัยเพื่อดูแลทรัพย์สิน
อย่างดีที่สดุ 

ในระหว่างนี ้ผู้ เช่าจะยงัคงจดัให้มีพนกังาน
รักษาความปลอดภัยเพื่อดูแลทรัพย์สิน
อย่างดีที่สดุ 

 
จากตารางเปรียบเทียบข้างต้น จะเห็นได้ว่าประเด็นที่แตกต่างกันระหว่างข้อร้องขอของผู้ เช่าและความเห็นของ

บริษัทจดัการคือระยะเวลาในการยกเว้นการช าระค่าเช่า ตามข้อเสนอของผู้ เช่าแม้ว่าระยะเวลาจะยาวกว่า แต่ก็มีกลไกใน
การประเมินสถานการณ์ที่ชดัเจน ซึ่งอาจจะท าให้การยกเว้นสิน้สดุลงก่อนเดือนธันวาคม 2563 แต่ตามความเห็นของบริษัท
จดัการนัน้ ในกรณีที่สถานการณ์ปรับตวัดีขึน้ได้รวดเร็ว การยกเว้นการช าระค่าเชา่ก็จะยงัคงสิน้สดุลงในเดือนตลุาคมเชน่เดมิ 
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อย่างไรก็ตาม จากสถานการณ์การระบาดในต่างประเทศ ซึ่งเป็นตลาดหลกัของการท่องเที่ยวของประเทศไทยนัน้ โอกาสที่
ตลาดการท่องเที่ยวของไทยจะซบเซาไปจนถึงไตรมาสสุดท้ายของปีนี ้หรือไตรมาสแรกของปีหน้ามีค่อนข้างสูง ดังนัน้ 
สดุท้ายแล้วระยะเวลาการยกเว้นของทัง้สองแบบอาจจะไม่แตกต่างกนัมากนัน้ 

 

สรุป  
 

บริษัทจดัการขอเสนอให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุพิจารณาแนวทางการผ่อนผนั 2 แนวทาง ดงันี ้
 
แนวทางที่ 1: การผ่อนผนัตามที่ผู้ เช่าร้องขอ ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้
 
1. การยกเว้นการช าระค่าเช่างวดตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 จนถึงเดือนธันวาคม 2563  
2. การยกเลิกการช าระเช็คค่าเช่าล่วงหน้าที่วางไว้กบักองทนุรวมทกุฉบบั 
3. ผู้ เช่าจะขอประเมินสถานการณ์ร่วมกบักองทนุรวมอีกครัง้ภายในเดือนตลุาคม 2563 
4. หากสถานการณ์การระบาดของโรคดีขึน้และสภาวะการท่องเที่ยวดีขึน้ หรือผู้ เช่าสามารถกลับมาประกอบ

กิจการโรงแรมได้ก่อนระยะเวลายกเว้นค่าเช่า ผู้ เช่าจะพิจารณาด าเนินการให้เป็นไปตามสญัญาต่อไป โดยที่
หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาว่าสภาวะการท่องเที่ยวดีขึน้หรือปกติ มีดงันี ้
(ก) ค าสัง่ตา่ง ๆ ของภาครัฐที่ก าหนดปิดธุรกิจโรงแรม และธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัการท่องเทีย่ว เช่นร้านอาหาร 

ได้รับการยกเลิก มีผลให้โรงแรมสามารถกลบัมาประกอบกิจการได้ตามปกติ 
(ข) การยกเลิกค าสัง่ห้ามบิน ห้ามเดนิทาง ห้ามเดินทางเข้า-ออกระหว่างประเทศ และค าสัง่กกัตวั เป็นต้น 
(ค) การเปิดให้บริการได้ตามปกตขิองสนามบินนานาชาติสมยุ  
(ง) จ านวนเที่ยวบินและนกัท่องเที่ยวเดินทางเข้าเกาะสมยุไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนดงักล่าวในช่วง

ระยะเวลาเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 
(จ) เมื่อเข้าหลกัเกณฑ์ทัง้ 4 ข้อดงักล่าว ผู้ เชา่ตกลงจะเร่ิมช าระคา่เช่าภายใน 60 วนั ตามอตัราคา่เชา่ตาม

สญัญา ณ วนัช าระค่าเชา่ และถือว่าเป็นค่าเชา่ประจ าเดือนทีช่ าระค่าเช่า 
5. ผู้ เช่ายงัคงมีหน้าที่ในการดแูลทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพดีพร้อมกลบัมาใช้งานได้ 
 
แนวทางที่ 2: การผ่อนผนัตามที่บริษัทจดัการเห็นสมควร ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้
 
1. การยกเว้นการช าระค่าเช่างวดตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 จนถึงเดือนตลุาคม 2563  
2. ผู้ เช่ายงัคงมีหน้าที่ในการดแูลทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพดีพร้อมกลบัมาใช้งานได้ 
 
เนื่องจากทัง้สองแนวทางเป็นทางเลือกที่เก่ียวเนื่องกัน กล่าวคือ หากเลือกแนวทางที่ 1 ก็จะไม่สามารถเลือก

แนวทางที่ 2 ได้ ผู้ ถือหน่วยลงทนุจึงต้องพิจารณาเลือกแนวทางใดแนวทางหน่ึงเท่านัน้ 



 
 

 

 

 

14 
   

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซไีอเอม็บ ีไทย  ชัน้ 16 ถนนหลงัสวน แขวงลุมพนีิ เขตปทุมวนั กรุงเทพ 10330 โทรศพัท ์0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167 www.principal.th 
Principal Asset Management Company Limited 44 CIMB THAI Building 16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500 Fax. 0 2657 3167 www.principal.th 
 

 

อย่างไรก็ตาม หากมติส่วนใหญ่ไม่เห็นชอบทัง้แนวทางที่ 1 และ 2 บริษัทจดัการก็จะด าเนินการบงัคบัสญัญาตาม
ข้อกฎหมายและด าเนินการฟ้องคดีต่อไป 
 

วาระการขอมติ 
 
วาระท่ี 1 และ 2 ที่จะน าเสนอเพื่อขอให้ผู้ ถือหน่วยลงทนุพิจารณา แนวทางการผ่อนผนั 2 แนวทาง ดงันี ้
 

วาระที่ 1 :  เพื่อพิจารณาอนุมัติหรือไม่อนุมัติการยกเว้นการช าระค่าเช่าตามแนวทางที่ ผู้เช่าร้องขอ (เพื่อ
อนุมัติ)  

 
ในวาระนี ้บริษัทจดัการขอเสนอผู้ ถือหน่วยลงทนุพิจารณาอนมุตัหิรือไม่อนมุตัิการยกเว้นการช าระค่าเช่า

ตามแนวทางที่ผู้ เชา่ร้องขอ ซึง่มีรายละเอยีดดงันี ้
 

1. การยกเว้นการช าระค่าเช่างวดตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 จนถึงเดือนธันวาคม 2563  
2. การยกเลิกการช าระเช็คค่าเช่าล่วงหน้าที่วางไว้กบักองทนุรวมทกุฉบบั 
3. ผู้ เช่าจะขอประเมินสถานการณ์ร่วมกบักองทนุรวมอีกครัง้ภายในเดือนตลุาคม 2563 
4. หากสถานการณ์การระบาดของโรคดีขึน้และสภาวะการท่องเที่ยวดีขึน้ หรือผู้ เช่าสามารถกลับมา

ประกอบกิจการโรงแรมได้ก่อนระยะเวลายกเว้นค่าเช่า ผู้ เช่าจะพิจารณาด าเนินการให้เป็นไปตาม
สญัญาต่อไป โดยที่หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาว่าสภาวะการท่องเที่ยวดีขึน้หรือปกติ มีดงันี ้
(ก) ค าสัง่ตา่ง ๆ ของภาครัฐที่ก าหนดปิดธุรกิจโรงแรม และธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัการท่องเทีย่ว เช่น

ร้านอาหาร ได้รับการยกเลิก มีผลให้โรงแรมสามารถกลบัมาประกอบกิจการได้ตามปกติ 
(ข) การยกเลิกค าสัง่ห้ามบิน ห้ามเดนิทาง ห้ามเดินทางเข้า-ออกระหว่างประเทศ และค าสัง่กกัตวั 

เป็นต้น 
(ค) การเปิดให้บริการได้ตามปกตขิองสนามบินนานาชาติสมยุ  
(ง) จ านวนเที่ยวบินและนกัท่องเที่ยวเดินทางเข้าเกาะสมยุไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของจ านวนดงักล่าว

ในช่วงระยะเวลาเดยีวกนัของปีกอ่นหน้า 
(จ) เมื่อเข้าหลกัเกณฑ์ทัง้ 4 ข้อดงักล่าว ผู้ เชา่ตกลงจะเร่ิมช าระคา่เช่าภายใน 60 วนั ตามอตัราคา่เชา่

ตามสญัญา ณ วนัช าระค่าเชา่ และถือว่าเป็นคา่เชา่ประจ าเดือนทีช่ าระคา่เช่า 
5. ผู้ เช่ายงัคงมีหน้าที่ในการดแูลทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพดีพร้อมกลบัมาใช้งานได้ 

 
การลงมติในวาระนีจ้ะต้องได้รับความเห็นชอบด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของ

ผู้ ถือหน่วยลงทนุซึง่ตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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หมายเหต:ุ  บริษัทจดัการอยู่ระหว่างการหารือเพื่อขอรับความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านกังาน ก.ล.ต.”) ในการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวม ในเร่ืองฐานคะแนนเสียงของมติของ
ผู้ ถือหน่วยลงทุน เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) 
ตลอดจนประกาศ กฎ และค าสัง่ที่ออกโดยอาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว  
 

การนบัคะแนนเสียงในวาระนี ้บริษัทจดัการจะไม่นบัคะแนนเสียงของผู้ ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนได้เสีย ทัง้นี ้
ตามรายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วันที่ 3 ตุลาคม 2562 ผู้ เช่า ตลอดจนกรรมการและผู้ ถือหุ้นของผู้ เช่า ถือ
หน่วยลงทนุของกองทนุรวมจ านวน 8,662,520 หน่วยลงทุน คิดเป็นร้อยละ 10.46 ของหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด
ของกองทนุรวม ซึง่บริษัทจดัการจะไม่น ามาค านวณในการนบัคะแนนในวาระนี ้ 
 

หากผู้ ถือหน่วยลงทนุมมีติอนมุตัใินวาระนีต้ามที่ผู้ เชา่ร้องขอ จะไม่มีการพิจารณาในวาระท่ี 2 
 
วาระที่ 2 :  เพื่ อพิจารณาอนุมัติหรือไม่อนุมัติการยกเว้นการช าระค่าเช่าตามแนวทางที่บริษัทจัดการ

เหน็สมควร (เพื่ออนุมัติ)   
 

หากผู้ ถือหน่วยลงทนุมมีติอนมุตัติามที่ผู้ เช่าร้องขอในวาระท่ี 1 จะไม่มีการพิจารณาในวาระนี ้
 
ในวาระนี ้บริษัทจดัการขอเสนอผู้ ถือหน่วยลงทนุพิจารณาอนมุตัหิรือไม่อนมุตัิการยกเว้นการช าระค่าเช่า

ตามแนวทางที่บริษัทจดัการเสนอ ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้
 
1. การยกเว้นการช าระค่าเช่างวดตัง้แต่เดือนเมษายน จนถึงเดือนตลุาคม 2563  
2. ผู้ เช่ายงัคงมีหน้าที่ในการดแูลทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพดีพร้อมกลบัมาใช้งานได้ 

 
การลงมติในวาระนีจ้ะต้องได้รับความเห็นชอบด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจ านวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของ

ผู้ ถือหน่วยลงทนุซึง่ตอบกลบัและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
หมายเหต:ุ    บริษัทจดัการอยู่ระหว่างการหารือเพื่อขอรับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ในการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการ
จดัการกองทุนรวม ในเร่ืองฐานคะแนนเสียงของมติของผู้ ถือหน่วยลงทุน เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมถึงที่ได้แก้ไขเพิ่มเติม) ตลอดจนประกาศ กฎ และค าสั่งที่ออกโดยอาศัยอ านาจแห่ง
กฎหมายดงักล่าว  
 

การนบัคะแนนเสียงในวาระนี ้บริษัทจดัการจะไม่นบัคะแนนเสียงของผู้ ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนได้เสีย ทัง้นี ้
ตามรายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วันที่ 3 ตุลาคม 2562 ผู้ เช่า ตลอดจนกรรมการและผู้ ถือหุ้นของผู้ เช่า ถือ
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หน่วยลงทนุของกองทนุรวมจ านวน 8,662,520 หน่วยลงทุน คิดเป็นร้อยละ 10.46 ของหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด
ของกองทนุรวม ซึง่บริษัทจดัการจะไม่น ามาค านวณในการนบัคะแนนในวาระนี ้ 
 

บริษัทจัดการจะจัดส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ พร้อมเอกสารประกอบการพิจารณาให้ผู้ ถือหน่วย
ลงทนุและตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนั ก่อนวนัก าหนดรายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิได้รับ
หนงัสือขอมติดงักล่าว 

 
บริษัทจดัการจึงขอแจ้งวนัก าหนดรายชื่อผู้ ถือหน่วยลงทนุที่มีสิทธิได้รับหนงัสือขอมติของผู้ ถือหน่วยลงทุนในครัง้นี ้

(Record Date) ในวนัท่ี 12 มิถนุายน 2563 และก าหนดจดัส่งหนงัสือขอมติของผู้ ถือหน่วยลงทนุ พร้อมเอกสารประกอบการ
พิจารณาให้ผู้ ถือหน่วยลงทุน ในวันที่ 19 มิถุนายน 2563 ก าหนดการส่งมติกลับมายังบริษัทจัดการ ภายในวันที่ 20 
กรกฎาคม 2563 และจะรวบรวมผลของมติเวียนและแจ้งให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยทราบภายในวันที่ 21 
กรกฎาคม 2563 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  
 
                                                   ขอแสดงความนบัถือ  

                                                                                            
  (นายสทุธิพนัธ์ กรีมหา) 
   ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 

                                                หวัหน้าฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ 
          และทรัสต์เพื่อการลงทนุอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 

 
 
 
 
 
ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 
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