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รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทนุ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์สมุยบุรี (SBPF) คร้ังที ่2/2564 

วันศุกรท์ี ่30 กรกฎาคม 2564 เวลา 09.30 น. 
ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์

  
 

ผูเ้ขา้รว่มประชมุ :  
บรษิัทจดัการ  
นายสทุธิพนัธ ์กรีมหา ประธานในที่ประชุม / ผูช้่วยกรรมการผูจ้ัดการ หัวหนา้ฝ่ายกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์ และทรัสต์เพื่อการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ / ผู้จัดการ
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์สมยุบรุี 

 
ผูเ้ชี่ยวชาญ 
นายธิติ ก าเหนิดด ี ที่ปรกึษากฎหมายจาก บรษิัท คอมพาสลอว ์จ ากดั 
 
ผูด้แูลผลประโยชน ์
ไม่เขา้รว่มประชมุ 
 
เริ่มประชมุเวลาประมาณ 9.30 น.  
 

นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรกึษากฎหมาย โดยไดร้บัมอบหมายจากประธานฯ กล่าวตอ้นรบัผูถ้ือหน่วย
ลงทุนทุกท่านเพื่อเขา้สู่การประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์สมยุบุรี ครัง้ที่ 2/2564 ผ่าน
สื่ออิเล็กทรอนิกส ์โดยแจง้ต่อที่ประชุมว่า ดว้ยสถานการณก์ารแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (“COVID-
19”) ซึ่งเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องในปัจจุบนั ประกอบกับมาตรการของรฐัในการปิดสถานที่เป็นการชั่วคราว เพื่อป้องกนัการ
แพร่ระบาดของโรค เป็นผลใหบ้ริษัทจดัการไม่สามารถใชส้ถานที่ในการจดัการประชุมตามรูปแบบที่ไดแ้จง้ใหท้ราบก่อน
หนา้ได ้บริษัทจดัการจึงพิจารณาเห็นสมควรเปลี่ยนแปลงรูปแบบการประชุมวิสามญัผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ครัง้ที่ 2/2564 โดยยกเลิกสถานที่จดัประชุม และด าเนินการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกสเ์ท่านัน้ ตามหลกัเกณฑท์ี่
ก าหนดในกฎหมายที่เกี่ยวขอ้งกับการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์โดยไดแ้จง้ขอ้ปฏิบตัิส าหรบัการเขา้ประชุมผูถ้ือ
หน่วยลงทุนผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสใ์หผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบพรอ้มกับการจดัส่งหนงัสือเชิญประชุม   

 
ในการประชุมครัง้นีม้ีผูถ้ือหน่วยลงทุนที่เข้าร่วมประชุมดว้ยตนเอง จ านวน 5 ราย ถือหน่วยลงทุน

รวมกันทัง้สิน้ 1,304,001 หน่วย และโดยการมอบฉันทะ จ านวน 24 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกนัทัง้สิน้ 28,148,300 หน่วย 
รวมมีผู้ถือหน่วยลงทุนเข้าร่วมประชุมดว้ยตนเองและโดยการมอบฉันทะทั้งสิน้ 29 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกันทั้งสิน้ 
29,452,301 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 35.5704 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้ทั้งหมดของกองทุนรวมครบเป็น         
องคป์ระชมุตามบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 และกล่าวเปิดประชมุ 
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จากนัน้ ไดก้ล่าวขอบคณุผูถื้อหน่วยลงทนุทกุท่านท่ีสละเวลาและใหเ้กียรติมาเขา้รว่มประชมุครัง้นี ้  
 
ส าหรบัการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระนัน้ ใหน้บัหน่วยลงทุน 1 หน่วย มีคะแนนเสียงเท่ากับ 1 

เสียง โดยผู้ถือหน่วยลงทุนมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเท่ากับจ านวนหน่วยลงทุนที่ถืออยู่หรือได้รับมอบฉันทะ เท่านั้น  
ส าหรบัการลงมติของที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนในแต่ละวาระนัน้ จะเป็นการลงคะแนนผ่านระบบ E-Voting โดยระบบจะ
เปิดใหล้งคะแนนเสียงเป็นเวลา 1 นาที ผูถื้อหน่วยลงทุนจะสามารถลงคะแนนแต่ละวาระ โดยการลงคะแนนเห็นดว้ย ไม่
เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง อย่างใดอย่างหนึ่งเท่านั้น กรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ไดค้ดัคา้นหรืองดออกเสียงในวาระใด ๆ 
ระบบจะถือว่าผูถื้อหน่วยลงทนุลงคะแนนเสียงเห็นดว้ยเตม็คะแนนเสียงที่มีอยู ่ส าหรบัการนบัคะแนนจะใชว้ิธีการน าเสียงที่
ไม่เห็นดว้ยและงดออกเสียงไปหกัออกจากจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งเขา้ร่วมประชมุและมีสิทธิออกเสียง  
กรณีที่วาระใดไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนคัดคา้น หรืองดออกเสียง จะถือว่าวาระนั้นที่ประชุมมีมติเป็นเอกฉันท ์อนุมัติ หรือ
เห็นชอบตามที่เสนอ 

 
ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทุนหรือผูร้บัมอบฉันทะมีขอ้ซกัถาม หรือประสงคจ์ะแสดงความคิดเห็นในวาระ

ใด ขอให้ผู้ถือหน่วยลงทุนกรุณากดปุ่ ม “ยกมือ (Raise Hand)” และเมื่อประธานในที่ประชุมอนุญาต ขอให้ผูถื้อหน่วย
ลงทนุเปิดไมโครโฟนที่อปุกรณข์องตนเอง แจง้ ชื่อ-นามสกลุ และสถานะเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือผูร้บัมอบฉนัทะ ก่อนการ
ซักถามหรือแสดงความคิดเห็น และกรุณาปิดไมโครโฟนหลังจากที่สนทนาเสร็จทุกครัง้ โดยผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถดู
รายละเอียดเพิ่มเติมไดจ้ากคู่มือการเขา้ร่วมประชุมที่ถูกจดัส่งไปยงัอีเมลของผูถื้อหน่วยลงทุน ทัง้นี ้ค  าถามและหรือการ
แสดงความคิดเห็นของผู้ถือหน่วยลงทุนหรือผู้รับมอบฉันทะจะต้องเป็นไปตามวาระของการประชุมเท่านั้น ส่วน
ขอ้เสนอแนะและค าถามอื่นที่ไม่เก่ียวกับวาระ ขอใหน้ าเสนอในวาระอื่น ๆ ในการตอบค าถามและชีแ้จงบริษัทจดัการขอ
สงวนสิทธ์ิตอบชีแ้จงเฉพาะท่ีเก่ียวขอ้งกบัวาระการประชมุเท่านัน้ 
 

จากนัน้ นายสทุธิพนัธ ์กรีมหา ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ หวัหนา้ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อ
การลงทุนอสังหาริมทรพัยข์องบริษัทจัดการ ในฐานะประธานในที่ประชุมเริ่มด าเนินการประชุมตามระเบียบวาระการ
ประชมุ ดงัต่อไปนี ้  

 
วาระที ่1 : เร่ืองทีป่ระธานแจ้งให้ทีป่ระชุมทราบ (เพื่อทราบ) 
 

ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชมุว่าวาระท่ี 3 และวาระท่ี 4 เป็นเรื่องที่เก่ียวเนื่องกนัโดยตรง บรษิัทจดัการจะ
น าเสนอภาพรวมและรายละเอียดของวาระที่ 3 และวาระที่ 4 ไปพรอ้มกัน และเปิดใหซ้กัถามก่อน จึงจะเขา้วาระที่ 3 และ
วาระที่ 4 ตามล าดบัเพื่อลงมติ แต่เนื่องจากวาระที่ 3 และวาระที่ 4 เป็นเรื่องที่เก่ียวเนื่องกนัโดยตรง หากที่ประชุมมีมติไม่
อนมุตัิในวาระท่ี 3 จะไม่มีการพิจารณาวาระท่ี 4  

 
ไม่มีผู้ถือหน่วยลงทุนท่านใดแสดงความคิดเห็นหรือสอบถามเพิ่มเติม ที่ประชุมรับทราบตามที่  

ประธานฯ ไดแ้จง้ใหท้ราบ 
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วาระที ่2 : รับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม คร้ังที่ 1/2564 (เพื่อ
พิจารณา) 

 
ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ตามที่บริษัทจดัการไดจ้ดัใหม้ีการประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของ

กองทุนรวม ครัง้ที่1/2564 เมื่อวนัที่ 9 เมษายน 2564 นัน้ บริษัทจดัการไดจ้ดัท าและเปิดเผยรายงานการประชุมวิสามญัผู้
ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 1/2564 ตามที่กฎหมายก าหนด บริษัทจัดการจึงเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อ
หน่วยลงทนุพิจารณารบัรองรายงานการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ครัง้ที่ 1/2564   

 
 ประธานฯ ไดส้อบถามว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุท่านใดมีขอ้ซกัถามอย่างไรหรือไม่ เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุน
ท่านใดเสนอขอแกไ้ขหรือซกัถาม ที่ปรกึษากฎหมายจึงชีแ้จงวธีิการออกเสียงลงคะแนนในวาระนีต้อ่ที่ประชมุ และแจง้ว่าใน
วาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดส่้วนเสียพิเศษ จากนัน้ ประธานฯ จึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติ  
 
 มติทีป่ระชุม ที่ประชุมมีมติรบัรองรายงานการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม ครัง้
ที่ 1/2564 เมื่อวนัท่ี 9 เมษายน 2564 ดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้
 เห็นดว้ย  จ านวน 31,831,601      หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*  97.9166 
 ไม่เห็นดว้ย จ านวน        0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*             0   
 งดออกเสียง จ านวน      677,300 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*    2.0834 
 บตัรเสีย  จ านวน             0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*             0 
 *รอ้ยละของจ ำนวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทนุทีม่ำประชมุและมีสทิธิออกเสยีง 
  ในวำระนีมี้ผูถ้ือหน่วยลงทนุเขำ้ร่วมประชุมเพิ่ม 2 รำย คดิเป็นจ ำนวน 3,056,600 หน่วย รวมมีจ ำนวนหน่วยลงทุนของ
ผูถ้ือหน่วยลงทนุทีม่ำประชมุทัง้สิน้ 32,508,901 หน่วย 

 
วาระที ่3 :  พิจารณาอนุมัติการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับ

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุนรวม (เพื่ออนุมัติ) 
 

           ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า บริษัทจัดการไดด้  าเนินการจัดประมูลเป็นการทั่วไปเพื่อสรรหาผูซ้ือ้
โรงแรมสมุย บีช รีสอรท์ซึ่งเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ตั้งแต่วันที่ 5 พฤษภาคม 2564 เป็นตน้มา โดยมีก าหนดยื่น
ขอ้เสนอประมูลวันที่ 10 มิถุนายน 2564 ทั้งนีไ้ดม้ีผูย้ื่นข้อเสนอซือ้ทรพัยสิ์นจ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท ปาลม์บีช สมุย  
แอสเสท จ ากัด และบริษัท บริหารสินทรพัย ์ชโย จ ากัด ซึ่งบริษัทจดัการจะไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบถึงรายละเอียด
และเงื่อนไขของขอ้เสนอในวาระท่ี 4 เพื่อพิจารณาอนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวมต่อไปนัน้  

 
             ในการนี ้บริษัท ปาลม์บีช สมุย แอสเสท จ ากัด ไดย้ื่นขอ้เสนอโดยมีเงื่อนไขใหก้องทุนรวมเป็นผู้ช  าระ

ภาษีหัก ณ ท่ีจ่าย ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ภาษีธุรกิจเฉพาะและภาษีอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องกับการโอนกรรมสิทธ์ิ รวมถึงค่า
นายหนา้ในการจ าหน่ายทรพัยสิ์นในอตัรารอ้ยละ 3 ของราคาซือ้ขาย ส่วนบรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั ไดย้ื่นขอ้เสนอ
โดยมีเงื่อนไขใหก้องทนุรวมเป็นผูช้  าระค่านายหนา้ในการจ าหน่ายทรพัยสิ์นในอตัรารอ้ยละ 3 ของราคาซือ้ขาย 
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 แต่เนื่องจากขอ้ 27 ของโครงการจดัการกองทนุรวม ไดก้ าหนดประเภทของค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย
ที่เรียกเก็บจากผูส้ั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทุนและกองทนุรวม โดยมิใหเ้รียกเก็บค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกบักองทนุรวม เช่น ค่า
นายหนา้ในการซือ้ จ าหน่าย หรือโอนสิทธิในอตัราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าซือ้ขาย และภาษีหรือค่าธรรมเนียมและ
อากรแสตมป์ใดๆที่เก่ียวกบัการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่จ่ายจรงิจากกองทนุรวม  

        
              ทัง้นี ้เพื่อใหก้องทนุรวมสามารถด าเนินการจ าหน่ายทรพัยสิ์นภายใตเ้งื่อนไขของการเสนอซือ้ทรพัยสิ์น

ของผู้เสนอซือ้ได้ตามโครงการจัดการกองทุนรวม และเพื่อให้วิธีด  าเนินการเก่ียวกับการเปล่ียนแปลงการเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจากกองทุนรวมมีความสอดคล้องกับกฎหมายที่ใช้บัง คับในปัจจุบัน บริษัทจัดการจึง
เห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชมุพิจารณาอนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่
เรียกเก็บจากผูส้ั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุรวม ดงัมีรายละเอียดต่อไปนี ้

 

โครงการเดิม โครงการทีแ่ก้ไขเพิ่มเติม 
27.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทุน
รวม 
(9) อื่น ๆ (ระบ)ุ 
(9.1) … 
… 
(9.20)… 
 

27.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทุน
รวม 
(9) อื่น ๆ (ระบ)ุ 
(9.1) … 
… 
(9.20)… 
(9.21) ค่ำนำยหนำ้ในกำรซือ้ จ ำหน่ำย หรือโอนสิทธิใน
อตัรำไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมูลค่ำซือ้ขำย 
(9.22) ภำษีหรือค่ำธรรมเนียมและอำกรแสตมป์ใดๆที่
เกีย่วกบักำรซือ้ขำยอสงัหำริมทรพัย์ทีจ่ำ่ยจริง เช่น เช่น ค่ำ
นำยหนำ้ซือ้ขำย ซึ่งจะรวมอยู่ในต้นทุนของค่ำซือ้ขำย
อสงัหำริมทรพัย์ เมื่อมีกำรซือ้ขำยอสงัหำริมทรพัย์และจะ
ถูกหักจำกค่ำขำยอสังหำ ริมทรัพย์  เมื่อมีกำรขำย
อสงัหำริมทรพัย์ ค่ำใชจ้่ำยที่เกี่ยวขอ้งกบักำรซือ้หรือขำย
อสังหำริมทรัพย์ ค่ำใช้จ่ำยในกำรโอนอสังหำริมทรัพย์ 
หรือ อสงัหำริมทรพัย์ เป็นตน้ 

27.3 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่ไม่ไดเ้รียกเก็บจากผู้
สั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุรวม 
(2) ค่าใช้จ่ายที่ เ ก่ียวเนื่องกับกองทุนรวม (ซึ่งไม่รวม
ค่าธรรมเนียมตามขอ้ (1)) 
(2.1) … 
(2.2) ค่านายหน้าในการซือ้ จ าหน่าย หรือโอนสิทธิใน
อตัราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าซือ้ขาย 
(2.3) … 

27.3 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่ไม่ไดเ้รียกเก็บจากผู้
สั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทนุและกองทนุรวม 
(2) ค่าใช้จ่ายที่ เ ก่ียวเนื่องกับกองทุนรวม (ซึ่งไม่รวม
ค่าธรรมเนียมตามขอ้ (1)) 
(2.1) … 
(2.2) ค่านายหน้าในการซือ้ จ าหน่าย หรือโอนสิทธิใน
อตัราไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าซือ้ขาย 
(2.3) (2.2) … 
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 นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรกึษากฎหมาย ชีแ้จงความเห็นของที่ปรกึษากฎหมายต่อที่ประชุมว่า การเรียก
เก็บค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายจากกองทุนรวม บริษัทจัดการจะกระท าไดต้่อเมื่อมีการก าหนดอัตราและวิธีเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวมอย่างชดัเจน และในกรณีที่เป็นการเรียกเก็บค่าใชจ้่าย จะตอ้ง
เป็นค่าใชจ้่ายที่จ  าเป็นและสมควรซึ่งเก่ียวขอ้งกบัการบริหารจดัการกองทุนรวมโดยตรงเท่านัน้ตามที่ระบุไวใ้นขอ้ 23 ตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทน. 36/2562 เรื่อง การจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์ลงวนัที่ 25 เมษายน 
2562 (รวมถึงที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม)  
 
 โดยการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวมตามที่เสนอขา้งตน้ เป็นไปตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ
ที่ก าหนดโดยประกาศที่เก่ียวขอ้ง และการแกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าวมิใช่การเพิ่มค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายเกินกว่ารอ้ยละ 5 
ของค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ้่ายตามที่ระบุไวใ้นโครงการจัดการกองทุนรวม ซึ่งตอ้งไดร้บัมติของผูถื้อหน่วยลงทุนดว้ย

(2.4) ภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ใดๆที่
เก่ียวกับการซือ้ขายอสังหาริมทรัพยต์ามที่จ่ายจริง เช่น 
เช่น ค่านายหนา้ซือ้ขาย ซึ่งจะรวมอยู่ในตน้ทุนของค่าซือ้
ขายอสงัหารมิทรพัย ์เมื่อมีการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละ
จะถูกหักจากค่าขายอสังหาริมทรัพย์ เมื่อมีการขาย
อสังหาริมทรพัย ์ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการซือ้หรือขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายในการโอนอสงัหารมิทรพัย ์หรือ 
อสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้ 
(2.5) … 
(2.6) … 
(2.7) … 

(2.4) ภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์ใดๆที่
เก่ียวกับการซือ้ขายอสังหาริมทรัพยต์ามที่จ่ายจริง เช่น 
เช่น ค่านายหนา้ซือ้ขาย ซึ่งจะรวมอยู่ในตน้ทุนของค่าซือ้
ขายอสงัหารมิทรพัย ์เมื่อมีการซือ้ขายอสงัหารมิทรพัยแ์ละ
จะถูกหักจากค่าขายอสังหาริมทรัพย์ เมื่อมีการขาย
อสังหาริมทรพัย ์ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการซือ้หรือขาย
อสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายในการโอนอสงัหารมิทรพัย ์หรือ 
อสงัหารมิทรพัย ์เป็นตน้ 
(2.5) (2.3) … 
(2.6) (2.4) … 
(2.7) (2.5) … 

27.4 การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายกรณี
เพิ่มอตัราค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย บริษัทจดัการจะขอ
มติจากผู้ ถือหน่วยเกินกึ่ งหนึ่ งของผู้ ถือหน่วย และ
ด าเนินการแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบล่วงหนา้ไม่นอ้ย
กว่า 60 วนั ตามวิธีการดงัต่อไปนี ้
(1.1) ประกาศหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ยหนึ่งฉบบั เป็น
เวลา 3 วนัติดต่อกนั และ 
(1.2) ติดประกาศไว้ ณ ส านักงานของบริษัทจัดการทุก
แห่ง และสถานท่ีติดต่อทกุแห่งของผูส้นบัสนนุการ 

27.4 การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายกรณี
เพิ่มกำรเปลี่ยนแปลงอัตราค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย 
บริษัทจดัการจะด ำเนินกำรแกไ้ขเพิ่มเติมโครงกำรจัดกำร
กองทุนรวม ตำมหลักเกณฑ์ที่ก ำหนดใน ข้อ 33 หัวขอ้ 
“กำรแกไ้ขเพิ่มเติมโครงกำรจดักำรกองทุนรวม หรือแกไ้ข
วธิีกำรจดักำร”  
ขอมติจากผู้ถือหน่วยเกินกึ่งหนึ่งของผู้ถือหน่วย และด า
เนอนการแจ้งให้ผู้ถือหน่วยลงทุนทราบล่วงหน้าไม่นอ้ย
กว่า 60 วนั ตามวิธีการดงัต่อไปนี ้
(1.1) ประกาศหนงัสือพิมพร์ายวนัอย่างนอ้ยหนึ่งฉบบั เป็น
เวลา 3 วนัติดต่อกนั และ 
(1.2) ติดประกาศไว้ ณ ส านักงานของบริษัทจัดการทุก
แห่ง และสถานท่ีติดต่อทกุแห่งของผูส้นบัสนนุการ 
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คะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง การแกไ้ข
เพิ่มเติมโครงการในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวมตามที่เสนอนีต้อ้งไดร้บัความ
เห็นชอบดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนน และเมื่อผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติเห็นชอบใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมในส่วนดงักล่าวแลว้ 
การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมจะถือว่ามีผลทนัที แต่ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติไม่อนุมตัิการ
แกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวมตามที่เสนอขา้งตน้ กองทนุรวมก็จะไม่สามารถด าเนินการจ าหน่ายทรพัยสิ์นใหแ้ก่
ผูเ้สนอซือ้ตามเงื่อนไขของการเสนอซือ้ทรพัยสิ์นได ้
 
 ประธานฯ กล่าวว่า บริษัทจดัการเห็นควรเสนอใหท้ี่ประชุมพิจารณาอนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ
การจดัการกองทุนรวม เพื่อใหก้องทุนรวมสามารถด าเนินการจ าหน่ายทรพัยสิ์นภายใตเ้งื่อนไขของการเสนอซือ้ทรพัยสิ์น
ของผูเ้สนอซือ้ และเพื่อใหเ้ป็นไปตามกฎหมายที่ใชบ้ังคบัในปัจจุบนั อีกทั้ง เงื่อนไขของขอ้เสนอซือ้ทรพัยสิ์นที่ไดร้บัเป็น
ประโยชนต์่อกองทนุรวมและผูถื้อหน่วยลงทนุ โดยการด าเนินการประมลูซือ้ทรพัยสิ์นเป็นไปดว้ยความเปิดเผย และเป็นไป
ตามความเห็นของที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2564 เมื่อวนัที่ 9 เมษายน 2564 ซึ่งใหส้รรหาโดยไม่ก าหนด
ราคาขัน้ต ่า อย่างไรก็ตาม หากที่ประชมุมีมติไม่อนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวมตามที่เสนอ จะไม่มีการ
พิจารณาอนุมตัิการจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวมในวาระถดัไป เนื่องจากโครงการจดัการกองทนุรวมไดก้ าหนดหา้มมิ
ใหเ้รียกเก็บภาษีและค่านายหนา้จากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นจากกองทนุรวมดงัที่ระบไุวข้า้งตน้ และกองทุนรวมไม่สามารถ
เขา้ท าสญัญาซือ้ขายทรพัยสิ์นท่ีมีเงื่อนไขขดัหรือแยง้กบัโครงการจดัการกองทนุรวมได้ 
 
 ประธานฯ ไดส้อบถามว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุท่านใดมีขอ้ซกัถามอย่างไรหรือไม่ เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุน
ท่านใดซกัถามเพิ่มเติม ที่ปรกึษากฎหมายจึงชีแ้จงวิธีการออกเสียงลงคะแนนในวาระนีต้่อที่ประชมุ และแจง้ว่าในวาระนีไ้ม่
มีผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดส่้วนเสียพิเศษ จากนัน้ ประธานฯ จึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติ   
 
 มติทีป่ระชุม ที่ประชุมมีมติอนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวม ในส่วนที่เก่ียวขอ้ง
กบัค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทนุรวม ดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้
 เห็นดว้ย  จ านวน 21,477,421 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*  50.9490 
 ไม่เห็นดว้ย จ านวน 20,000,000 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*  47.4443 
 งดออกเสียง จ านวน      677,300 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*    1.6067 
 บตัรเสีย  จ านวน             0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*             0 
 *รอ้ยละของจ ำนวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทนุซ่ึงเขำ้ร่วมประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน                
  ในวำระนีมี้ผูถ้ือหน่วยลงทนุเขำ้ร่วมประชมุเพิ่ม 4 รำย คดิเป็นจ ำนวน 9,645,820 หน่วย รวมมีจ ำนวนหน่วยลงทนุของผู ้
ถือหน่วยลงทนุทีม่ำประชมุทัง้สิน้ 42,154,721 หน่วย 

 
วาระที ่4 :  พิจารณาอนุมัติการจ าหน่ายทรัพยส์ินของกองทนุรวม (เพื่ออนุมัติ) 
 
  ประธานฯ กล่าวว่า ในกรณีที่ที่ประชมุมีมติไม่อนมุตัิการแกไ้ขเพิ่มเตมิโครงการจดัการกองทนุรวมตามที่
เสนอในวาระท่ี 3 กรณีจะไม่มีการพิจารณาอนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวมในวาระนี ้เนื่องจากโครงการจดัการ
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กองทุนรวมมิไดร้ะบุใหบ้ริษัทจดัการสามารถเรียกเก็บภาษีและค่านายหนา้จากการจ าหน่ายทรพัยสิ์นจากกองทุนรวมอนั
เป็นเงื่อนไขหน่ึงของขอ้เสนอซือ้ทรพัยสิ์นของผูเ้สนอซือ้ได ้
 
  ตามที่บรษิัทจดัการไดด้  าเนินการจดัการประมลูเพื่อสรรหาผูซ้ือ้ทรพัยสิ์นของกองทุนรวมโดยไม่ก าหนด
ราคาประมลูขัน้ต ่า โดยมีก าหนดวนัยื่นขอ้เสนอประมลูในวนัที่ 10 มิถุนายน 2564 นัน้ บริษัทจดัการขอแจง้รายละเอียด
และขอ้มลูประกอบการพิจารณาอนมุตัิใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุ ดงันี ้
 
        4.1 ความเป็นมาและสาระส าคญัของสญัญาเช่าทรพัยสิ์นระหว่างกองทนุรวมและผูเ้ช่า 
 
   เพื่อยตุิขอ้พิพาทระหว่างกองทุนรวม และ บรษิัท สมยุบรุี บีช รีสอรท์ จ ากดั (“ผูเ้ช่า”) ตามมติ
ของที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 1/2559 เมื่อวันที่ 30 มกราคม 2560 กองทุนรวมและผูเ้ช่าจึงไดท้ า
สญัญาประนีประนอมความในศาล โดยมีสาระส าคญัของสญัญาประนีประนอมความ ดงันี ้
 

1.  ผูเ้ช่าตกลงช าระเงินใหแ้ก่กองทนุรวมจ านวน 69,254,794.52 บาท 
                            2.   กองทุนรวมตกลงให้ผู้เช่าเช่าทรัพย์สินเป็นระยะเวลา 6 เดือน (1 กุมภาพันธ์ – 31

กรกฎาคม 2560) หรือจนกว่ากองทนุรวมจะบอกเลิกการเช่า ในอตัราเดือนละ 500,000 บาท 
                            3.   กองทุนรวมตกลงส่งมอบหนังสือค า้ประกันธนาคารคืนใหแ้ก่ผูเ้ช่า ภายใน 7 วันนับแต่

วนัท่ีไดร้บัการช าระเงิน 
                            4.   ทัง้สองฝ่ายตกลงถอนฟ้อง ถอนแจง้ความและยุติขอ้พิพาททัง้หมด และจะไม่ด าเนินคดี

หรือด าเนินการใด ๆ ต่อกนั 
                            5.   หากผูเ้ช่ากระท าผิดขอ้สญัญา ผูเ้ช่าตกลงรบัผิดช าระเงินใหแ้ก่กองทนุรวมและปฎิบตัติาม

ค าขอทา้ยฟ้อง กองทนุรวมมีสิทธิบงัคบัคดีใหผู้เ้ช่าปฏิบตัิตามค าขอทา้ยฟ้องแพ่งทัง้หมดในคดีนีท้นัที (จ านวนเงินประมาณ 
89.5 ลา้นบาท) 
 
   ทั้งนี ้กองทุนรวมกับผูเ้ช่าไดท้ าสญัญาเช่าชั่วคราวเพื่อใหเ้ป็นไปตามสัญญาประนีประนอม
ความดงักล่าว และมีการขยายอายขุองสญัญาเช่าชั่วคราวรวมทัง้สิน้ 3 ฉบบั โดยมีสาระส าคญัของสญัญาเช่าชั่วคราวทัง้ 
3 ฉบบั ตามที่ไดเ้คยแจง้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนผ่านทางตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทนุ
ที่ผ่านมา ดงันี ้
 

 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

เงื่อนไขบงัคบั
ก่อน 

กองทุนรวม  ผู้เช่า  และบุคคลที่
เ ก่ี ย ว ข้ อ ง ไ ด้ ท า สั ญ ญ า
ประนีประนอมยอมความในศาล
เพื่อยตุิขอ้พิพาทระหว่างกนั 
 

ผูเ้ช่าไดน้ าเช็คลงวนัที่ล่วงหนา้มา
มอบไว้ให้แก่กองทุนรวม จ านวน 
12 ฉบับ เพื่อช าระเงินค่าเช่าตาม
สญัญาตลอดระยะเวลาการเช่า 

ผู้เช่าได้ส่งมอบเช็คช าระเงินค่า
เช่ า ล่วงหน้า  จ านวน 12 ฉบับ 
ส าหรับระยะเวลาการเช่าปีที่  1 
ใหแ้ก่กองทนุรวม  
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

ผูเ้ช่าไดน้ าเช็คลงวนัที่ล่วงหนา้มา
มอบไวใ้หแ้ก่กองทนุรวม จ านวน 6 
ฉบับ  เพื่ อช าระเงินค่าเช่าตาม
สัญญาฉบับนี ้ตลอดระยะเวลา
การเช่า 

ระยะเวลา 
การเช่า 

6 เดือน (1 กมุภาพนัธ ์– 31 
กรกฎาคม 2560) 

1 ปี (1 สิงหาคม 2560 – 31 
กรกฎาคม 2561) 

3 ปี (วนัที่ 1 สิงหาคม 2561 – 31 
กรกฎาคม 2564) 

ค่าเช่า เดือนละ 500,000 บาท ช าระ
ล่วงหนา้เป็นรายเดือน 

เดือนละ 600,000 บาท 
แบ่งออกเป็น 
ค่าเช่าที่ดินและอาคาร 400,000 
บาท 
ค่าเช่าอปุกรณ ์200,000 บาท (ไม่
รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 
 ช าระล่วงหนา้เป็นรายเดือน 

ปีที่ 1 เดือนละ 500,000 บาท แบ่ง
ออกเป็น 
ค่าเช่าที่ดินและอาคาร 250,000 
บาท 
ค่าเช่าอปุกรณ ์250,000 บาท (ไม่
รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม)  
 
ปีที่ 2 เดือนละ 600,000 บาท  
แบ่งออกเป็น 
ค่าเช่าที่ดินและอาคาร 300,000 
บาท 
ค่าเช่าอปุกรณ ์300,000 บาท (ไม่
รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม)  
 
ปีที่ 3 เดือนละ 700,000 บาท แบ่ง
ออกเป็น 
ค่าเช่าที่ดินและอาคาร 350,000 
บาท 
ค่าเช่าอปุกรณ ์350,000 บาท (ไม่
รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม)  

หลกัประกนั
การเช่า 

เช็คค่าเช่าลงวนัที่ล่วงหนา้ 6 ฉบบั เช็คค่าเช่าลงวนัที่ล่วงหนา้ 12 
ฉบบั 

เช็คค่าเช่าแต่ละปี ลงวนัที่ล่วงหนา้ 
12 ฉบบั 
ส่งมอบภายในวนัที่ 1 เมษายน ของ
ปีก่อนหนา้ 

สิทธิและหนา้ที่
ของผูเ้ช่า 

1. ด าเนินกิจการโรงแรม สมุยบุรี 
บีช รีสอรท์ และด าเนินการให้

ไม่เปล่ียนแปลง เงื่อนไขเพิ่มเติม 
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

บริษัท รีโซเทล กรุ๊ป อินเตอร์
เนชั่นแนล จ ากัด เป็นผูบ้ริหาร
จัดการกิจการธุรกิจโรงแรม 
ตลอดระยะเวลาการเช่า เว้น
แต่ผูเ้ช่าและกองทุนรวมจะตก
ลงกนัเป็นอย่างอื่น 

2. ไม่ก่อสร้างส่ิงปลูกสร้างหรือ
ส่วนควบใดๆ และไม่ดดัแปลง
หรือเปล่ียนแปลงสาระส าคัญ
ของทรัพย์ที่ เ ช่ า  เว้นแต่จะ
ไ ด้ รั บ ค ว า ม ยิ น ย อม จ า ก
กองทนุรวมก่อน 

3. ผู้เช่าตกลงให้ส่วนที่ก่อสร้าง 
ต่อเติม แกไ้ข ดัดแปลง (ถา้มี) 
ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทุน
รวมทนัที 

4. ในกรณีที่การก่อสรา้ง ต่อเติม 
แก้ไข ดัดแปลง ไปก่อให้เกิด
ความเสียหายแก่บุคคลอื่น 
หรือผิดกฎหมาย ผู้เช่าตกลง
รบัผิดชอบเพียงฝ่ายเดียว 

5. ให้กองทุนรวมเข้าตรวจตรา
ทรพัยสิ์นท่ีเช่าได ้

6. ให้ความร่วมมือและอ านวย
ความสะดวกแก่กองทุนรวม 
ในการสรรหาผู้ซือ้ ผู้เช่า หรือ
ผู้บริหารทรัพย์สินที่ เช่าราย
ใหม่  

7. ป ฏิบัติ ต ามกฎหมายและ
ระ เบี ยบข้อบั งคับต่ า งๆ  ที่
เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นท่ีเช่า  

8. ดูแลรกัษาซ่อมแซมทรพัยสิ์นท่ี
เช่าให้อยู่ในสภาพใช้งานได้

ผู้เช่ามีหน้าที่ปรับปรุงทรัพยสิ์นที่
เ ช่ า  (Asset Improvement) 
ภายในระยะเวลาการเช่า 3 ปี ดว้ย
ค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเองในวงเงิน
จ านวนไม่น้อยกว่า  3,000,000 
บาท (สามลา้นบาทถ้วน) โดยให้
กองทุนรวมตรวจสอบว่ามีเนือ้งาน
และมลูค่าการปรบัปรุงเป็นไปตาม
แผนงานปรบัปรุงที่ตกลงกนั  
 
หากกองทุนรวมตรวจสอบพบว่าผู้
เช่ามิได้ปรับปรุงทรัพย์สินที่ เช่า 
(Asset Improvement) หรือมีเนื ้อ
งานหรือมลูค่างานต ่ากว่าแผนงาน
ที่ตกลงกัน ผู้เช่าตกลงช าระเงิน
ค่าเสียหายใหแ้ก่กองทุนรวมตาม
ส่วนต่างของมูลค่างานจริงกับ
แผนงานปรับป รุ งที่ ตกลงกั น
เพิ่มเติมจากค่าเช่าทนัที และหาก
จ า เ ป็นต้องมีการรื ้อถอนงาน
ปรบัปรุงที่ไดท้  าไปต ่ากว่าแผนงาน
ปรบัปรุงที่ตกลงกนัเพื่อใหส้ามารถ
ด าเนินการตามแผนงานดังกล่าว
ได้  ผู้ เ ช่ า จะ เ ป็นผู้ รับ ผิดชอบ
ค่าใชจ้่ายในการรือ้ถอนดงักล่าว 
ผู้เช่าตกลงให้ส่วนที่ก่อสรา้ง ต่อ
เติม แกไ้ข ดัดแปลง ส่ิงปลูกสรา้ง
ตามแผนงานปรบัปรุงดงักล่าวตก
เป็นกรรมสิทธ์ิของกองทนุรวม 
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

ต า ม ป ก ติ อ ยู่ ต ล อ ด เ ว ล า 
ภายใตเ้งื่อนไขตามที่ก าหนด
ในสญัญา 

9. ต่ออายุ และรกัษาใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจโรงแรม และ
ใบอนุญาตอื่นใดที่ใช้ในการ
ด าเนินกิจการโรงแรมสมุยบุรี 
บีช รีสอรท์ ไวต้ลอดระยะเวลา
การเช่า  

10. แจ้งให้กองทุนรวมทราบโดย
ไม่ชักช้าถ้าเกิดเหตุการณ์ที่
ส่ ง ผ ล ก ร ะ ทบท า ง ล บ ต่ อ
ท รัพ ย์ สิ น ที่ เ ช่ า  ห รื อ ก า ร
ประกอบธุรกิจ หรือสถานะ
ทางการเงินของผู้เช่าอย่างมี
นยัส าคญั 

การใหเ้ช่าช่วง
และการโอน
สิทธิการเช่า 

ผู้เช่าไม่สามารถโอนสิทธิการเช่า
ภ า ย ใ ต้สัญญาฉบับนี ้  ไ ม่ ว่ า
ทั้งหมดหรือบางส่วนให้แก่บุคคล
ใดๆ และไม่สามารถน าทรพัยสิ์นท่ี
เช่าออกใหบุ้คคลภายนอกใชห้รือ
เ ช่ า ช่ ว ง ได้  ไม่ ว่ าทั้ งหมดหรือ
บางส่วน  เว้นแต่เป็นการให้เช่า
ตามการประกอบธุรกิจปกติของ
โรงแรม สมุยบุรี บีช รีสอรท์ หรือ
ไดร้บัอนุญาตล่วงหนา้จากกองทนุ
รวมเป็นลายลกัษณอ์กัษร 

ไม่เปล่ียนแปลง ไม่เปล่ียนแปลง 

หนา้ที่
บ ารุงรกัษา
ทรพัยสิ์นที่เช่า 

1. บ า รุงรักษา  ซ่อมแซม  และ
ปรบัปรุงทรพัยสิ์นที่เช่าเพื่อให้
คงอยู่ในสภาพที่ดี  เรียบรอ้ย
และเหมาะสมกับการใช้งาน 
โดยไม่ดอ้ยไปกว่าสภาพของ
ทรัพยสิ์นที่เช่าในวันที่สัญญา

2 ...การปรับป รุ งภาพลักษณ์  
(Renovation) ของทรัพยสิ์นที่เช่า
กองทุนรวมจะด าเนินการด้วย
ค่าใชจ้่ายของกองทนุรวมเอง 
 

1. ผู้ เ ช่ า มี หน้า ที่ บ  า รุ ง รักษา
ท รั พ ย์ สิ น ที่ เ ช่ า ต ล อ ด
ระยะเวลาการเช่า  และจะ
บ า รุงรักษา  ซ่อมแซม  และ
ปรบัปรุงทรพัยสิ์นที่เช่าเพื่อให้
คงอยู่ในสภาพที่ดี เรียบรอ้ย
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

ฉบบันีม้ีผล ดว้ยค่าใชจ้่ายของ
ผูเ้ช่าเอง 

2. ป รั บ ป รุ ง ภ า พ ลั ก ษ ณ์  
(Renovation) ของทรัพยสิ์นที่
เช่าดว้ยค่าใชจ้่ายของผูเ้ช่าเอง 

3. ด า เนินการตกแต่ งภายใน
ทรัพย์สินที่เช่าตามที่กองทุน
รวมไดพ้ิจารณาอนมุตัิ 

4. หากผู้ เ ช่ า ไม่ป ฏิบัติ หน้าที่
ดังกล่าว กองทุนรวมสามารถ
ด าเนินการดังกล่าวแทนผูเ้ช่า 
และมีสิทธิเรียกรอ้งค่าใชจ้่าย
และค่าเสียหายที่ เ ก่ียวข้อง
จากผูเ้ช่าได ้

และเหมาะสมกับการใช้งาน 
โดยไม่ดอ้ยไปกว่าสภาพของ
ทรพัยสิ์นที่เช่าในวนัที่สญัญา
ฉ บั บ นี ้ มี ผ ล ห รื อ ส ภ า พ
ทรัพย์สินที่ เช่าที่ได้ปรับปรุง 
(Asset Improvement) ตาม
สัญญานี้แล้ว (แล้วแต่กรณี) 
ดว้ยค่าใชจ้่ายของผูเ้ช่าเอง 

 
ส่วนอื่นไม่เปล่ียนแปลง 

ภาษีอากรและ
ค่าใชจ้่าย 

1. ผู้ให้เช่ ามีหน้าที่ ช  าระภาษี
โรงเรือนและที่ดิน โดยที่ผูเ้ช่า
จ ะ เ ป็ น ผู้ ติ ด ต่ อ แ ล ะ
ประสานงานกับพนักงาน
เจ้าหน้าที่ผู้มีอ  านาจในการ
ประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดิน
แทนกองทนุรวม  

2. ผู้เช่ามีหน้าที่ช  าระภาษีบ ารุง
ท้องที่รวมตลอดถึงภาษีป้าย 
ภาษีอื่นๆ หรือค่าธรรมเนียม
ใ ด ๆ  ที่ อ า จ เ รี ย ก เ ก็ บ โดย
หน่วยงานราชการเนื่องด้วย
ห รื อ เ ก่ี ย ว ข้ อ ง กั บ ก า ร ใ ช้
ประโยชน์ในทรัพย์สินที่ เช่า
ตลอดระยะเวลาการเช่า 

ไม่เปล่ียนแปลง 1. คู่ สัญญาจะร่ วมกัน ไปจด
ทะเบียนการเช่าต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่  โดยกองทุนรวม
รบัผิดชอบค่าธรรมเนียมและ
ค่ า ใ ช้จ่ ายส า หรับการจด
ทะเบียน   

2. คู่สญัญาตกรว่มกนัรบัผิดชอบ
ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินที่
เก่ียวขอ้งตลอดระยะเวลาการ
เช่า โดยผูเ้ช่าช าระรอ้ยละ 30 
(สามสิบ) และกองทุนรวม
ช าระรอ้ยละ 70 (เจ็ดสิบ) ของ
จ านวนที่ ได้รับการประเมิน
จากราชการ  หากมีค่าปรับ 
หรือเงินเพิ่มตามกฎหมาย
ด้วยสาเหตุจากการกระท า
ข อ ง ผู้ เ ช่ า  ผู้ เ ช่ า จ ะ ต้ อ ง
รบัผิดชอบในส่วนที่ตอ้งช าระ
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

เพิ่มเติมดังกล่าวแต่เพียงผู้
เดียว  

3. ผู้ เ ช่ า เ ป็ น ผู้ ติ ด ต่ อ แ ล ะ
ประสานงานกับพนักงาน
ประเมินในการช าระค่าภาษี
โรงเรือนและที่ดินแทนกองทนุ
รวม ตลอดจนยื่นแบบแสดง
ร า ย ก า ร แ ล ะ เ อ ก ส า ร ที่
เ ก่ี ย ว ข้ อ ง ภ า ย ใ น เ ดื อ น
กุมภาพันธ์ของทุกปี แต่ทั้งนี ้ 
ไม่ตัดสิทธิกองทุนรวมที่จะ
ติ ด ต่ อ ป ร ะ ส า น ง า นห รื อ
ด าเนินการใด ๆ เก่ียวกับการ
ประเมินหรือการช าระเงินค่า
ภ า ษี โ ร ง เ รื อ น แ ล ะ ที่ ดิ น
ดงักล่าวดว้ยตนเอง  

4. ผู้เช่าจะยังคงมีหน้าที่ ต้อง
รับผิดชอบค่าภาษีโรงเรือน
และที่ดิน  ตลอดจนค่าปรับ
หรือเงินที่ตอ้งช าระเพิ่มเติมที่
เก่ียวข้องกับค่าภาษีโรงเรือน
และที่ดินส าหรับระยะเวลา
การเช่าตามสัญญานี้ ต่อไป
โดยไม่มีก าหนดระยะเวลา 
แม้ว่าสัญญาเช่าฉบับนี ้จะ
สิน้สดุลง 

5. ในกรณีที่กองทุนรวมไดช้ าระ
ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดินหรือ
เงินอื่นใดแทนผูเ้ช่าไปก่อน ผู้
เช่ายินตกลงชดใช้คืนพรอ้ม
ดอกเบีย้ รอ้ยละ 7.5 (เจ็ดจุด
ห้า) ต่อปีให้แก่กองทุนรวม 
ภายใน 15 (สิบหา้) วนันบัจาก
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

วันที่กองทุนรวมได้แจ้งให้ผู้
เช่าทราบ 

6. ผู้เช่ามีหน้าที่ช  าระภาษีบ ารุง
ท้องที่รวมตลอดถึงภาษีป้าย 
ภาษีมูลค่า เพิ่ม  ภาษีอื่น  ๆ 
หรือค่าธรรมเนียมใด ๆ ที่อาจ
เ รี ย ก เ ก็ บ โ ด ยหน่ ว ย ง า น
ร า ช ก า ร เ นื่ อ ง ด้ ว ย ห รื อ
เก่ียวขอ้งกับการใชป้ระโยชน์
ใ น ท รัพ ย์ สิ น ที่ เ ช่ า ต ล อด
ระยะเวลาการเช่า 

การผิดนดัและ
การบอกเลิก
สญัญา 

เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยผูเ้ช่า 
1. ผูเ้ช่าฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบตัิตาม

ข้อตกลงหรือค ารับรองใดๆ ที่
ระบุไว้ในสัญญา โดยผู้เช่าไม่
สามารถด าเนินการแกไ้ขเหตุ
ฝ่าฝืนดังกล่าวและปฏิบัติให้
ถูกตอ้งตามสัญญาไดภ้ายใน
ระยะเวลา 7 วัน เว้นแต่เป็น
เหตสุดุวิสยั  

2. ผู้เช่าผิดนัดการช าระค่าเช่า 
กล่าวคือ กองทุนรวมไม่ไดร้บั
ช า ระ เ งิ นตาม เช็ คลงวันที่
ล่วงหนา้ส าหรบัค่าเช่างวดใดๆ 
ตามก าหนดเวลา ให้ถือว่าผู้
เช่าผิดนดัตามสญัญานีท้นัที 

3. ผู้เช่าถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์ 
หรือถูกศาลสั่งให้ล้มละลาย 
หรืออยู่ในขัน้ตอนของการเลิก
บริษัท การช าระบัญชี หรือมี
การรอ้งขอใหพ้ืน้ฟูกิจการของ
ผู้เช่าต่อศาลหรือหน่วยงาน
ราชการท่ีเก่ียวขอ้ง 

เหตผิุดนดัผิดสญัญา 
1 ...ระยะเวลา 30 วนั ... 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยผูเ้ช่า 
1. ผูเ้ช่าฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตาม

ข้อตกลงหรือค ารับรองใด  ๆ  ที่
ระบุไว้ในสัญญา โดยผู้เช่าไม่
ด า เนินการแก้ไข เหตุ ฝ่าฝืน
ดังกล่าวและปฏิบัติให้ถูกตอ้ง
ต า ม สั ญ ญ า ไ ด้ ภ า ย ใ น
ระยะเวลา 30 (สามสิบ) วัน 
เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั  

2. ผู้เช่าผิดนัดการช าระค่าเช่า 
กล่าวคือ กองทุนรวมไม่ไดร้ับ
ช า ร ะ เ งิ นตาม เ ช็ คลง วั นที่
ล่วงหนา้ส าหรบัค่าเช่างวดใด ๆ 
ตามก าหนดเวลา ใหถื้อว่าผูเ้ช่า
ผิดนดัตามสญัญานีท้นัที 

3. ผู้เช่าถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์ 
หรือถูกศาลสั่ งให้ล้มละลาย 
หรืออยู่ในขั้นตอนของการเลิก
บริษัท การช าระบัญชี  หรือมี
การรอ้งขอใหพ้ืน้ฟกูิจการของผู้
เ ช่ าต่ อศาลหรือหน่ วยงาน
ราชการท่ีเก่ียวขอ้ง 
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

 
เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยกองทนุ 
4. กองทุนรวมฝ่า ฝืน  หรือ ไม่

ป ฏิบัติ ตามข้อตกลงที่ เ ป็น
สาระส าคัญตามหน้าที่ของ
กองทุนรวมที่ระบุไวใ้นสญัญา 
ห รื อ ค า รั บ ร อ ง ที่ เ ป็ น
สาระส าคัญ และกองทุนรวม
ไม่สามารถด าเนินการแกไ้ขให้
ถูกตอ้งตามสัญญาไดภ้ายใน
ระยะเวลา  7 วัน เว้นแต่เป็น
เหตสุดุวิสยั 

 
การบอกเลิกสญัญา 
1. ถ้าคู่สัญญาฝ่ายใดตกเป็นผู้

ผิ ดนัด  คู่ สัญญาอี ก ฝ่ายมี
หนงัสือเพื่อบอกเลิกสญัญาได้
ทนัที 

2. ในระหว่างระยะเวลาการเช่า  
ถา้กองทุนรวมประสงคจ์ะขาย
ทรพัยสิ์นที่เช่าใหแ้ก่บุคคลอื่น 
หรื อมี ผู้ เ ช่ า ร าย ใหม่  ห รื อ
แต่งตัง้ผูบ้ริหารทรพัยสิ์นที่เช่า 
หรือกองทุนรวมจะแสวงหา
ประโยชน์หรือด าเนินการอื่น
ใด กองทุนรวมอาจมีหนังสือ
บอกเลิกสญัญาไดท้นัที พรอ้ม
ทั้งแจ้งให้ผู้ เช่าส่งมอบการ
ครอบครองทรัพย์สินที่ เช่า
ใหแ้ก่กองทุนรวมหรือบุคคลที่
กองทุนรวมก าหนด  ในกรณี
ดงักล่าว กองทนุรวมจะคืนเงิน
ค่ า เ ช่ า ล่ ว ง ห น้ า ส า ห รั บ

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
การบอกเลิกสญัญา 
3 ... บอกกล่าวเป็นหนงัสือถึงผู้
เช่าล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 60 วนั ...  
 
ส่วนอื่น ไม่เปล่ียนแปลง 

 
เหตผิุดนดัผิดสญัญาโดยกองทนุ 
4. กองทุนรวม  ฝ่ า ฝืน  หรื อ ไม่

ป ฏิบัติ ต ามข้อตกลงที่ เ ป็น
สาระส าคัญตามหน้าที่ ของ
กองทุนรวมที่ระบุไวใ้นสัญญา 
ห รื อ ค า รั บ ร อ ง ที่ เ ป็ น
สาระส าคญั และกองทนุรวมไม่
สามารถด าเนินการแก้ไขให้
ถูกต้องตามสัญญาได้ภายใน
ระยะเวลา 30 (สามสิบ)  วัน 
เวน้แต่เป็นเหตสุดุวิสยั 

 
การบอกเลิกสญัญา 
1. ถา้คู่สญัญาฝ่ายใดตกเป็นผูผิ้ด
นัด  คู่ สัญญาอีก ฝ่ายอาจมี
หนังสือเพื่อบอกเลิกสัญญาได้
ทนัที 

2. ในระหว่างระยะเวลาการเช่า  
ถา้กองทุนรวมประสงคจ์ะขาย
ทรัพยสิ์นที่เช่าให้แก่บุคคลอื่น 
ห รื อ ใ ห้ ผู้ เ ช่ า ร า ย ใ หม่ เ ช่ า
ท รั พ ย์ สิ น  ห รื อ ใ ห้ แ ต่ ง ตั้ ง
ผู้บริหารทรัพย์สินที่ เช่า  หรือ
กองทนุรวมประสงคจ์ะแสวงหา
ประโยชนห์รือด าเนินการอื่นใด 
หรือที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุน
มีมติให้ยกเลิกสัญญาฉบับนี ้ 
กองทุนรวมอาจมีหนังสือบอก
เ ลิ กสัญญาฉบับนี ้ ได้ทันที  
พร้อมทั้งแจ้งให้ผู้เช่าส่งมอบ
การครอบครองทรัพยสิ์นที่เช่า
ให้แก่กองทุนรวมหรือบุคคลที่
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

ระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่
ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

3. กองทุน ร วมอาจบอก เ ลิก
สัญญาเมื่อใดก็ได้ โดยบอก
กล่าวเป็นหนังสือล่วงหนา้ 15 
วนั โดยผูเ้ช่าไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่าเสียหายใดๆ จากกองทุน
รวม โดยกองทุนรวมจะคืนเงิน
ค่ า เ ช่ า ล่ ว ง ห น้ า ส า ห รั บ
ระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่
ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เหตสิุน้สดุของสญัญา 
1. คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งใช้

สิทธิบอกเลิกสญัญา 
2. เมื่อครบก าหนดระยะเวลาการ

เ ช่ า แ ล ะ ไ ม่ มี ก า รต่ อ อ า ยุ
สญัญา 

3. เมื่อคู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลง
กนัยกเลิกสญัญา 

 
ผลการผิดนัดและผลจากการ
สิน้สดุของสญัญา 

กองทุนรวมก าหนด  ในกรณี
ดงักล่าว กองทุนรวมจะคืนเช็ค
ช าระค่าเช่าล่วงหน้าส าหรับ
ระยะเวลาการเช่าที่ เหลืออยู่
ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

3. กอ งทุ น ร วมอา จบอก เ ลิ ก
สัญญาเมื่อใดก็ได้ โดยบอก
กล่าวเป็นหนังสือล่วงหน้าไม่
น้อยกว่า 120 วัน โดยกองทุน
รวมจะคืน เช็ คช าระค่า เช่ า
ล่วงหนา้ส าหรบัระยะเวลาการ
เช่าที่เหลืออยู่ให้แก่ผู้เช่า  ใน
กรณีที่กองทุนรวมใชสิ้ทธิบอก
เลิกสัญญาและมีผลเป็นการ
เลิกสัญญาภายในระยะเวลา
การเช่าปีที่  1 – 2 กองทุนรวม
จ ะ ช า ร ะ เ งิ น ค่ า ป รั บ ป รุ ง
ท รั พ ย์ สิ น  (Asset 
Improvement) ที่ผูเ้ช่าไดช้ าระ
ไปแลว้ ใหก้บัผูเ้ช่า  

   
เหตสิุน้สดุของสญัญา 
ไม่เปล่ียนแปลง 
 
 
 
 
 
 
 
ผลการผิดนัดและผลจากการ
สิน้สดุของสญัญา 
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

ไม่ว่าสญัญาจะสิน้สดุลงจากกรณี
ใดๆ ผูเ้ช่าจะด าเนินการดงัต่อไปนี ้
1. ส่ ง ม อ บ ก า ร ค ร อ บ ค ร อ ง

ท รั พ ย์ สิ น ที่ เ ช่ า คื น ใ ห้ แ ก่
ก อ ง ทุ น ร ว มห รื อ บุ ค คลที่
กองทุนรวมก าหนดในสภาพที่
ได้รับการบ า รุ ง รักษาตาม
สัญญา ทันทีที่สัญญาสิน้สุด
ล ง  ใ น ก ร ณี ที่ ผู้ เ ช่ า ไ ม่
ด าเนินการ กองทุนรวมมีสิทธิ
เขา้ครอบครองทรพัยสิ์นที่เช่า 
ตลอดจนขนยา้ยทรพัยสิ์นของ
ผูเ้ช่าออกจากสถานท่ีเช่าได ้

2. โอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจ
โรงแรมและใบอนุญาตอื่นใดที่
ใ ช้ ใ น ก า ร ด า เ นิ น กิ จ ก า ร
โรงแรมสมยุบรุี บีช รีสอรท์ ที่ผู้
เช่ามีอยู่ ณ วนัท่ีสญัญาฉบบันี ้
สิน้สดุลงใหแ้ก่กองทนุรวมหรือ
บคุคลที่กองทนุรวมก าหนด  

3. ด าเนินการใดๆ ตามที่กองทุน
รวมรอ้งขอเพื่อใหห้นา้ที่ของผู้
เ ช่ า ต ามที่ ก าหนดข้า งต้น
ส าเรจ็ลลุ่วง 

4. ในกรณีที่กองทนุรวม (ก) ไดร้บั
ความเสียหาย มีข้อเรียกรอ้ง 
ข้อพิพาท หรือการด าเนินคดี
ใดๆ ต่อผู้เช่า เนื่องจากการ
ปฏิบตัิผิดสญัญา หรือ (ข) ตอ้ง
ช าระค่าเสียหายใดๆ ที่ผู้เช่า
ต้องรับผิดชอบแทนผู้เช่าไป
ก่อนโดยสุจริต ผู้เช่ายินยอม
ช ด ใ ช้ ค่ า เ สี ย ห า ย แ ล ะ

ในกรณีที่สัญญาฉบับนีสิ้น้สุดลง 
ไม่ว่ากรณีใด ๆ ผูเ้ช่าจะด าเนินการ
ดงัต่อไปนี ้
1. ส่ ง ม อ บ ก า ร ค ร อ บ ค ร อ ง

ท รัพ ย์ สิ น ที่ เ ช่ า คื น ใ ห้ แ ก่
ก อ งทุ น ร ว มห รื อบุ ค คลที่
กองทุนรวมก าหนดในสภาพท่ี
ไดร้บัการบ ารุงรกัษา/ปรบัปรุง 
ทันทีที่สัญญาสิ ้นสุดลง ใน
กรณีที่ ผู้ เ ช่ า ไม่ด า เนินการ 
ก อ ง ทุ น ร ว ม มี สิ ท ธิ เ ข้ า
ครอบครองทรัพย์สินที่ เช่า 
ตลอดจนขนยา้ยทรพัยสิ์นของ
ผู้เช่าออกจากสถานที่เช่าได้ 
หากมีค่าใชจ้่ายใดๆ ที่เกิดขึน้
อันเนื่องมาจากการขนย้าย
ทรัพย์สินของผู้เช่าออกจาก
สถานที่ เช่าดังกล่าว  ผู้ เช่า
ยิ น ย อ ม รั บ ผิ ด ช อ บ ใ น
ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จริงทัง้หมด
แต่เพียงผูเ้ดียว 

2. โอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจ
โรงแรมและใบอนุญาตอื่นใด
ที่ ใ ช้ในการด า เนินกิ จการ
โรงแรมสมุยบุรี บีช รีสอรท์ ที่
ผูเ้ช่ามีอยู่ ณ วนัท่ีสญัญาฉบบั
นี ้สิน้สุดลงให้แก่กองทุนรวม
ห รื อบุ ค คลที่ ก อ ง ทุ น ร วม
ก าหนด  

3. ด าเนินการใด ๆ ตามที่กองทนุ
รวมรอ้งขอเพื่อใหห้นา้ที่ของผู้
เ ช่ าตามที่ ก าหนดข้า งต้น
ส าเรจ็ลลุ่วง 
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จริงทัง้หมด
เ ก่ียวกับกระบวนการตาม
กฎหมาย และ ทนายความ 
ให้แก่กองทุนรวม ภายใน 15 
วนันบัแต่ไดร้บัแจง้จากกองทนุ
รวม 

4. ในกรณีที่ กองทุนรวม  (ก ) 
ได้รับความเ สียหาย  มีข้อ
เรียกรอ้ง ข้อพิพาท หรือการ
ด าเนินคดีใด  ๆ  ต่อผู้เช่า อัน
เนื่องมาจากการปฏิบัติ ผิด
สัญญา หรือ (ข) ต้องช าระ
ค่าเสียหายใด ๆ ที่ผู้เช่าต้อง
รับผิดชอบแทนผู้เช่าไปก่อน
โดยสุจริต ผูเ้ช่ายินยอมชดใช้
ค่าเสียหายและค่าใช้จ่ายที่
เกิดขึ ้นจริงทั้งหมดเก่ียวกับ
กระบวนการตามกฎหมาย 
และ  ทนายคว าม  ใ ห้ แ ก่
กองทุนรวม ภายใน 15 วนันบั
แต่ไดร้บัแจง้จากกองทนุรวม 

 
การขยาย
ระยะเวลาการ
เช่า และการ
บรหิาร
ทรพัยสิ์น
ชั่วคราว 

1. ในกรณีที่กองทุนรวมประสงค์
จะขยายระยะเวลาการเช่า 
หรือจะแต่งตั้งให้ผู้ เช่า เ ป็น
ผู้บริหารทรัพย์สินที่ เช่าเป็น
การชั่ วคราวภายหลังครบ
ระยะเวลาการเช่า  กองทนุรวม
จะแจง้ใหผู้เ้ช่าทราบล่วงหน้า
ไม่น้อยกว่า 1 เดือนก่อนครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่า  ใน
กรณีที่ ผู้ เช่าตกลงจะขยาย
ระยะเวลาการเช่าหรือรบัเป็น
ผู้บริหารทรัพย์สินชั่วคราว ผู้
เช่าจะต้องตอบรับภายใน 7 
วนั 

2. ถ้ามีการขยายระยะเวลาการ
เช่า หรือแต่งตั้งให้ผู้เช่าเป็น
ผู้บริหารทรัพย์สินชั่วคราว ผู้

1 ... ในกรณีที่กองทนุรวมประสงค์
จะขยายระยะเวลาการเช่าหรือรบั
เป็นผู้บริหารทรัพย์สินที่ เช่าเป็น
ก า ร ชั่ ว ค ร า ว ภ า ย ห ลั ง ค ร บ
ระยะเวลาการเช่า  กองทุนรวม
จะแจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นหนังสือ
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 วันก่อน
ครบก าหนดระยะเวลาการเช่า  ใน
ก ร ณี ที่ ผู้ เ ช่ า ต ก ล ง จ ะ ข ย า ย
ระยะเวลาการเช่าหรือรับเป็น
ผู้บริหารทรัพย์สินที่ เช่าเป็นการ
ชั่ วคราว  ผู้ เ ช่ าจะต้องตอบรับ
ภายใน 30 วนั 

1. ในกรณีที่กองทุนรวมประสงค์
จะขยายระยะเวลาการเชา่ หรือ
จะแต่งตัง้ใหผู้เ้ช่าเป็นผูบ้ริหาร
ทรพัยสิ์นที่เช่าเป็นการชั่วคราว
ภายหลงัครบระยะเวลาการเช่า  
กองทุนรวมจะแจ้งให้ผู้ เช่า
ทราบเป็นหนังสือล่วงหน้าไม่
น้ อ ย ก ว่ า  90 วั น ก่ อ นค รบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่า  ใน
กรณีที่ ผู้ เ ช่ าตกลงจะขยาย
ระยะเวลาการเช่าหรือรับเป็น
ผูบ้ริหารทรพัยสิ์นที่เช่าเป็นการ
ชั่วคราว ผู้เช่าจะต้องตอบรับ
ภายใน 60 วนั 

 
ส่วนอื่นไม่เปล่ียนแปลง 
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

เช่าตกลงจะดูแลรักษาและ
ซ่อมบ ารุงทรพัยสิ์นที่เช่าใหอ้ยู่
ในสภาพดี และจะให้ความ
ร่วมมือกับกองทุนรวมในการ
จัดหาผู้จะซื ้อ  หรือผู้จะเช่า 
หรือผู้บริหารทรัพย์สินที่ราย
ใหม่ เวน้แต่จะไดต้กลงกนัเป็น
อย่างอื่น  

3. เมื่อสิน้สดุระยะเวลาการเช่าที่
ได้รับการขยายออกไป ผู้เช่า
จะโอนใบอนุญาตประกอบ
ธุรกิจโรงแรมและใบอนุญาต
อื่นใดที่ใชใ้นการด าเนินกิจการ
แก่กองทุนรวมหรือบุคคลที่
กองทนุรวมก าหนด  

4. ระหว่างการขยายอายุสญัญา
เช่า กองทุนรวมยังคงมีสิทธิ
บอกเลิกสัญญาได ้ถา้กองทุน
รวมประสงคจ์ะขายทรพัยสิ์นท่ี
เช่าใหแ้ก่บคุคลอื่น หรือมีผูเ้ช่า
รายใหม่ หรือแต่งตั้งผู้บริหาร
ทรัพย์สินที่ เช่า หรือกองทุน
รวมจะแสวงหาประโยชนห์รือ
ด าเนินการอื่นใด พรอ้มทัง้แจง้
ใหผู้เ้ช่าส่งมอบการครอบครอง
ทรพัยสิ์นคืน ในกรณีดังกล่าว 
กองทุนรวมจะคืนเงินค่าเช่า
ล่ ว ง หน้ า  ( ถ้ า มี )  ส า ห รับ
ระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่  

5. เมื่อสิน้สุดสัญญาที่ ได้ขยาย
ออกไป ผู้เช่าจะส่งมอบการ
ครอบครองทรัพยสิ์นที่เช่าคืน 
และโอนใบอนุญาตประกอบ
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 สรุปเงือ่นไขการเช่า 
 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่1 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่2 สัญญาเช่าชั่วคราว ฉบับที ่3 

ธุรกิจโรงแรมและใบอนุญาต
อื่นใดให้แก่กองทุนรวมหรือ
บคุคลที่กองทนุรวมก าหนด  

หมายเหตุ ตามมติที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ
ครัง้ที่ 1/2559 

ตามการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน
ครัง้ที่ 1/2560 เนื่องจากไม่มีผูย้ื่น
ขอ้เสนอซือ้ทรพัยสิ์น 

ตามหนัง สื อแจ้งกา รต่ ออายุ
สัญญาเช่าชั่ วคราวผ่านตลาด
หลักทรัพย์ ลงวันที่  1 สิงหาคม 
2561 และการประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุครัง้ที่ 1/2562 เนื่องจากไม่มี
ผูย้ื่นขอ้เสนอซือ้ทรพัยสิ์น 

 

 

  4.2 สถานะทางการเงินของกองทนุรวม 
 

     บรษิัทจดัการขอเรียนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนไดท้ราบถึงสถานะทางการเงินของกองทุนรวม ตามที่ไดเ้คย
แจง้ใหท้ราบในการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ครัง้ที่ 1/2564 เมื่อวนัท่ี 9 เมษายน 2564 อีกครัง้ ดงันี ้
 

รายไดข้องกองทนุรวมมาจากสญัญาเช่าทรพัยสิ์นท่ีไดท้ ากบัผูเ้ช่า  
 

              ส าหรบัท่ีมาที่ไปของปัญหาสภาพคล่องในปัจจบุนันัน้ จากเหตกุารณต์่าง ๆ ที่ผ่านมาซึ่งบรษิัทจดัการได้
น าเสนอผูถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบและไดร้บัการพิจารณาอนมุตัิเป็นระยะ ๆ สรุปเพื่อเป็นขอ้มลู ดงันี ้

 

ปี รายรบั รายจา่ย ยอดสทุธิ สถานะเงินสด หมายเหต ุ
2556    1,176,439.24 ยอดสถานะทางการเงิน ณ 31/12/2556 
2557 48,716,833.33 43,380,929.19 5,335,904.14 6,512,343.38 ผูเ้ช่าช าระคา่เช่าของปี 2557 บางส่วน 
2558 237,980.00 6,331,284.16 (6,093,304.16) 419,039.22 ผูเ้ช่าไม่ช าระค่าเช่าของปี 2558 ทัง้หมด  

 
ในระหว่างปี 2558 กองทุนได้รับเงิน
สินไหมทดแทนจากบริษัทประกันภัย 
จ านวน 222,250 บาท (รอจ่ายคืน บจ. 
สมุยบุ รี  บี ช  รี สอร์ท  ซึ่ ง ได้จ่ ายค่ า
ซ่อมแซมทรพัยสิ์นล่วงหนา้ไปก่อน) 

2559 10,000,249.25 418,817.98 9,581,431.27 10,000,470.49 ประนีประนอมยอมความกับผู้เช่า ท า
สญัญาเช่าชั่วคราว 6 เดือนเพื่อสรรหาผู้
เช่า/และหรือผูซ้ือ้ทรพัยสิ์น 
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ปี รายรบั รายจา่ย ยอดสทุธิ สถานะเงินสด หมายเหต ุ
จ่ ายค่ า สิน ไหมทดแทนจากบริษัท
ประกันภัย จ านวน 222,250 บาท คืน
ให้กับ บจ. สมุยบุรี บีช รีสอรท์ (ซึ่งได้
จ่ายค่าซ่อมแซมทรัพย์สินล่วงหน้าไป
ก่อน) ตามสัญญาประนีประนอมยอม
ความ 

2560 65,225,864.29 62,746,908.55 2,478,955.74 12,479,426.23 เทศบาลนครเกาะสมุยเรียกเก็บภาษี
โรงเรือนและที่ดินส าหรบัปี ภาษี 2556 - 
2560 
 
ไ ม่ มี ผู้ ยื่ น ป ร ะมู ล เ ช่ า แ ละ ห รื อ ซื ้ อ
ทรพัยสิ์น ต่อสญัญาเช่าชั่วคราวกบัผูเ้ชา่
รายเดิม 1 ปี 

2561 7,368,884.25 12,038,316.74 (4,669,432.49) 7,809,993.74 ไม่มีผู้ยื่นประมูลเช่าและ/หรือซือ้ทรพัย ์
ต่อสญัญาเช่าชั่วคราวกบัผูเ้ช่ารายเดิม 3 
ปี 

2562 7,364,709.15 7,686,612.11 (321,902.96) 7,488,090.78  
2563 1,865,702.25 6,951,740.95 (5,086,038.70) 2,402,052.08 เกิดการระบาดของโรคโควิด-19 ท าใหม้ี

การปิดโรงแรมและห้ามนักท่องเที่ยว
ต่างชาติเดินทางเขา้ประเทศไทย 
 
กองทุนได้รับค่าเช่าจากผู้เช่า  เฉพาะ
เดือน ม.ค. - มี.ค. 2563 
 
สถานะเงินสดไม่รวมค่าใช้จ่ายรอจ่าย 
ซึ่งเมื่อหักค่าใชจ้่ายรอจ่ายจะเหลือเงิน 
1,673,677 บาท 

 
 สถานะทางการเงินของกองทนุรวม ในปี 2564 จะเป็นดงันี ้
 

 2564  หมายเหต ุ
รายได ้   
     ค่าเช่า 2,400,000  ไดร้บัช าระค่าเช่าเดือนเมษายน - กรกฎาคม 2563 

(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 
     ดอกเบีย้ 600  
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 2564  หมายเหต ุ
รายได้รวม 2,400,600  

รายจ่าย   
     ค่าธรรมเนียมบรหิาร 0 บรษิัทจดัการพกัการเรียกเก็บ 
     ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 504,000 อยู่ระหว่างประสานกับผูดู้แลผลประโยชนพ์ิจารณา

พกัการเรียกเก็บ 
     ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0 บรษิัทจดัการพกัการเรียกเก็บ 
     ค่าธรรมเนียมที่ปรกึษากฎหมาย 1,000,000 รวมประมาณการค่าใชจ้่ายฟ้องคดีผูเ้ช่า 
     ค่าธรรมเนียมผูส้อบบญัชี 450,000 เปล่ียนผูส้อบบญัชีจาก PWC เป็น ASV 
     ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนรายปี 107,000 กิจกรรมที่บงัคบัตามขอ้กฎหมาย 
     ค่าธรรมเนียมการประเมินทรพัยสิ์น 125,000 กิจกรรมที่บงัคบัตามขอ้กฎหมาย 
     ค่าใชจ้่ายจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 350,000 กิจกรรมที่บงัคบัตามขอ้กฎหมาย 
     ค่าเบีย้ประกนัภยั 280,000 กิจกรรมที่บงัคบัตามขอ้กฎหมาย 
     ค่าใชจ้่ายอื่น 120,000  
รวมค่าใช้จ่าย 2,936,000  
รายได้สุทธิก่อนภาษีโรงเรือนและทีด่ิน (535,400) ทั้งนี้ กองทุนรวมยังมีภาระภาษีโรงเรือนและสิ่ง

ปลูกสร้างประจ าปี 2561 และ 2562 จ านวนรวม
ประมาณ 12 ล้านบาท ซ่ึง ยังไ ม่ได้ รับการ
ประเมินและเรียกเก็บจากเทศบาลนครเกาะ 
สมุย ซ่ึงหากถูกเรียกเก็บเม่ือใด ก็จะท าให้
กองทุนรวมมีสภาพคล่องติดลบในทันที 

เงนิสดตน้งวด (1 มกรำคม) 1,673,677 
เงนิสดสิน้งวด (31 ธนัวำคม) (1,138,277) 

 
    4.3 ผลการเปิดประมลูเพื่อสรรหาผูซ้ือ้ทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

 

       บริษัทจัดการขอแจ้งผลการเปิดประมูลเพื่อสรรหาผูซ้ือ้ทรัพยสิ์นของกองทุนรวมในปัจจุบัน ให้ที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุไดพ้ิจารณาอนมุตัิ ดงันี ้
 

                     บรษิัทจดัการไดด้  าเนินการจดัประมลูเป็นการทั่วไปเพื่อสรรหาผูซ้ือ้ โรงแรมสมยุบรุี บีช  รีสอรท์ ซึ่ง
เป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ตั้งแต่วันที่ 5 พฤษภาคม 2564 เป็นตน้มา โดยมีก าหนดยื่นข้อเสนอประมูลในวันที่ 10 
มิถนุายน 2564 นัน้ 

 

       บรษิัทจดัการขอสรุปผลการด าเนินการ ดงันี ้
 

                      1. ในการเปิดประมูลดังกล่าว มีผูส้นใจลงนามในหนังสือรกัษาความลับ และรบัเอกสารการ
ประมลูรวมทัง้สิน้ 9 ราย โดยแบ่งออกเป็นติดต่อผ่านนายหนา้จ านวน 6 ราย และติดต่อโดยตรงกบับริษัทจดัการจ านวน 3 
ราย ดงันี ้
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  1.1  ติดต่อผ่านทางนายหนา้ 6 ราย ไดแ้ก่ 
 

นายหนา้ นกัลงทนุผูส้นใจ 
บรษิัท ไนท ์แฟรงค ์ชารเ์ตอร ์(ประเทศไทย) 
จ ากดั 

บรษิัท บลเูวล แอสเซ็ต จ ากดั และ บรษิัท บนัยนั ทรี จ ากดั 
บรษิัท ซินเทคคอนสตรคัชั่นจ ากดั (มหาชน) 

บรษิัท ฟีนิกซ ์พรอ็พเพอรต์ี ้ดเีวลล็อปเมน้ท ์
แอนด ์คอนซลัแทนซี่ จ ากดั 

บรษิัท รฐัเขต จ ากดั (เค ดบัเบิล้ย ูแคปปิตอล จ ากดั) 
บรษิัท สาธร พารค์ จ ากดั 

คณุไกรวลั วรเทพนิตินนัท ์ บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั  
คณุภคินยั สวสัดิ์นาวิน บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั 

  
      1.2 ติดต่อโดยตรงกบับรษิัทจดัการ 3 ราย ไดแ้ก ่

    (ก) บรษิัท พร๊อพแมกซ ์จ ากดั 
(ข) บรษิัท สินธรณี พร๊อพเพอรต์ี ้จ ากดั 
(ค) คณุจิตาภา อภิพนัยา 
 

               2. เมื่อถงึก าหนดวนัยื่นซองประมลูในวนัท่ี 10 มถินุายน 2564 มีผูย้ื่นซองประมลูรวมทัง้สิน้ 2 
ราย คือ บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั และบรษิัท ปาลม์บชี สมยุ แอสเสท จ ากดั  

         3. รายละเอียดราคาและเงื่อนไขเสนอซือ้ทรพัยสิ์นของทัง้สองราย มดีงันี ้
 

ผูย้ื่นขอ้เสนอซือ้ บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั 
นายหนา้ คณุไกรวลั วรเทพนิตินนัท ์ คณุภคินยั สวสัดิ์นาวิน 
ราคาเสนอซือ้ 203,500,000.00 บาท 230,000,000.00 บาท 
เงื่อนไขอื่น หากกองทุนรวมไม่สามารถโอนทรัพยสิ์นได้

ตามก าหนดวนัที่ 2 สิงหาคม 2564 ผูเ้สนอซือ้
ตกลงที่จะขยายเวลาโอนทรพัยสิ์นออกไป 120 
วนั โดยไม่มีเบีย้ปรบัและดอกเบีย้ 
 
แต่เมื่อครบก าหนด 120 วันแลว้ กองทุนรวม
ยงัไม่สามารถโอนทรพัยสิ์นได ้ผูเ้สนอซือ้ตกลง
ที่จะขยายเวลาออกไปอีก 180 วัน โดยคิด
ดอกเบีย้ปรบัในอตัรารอ้ยละ 10 ต่อปี จากเงิน
มดัจ าการซือ้ นบัตัง้แต่วนัที่ 2 สิงหาคม 2564 
จนถึงวนัโอนทรพัยสิ์น 

ผู้ เสนอซื ้อช าระค่า เช่ าคงค้างที่ ผู้ เช่า
ปั จ จุ บั น ยั ง ไ ม่ ไ ด้ ช า ร ะ จ า น ว น 
8,694,000.00 บาท แก่กองทุนรวม แทนผู้
เช่าปัจจบุนั 
 
ผู้เสนอซื ้อตกลงที่จะช าระค่าปรับปรุง
ทรัพยสิ์น จ านวน 12,301,007 บาท ที่ผู้
เช่าปัจจุบันเรียกรอ้งจากกองทุนรวมแทน
กองทุนรวม โดยจะช าระตรงแก่ผู้เช่า
ปัจจบุนั 
 
ผูเ้สนอซือ้ตกลงที่จะช าระค่าภาษีโรงเรือน
และที่ดินซึ่งยังไม่ไดเ้รียกเก็บแก่เทศบาล



 
 
 

23 / 34 

นครเกาะสมุยแทนกองทุนรวม โดยจะ
ช าระตรงแก่เทศบาล 
 
ผูเ้สนอซือ้เสนอใหก้องทุนรวมเป็นผูช้  าระ
ภาษีหัก ณ ที่จ่าย ภาษีนิเงินได้ติบุคคล 
ภา ษีธุ รกิ จ เฉพาะ  และภา ษีอื่ น ใดที่
เก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสิทธ์ิ 

 
  นอกจากนี ้ประธานฯ กล่าวว่า บรษิัทจดัการไดพ้ิจารณาราคาเสนอซือ้ที่ไดร้บัว่าเป็นไปตามกลไกตลาด 
สะทอ้นมลูค่าของทรพัยสิ์นและเหมาะสมหรือไม่ 
   

1. ราคาเสนอซือ้ 
 

  บริษัทจัดการไดพ้ิจารณาราคาเสนอซือ้ที่ไดร้บัว่าเป็นไปตามกลไกตลาด สะทอ้นมูลค่าของทรพัยสิ์น
และเหมาะสมหรือไม่ 
 

1.1 ราคาเสนอซือ้เป็นไปตามกลไกตลาด สะทอ้นมลูค่าของทรพัยสิ์นหรือไม่ 
 

         การเปิดประมลูเพื่อสรรหาผูซ้ือ้ทรพัยสิ์นในครัง้นี ้เป็นการเปิดประมลูครัง้ที่ 5 ในรอบ 5 ปี บริษัท
จดัการไดด้  าเนินการเปิดประชมุเพื่อสรรหาผูเ้ช่าและหรือผูซ้ือ้ทรพัยสิ์นมาแลว้รวม 4 ครัง้ ดงันี ้
 

 สรรหา การด าเนินงาน ราคาขั้นต ่า ผลการสรรหา 
ครัง้ที่ 1 

31 สิงหาคม 2559 
ผูเ้ช่า/หรือผูซ้ือ้ แ ต่ ง ตั้ ง บ ริ ษั ท  ซี บี อ า ร์ อี  

( ประ เทศไทย )  จ ากัด  เ ป็น
ผูจ้ดัการการประมลู 

ไม่ก าหนด
ราคาขัน้ต ่า 

ไม่มีผูย้ื่นขอ้เสนอ 

ครัง้ที่ 2 
18 พฤษภาคม 2560  

ผูเ้ช่า/หรือผูซ้ือ้ แ ต่ ง ตั้ ง บ ริ ษั ท  ซี บี อ า ร์ อี  
( ประ เทศไทย )  จ ากัด  เ ป็น
ผูจ้ดัการการประมลู 

ขาย 700 ลา้น
บาท 
เช่า 6 – 7% 

มีผู้ยื่ นข้อเสนอซื ้อ ใน
ราคา 550 ลา้นบาท แต่
ข อ ถ อ น ตั ว ก่ อ น วั น
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 

ครัง้ที่ 3 
16 มีนาคม 2561 

ผูเ้ช่า ด าเนินการโดยบรษิัทจดัการ  ไม่มีผูย้ื่นขอ้เสนอ 

ครัง้ที่ 4 
11 กมุภาพนัธ ์2564 

ผูเ้ช่า/หรือผูซ้ือ้ แต่ งตั้งบริษัท  ฟีนิกซ์  พร็อพ
เพอรต์ี ้ดีเวลล็อปเม้นท ์แอนด ์
คอนซัลแทนซี่ จ ากัด ท าหนา้ที่
เป็นผูจ้ดัการการประมลู 

400 ลา้นบาท ไม่มีผูย้ื่นขอ้เสนอ 
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        จากทัง้ 4 ครัง้ที่ผ่านมามีการก าหนดราคาขัน้ต ่าส าหรบัขอ้เสนอซือ้ทรพัยสิ์น ท าใหไ้ม่มีผูส้นใจยื่น
ขอ้เสนอซือ้ เนื่องจากราคาขั้นต ่าที่ก าหนดซึ่งอา้งอิงจากราคาประเมินทรพัยสิ์นจะลดลงมาในแต่ละครัง้ แต่ก็ยังสูงกว่า
ราคาหรือมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีนกัลงทุนพิจารณา เนื่องมาจากสาเหต ุ2 ประการ คือ จ านวนเงินท่ีตอ้งใชเ้พื่อปรบัปรุงทรพัยสิ์น 
และสภาวะตลาดการท่องเที่ยวในช่วงที่ผ่านมา ซึ่งพิจารณาไดด้งันี ้
 

(ก) เงินลงทนุเพื่อปรบัปรุงทรพัยสิ์น 
 
   จากในช่วง 4-5 ปีที่ผ่านมา การน าทรพัยสิ์นออกใหเ้ช่านั้น เป็นการท าสัญญาเช่าชั่วคราว
ระยะสัน้ 6 เดือน 1 ปี  และ 3 ปี ในครัง้ล่าสดุนัน้ ท าใหผู้เ้ช่ามิไดล้งทนุท่ีจะปรบัปรุงทรพัยสิ์นเพื่อการประกอบธุรกิจในระยะ
ยาว แต่เป็นการประคองทรพัยสิ์น เพื่อรอใหผู้เ้ช่ารายใหม่หรือผูซ้ือ้ทรพัยสิ์นที่กองทุนรวมอยู่ระหว่างการสรรหาเขา้มารบั
โอนทรพัยสิ์นจากกองทุนรวมไป ลกัษณะของธุรกิจโรงแรมที่จะตอ้งท าการตลาดล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 1 ปี ประกอบกบัการ
ที่เป็นสญัญาเช่าชั่วคราวระยะสัน้ ท าใหผู้เ้ช่าไม่สามารถหาการสนบัสนนุทางการเงินจากสถาบนัการเงนิเพื่อปรบัปรุงทรพัย์
ใหส้อดคลอ้งกบัแผนการตลาด 
 
   นอกจากนีจ้ากการที่ผูเ้ชา้ตอ้งปิดโรงแรมอนัเนื่องมาจากการระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโร
น่า 2019 (โควิด-19) นบัตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 ท าใหท้รพัยสิ์นไม่ไดร้บัการบ ารุงรกัษาเท่าที่ควร ส่งผลใหท้รพัยสิ์นอยู่
ในสภาพท่ีเส่ือมโทรมลง ซึ่งบรษิัทจดัการไดเ้คยประเมินงบปรบัปรุงทรพัยสิ์นเบือ้งตน้ เป็นเงินประมาณ 120 ลา้นบาท  
 
   ในการลงทุนของนักลงทุน เงินลงทุนรวม ซึ่งประกอบไปดว้ย ราคาซือ้ งบประมาณในการ
ปรบัปรุงทรัพยสิ์น และงบประมาณในการท าการตลาด เป็นปัจจัยส าคัญในการพิจารณาวงเงินหรือมูลค่าทรัพยท์ี่จะ
สามารถซือ้ไดเ้มื่อเปรียบเทียบกบัผลตอบแทนที่คาดหวงั 
 

(ข) สภาวะตลาดการท่องเที่ยว 
 

   เนื่องจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื ้อไวรัสโคโรน่า 2019 (โควิด-19) ใน
ประเทศจีนตัง้แต่ปลายปี 2562 ซึ่งต่อมาไดม้ีการแพรร่ะบาดอย่างรวดเรว็ไปยงัประเทศต่างๆทัว้โลก ส่งผลใหห้ลายประเทศ 
รวมถึงประเทศไทยไดด้  าเนินมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดที่เข้มงวดในช่วงปี  2563 มีการสั่งปิดและหรือก าหนด
ขอ้จ ากัดในที่พกัแรมและธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกับการท่องเที่ยว เช่น รานอาหาร แต่สถานการณโ์ดยรวมไม่ดีขึน้ แมว้่าในช่วง
ครึง่หลงัของปี 2563 จะมีการกระตุน้ตลาดการท่องเที่ยวโดยการส่งเสรมิการท่องเที่ยวภายในประเทศ แต่ก็ไม่มีผลมากนกั
กับตลาดโรงแรมและการท่องเที่ยวในเกาะสมยุ จนมีการระบาดระลอกสองในช่วงปลายปี 2563 จนถึงการระบาดระลอก
สามตัง้แต่ช่วงหลงัสงกรานตปี์ 2564 ต่อเนื่องมาจนถึงปัจจุบนั  ท าใหค้วามหวงัที่จะเห็นการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยว
ยงัคงที่จะเล่ือนออกไป จนกว่าการจดัหาและใหบ้ริการวคัซีนแก่ประชาชนมีสดัส่วนที่มากพอที่จะสามารถเปิดรบักิจกรรม
ทางเศรษฐกิจรวมถึงการท่องเที่ยวไดอ้ีกครัง้หน่ึง 
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   ในกรณีของตลาดการท่องเที่ยวเกาะสมยุ ตลาดหลกัของธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกับการท่องเที่ยว
และอื่นๆ พึ่งพานกัท่องเที่ยวต่างชาติเป็นหลกั ดงันัน้ในการพิจารณาแนวโนม้ธุรกิจโรงแรมบนเกาะสมยุ ปัจจยัส าคญัคือ 
ผลกระทบจากสถานการณร์ะบาดของโรคต่อภาคเศรษฐกิจและการฟ้ืนตวัของตลาดต่างประเทศเป็นส าคญั  
 
   การระบาดของโรคในครัง้นี ้ก่อใหเ้กิดผลกระทบอย่างกวา้งขวางไปทั่วโลก รวมถึงสายการบิน
ต่าง ๆ ก็ตอ้งปิดตัวเองลงชั่วคราว ยกเลิกเที่ยวบิน เลิกจา้งพนักงาน อาจกล่าวไดว้่า ผลกระทบทางเศรษฐกิจอาจจะ
มากกว่าผลกระทบทางดา้นสขุภาพโดยตรง 
 
   แนวโนม้ของธุรกิจโรงแรมในปี 2564 และ 2565 เป็นดงันี ้
 
   1.   ปัจจัยส าคัญที่จะสนับสนุนการฟ้ืนตัวของการท่องเที่ยวคือวัคซีน หรือมาตรการทาง
การแพทยท์ี่สามารถจดัการกบัการระบาด และรกัษาการป่วยไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งน่าจะใชเ้วลาอีก 1 – 2 ปี  
   2.   ธุรกิจการท่องเที่ยวของไทยและของโลก อาจจะตอ้งใชเ้วลาอีก 3 – 5 ปี จึงจะกลบัมาอยู่
ในระดบัเดียวกบัก่อนเกิดการระบาดของโรค  
 
         ดังนั้นเมื่อพิจารณาถึงกระบวนการในการเปิดประมลูสรรหาผูซ้ือ้ทรพัยสิ์น ซึ่งเปิดเป็นการทั่วไป 
รวมถึงสภาวะตลาดโรงแรมและท่องเที่ยวในปัจจบุนัและอนาคตอนัใกลน้ี ้บรษิัทจดัการเห็นว่าราคาเสนอซือ้ที่ไดร้บั เป็นไป
ตามกลไกและสะทอ้นมลูค่าของทรพัยสิ์นตามมมุมองของนกัลงทนุ 
 

1.2 ราคาเสนอซือ้ที่ไดร้บัเหมาะสมหรือไม่ 
 

         มูลค่าของทรพัยสิ์น อาจพิจารณาได ้2 แง่มุม กล่าวคือ มูลค่าทรัพยสิ์นตามการประเมินโดยผู้
ประเมิน และมลูค่าของหน่วยลงทนุ ซึ่งแบ่งไดเ้ป็น 2 แบบ คือ มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ และมลูค่าตลาดของหน่วยลงทนุท่ีมีการ
ซือ้ขายในตลาด ซึ่งมูลค่าทรัพยสิ์นตามการประเมินโดยผู้ประเมิน เป็นการประเมินมูลค่าโดยวิธีรายได ้ เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และมาตรฐานวิชาชีพที่ผูป้ระเมินปฏิบตัิ ซึ่ง
เป็นการประเมินที่เหมาะสมกับทรพัยสิ์นที่สรา้งรายไดท้ี่ผูล้งทุนไดล้งทุนในทรพัยสิ์นนัน้ๆ โดยหวังในรายได้ที่คาดว่าจะ
ไดร้บัในอนาคต 
 

    ในรอบระยะเวลา  6 ปีที่ผ่านมา นับตัง้แต่ปี 2559 มูลค่าทรพัยสิ์นตามการประเมินไดป้รบัตัวลดลง
ตามล าดบั ดงันี ้
 

ปี 2559 2560 2561 2562 2563 2564 
มลูค่าทรพัยสิ์น 667.50 646.60 601.40 536.80 399.00 387.20 
มลูค่าบงัคบัขาย     299.00 299.00 
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      ในส่วนของมลูค่าทรพัยสิ์นต่อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมมีการปรบัตวัลดลง ดงันี ้
 

ปี 2559 2560 2561 2562 2563 2564 
มลูค่าทรพัยสิ์น
สทุธิต่อหน่วย

ลงทนุ 

7.3207 7.9193 7.3384 6.4134 4.6736 4.5305 

มลูค่ากองทนุรวม 606.16 655.72 607.62 531.03 386.98 375.13 

 
         ราคาตลาดของหน่วยลงทนุเฉล่ียมีการปรบัตวั ดงันี ้
 

ปี ธ.ค. 63 ม.ค. 64 ก.พ. 64 มี.ค. 64 เม.ย. 64 พ.ค. 64 1-10 
มิ.ย. 64 

เฉล่ีย 6 
เดือน 

ราคาเฉล่ีย 2.88 2.52 2.41 2.72 2.40 2.19 2.20 2.42 
มลูค่ากองทนุ

รวม 
238.531 208.815 199.754 225.115 198.807 180.807 181.769 200.407 

  
         จากขอ้มลูขา้งตน้ ราคาเสนอซือ้ที่ไดร้บัทัง้สองรายต ่ากว่ามลูค่าทรพัยสิ์นตามการประเมินโดยวิธี
รายได ้โดยต ่ากว่ามลูค่าทรพัยสิ์นตามการประเมินคิดเป็นรอ้ยละ 47.44  และ 40.60 ตามล าดบั และต ่ากว่ามลูค่าบงัคบั
ขายประมาณรอ้ยละ 31.91 และ 23.08 ตามล าดบั 
 
          เมื่อพิจารณาราคาเสนอซือ้ โดยเปรียบเทียบกับราคาหน่วยลงทุนที่มีการซือ้ขายในตลาด โดยใช้
ราคาเฉล่ียยอ้นหลงั  6 เดือน พบว่าราคาเสนอซือ้ที่ บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั มีมลูค่าประมาณ 2.46 บาทต่อหนึ่ง
หน่วยลงทนุ และบรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั มีมลูค่าประมาณ 2.78 บาทต่อหนึ่งหน่วยลงทนุ กล่าวไดว้่าทัง้สอง
รายมีขอ้เสนอที่สงูกว่าราคาเฉล่ียยอ้นหลงั 6 เดือน ดงันัน้ จากความพยายามในการเปิดประมลูเพื่อสรรหาผูเ้ช่าและ/หรือ
ซือ้ทรพัยสิ์น เป็นการทั่วไปตลอดระยะเวลา 4 ครัง้ รวมถึงครัง้นีซ้ึ่งเป็นครัง้ที่ 5 ราคาเสนอซือ้ที่ไดร้บัไดส้ะทอ้นมมุมองของ
ตลาดที่มีต่อทรพัยสิ์นของกองทนุรวมภายใตส้ภาพตลาดการท่องเที่ยวในปัจจบุนั 
 

2. เงื่อนไขอื่น  
 
         นอกเหนือจากขอ้เสนอทางดา้นราคา ผูเ้สนอขอ้เสนอทัง้สองรายไดเ้สนอเงื่อนไขอื่นแก่กองทุนรวม 
ซึ่งพิจารณาไดว้่า ทัง้สองรายมีความกงัวลถึงการท่ีจะโอนทรพัยสิ์นแก่ผูช้นะการประมลู อย่างไรก็ตาม ผูเ้สนอทัง้สองรายมี
แนวทางในการจดัการท่ีแตกต่างกนั กล่าวคือ 
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ผูเ้สนอขอ้เสนอ บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั 
เงื่อนไขอื่นท่ีเสนอ ❖ เสนอเงื่อนไขโดยการผ่อนเวลาในกรณีที่

กองทุนรวมไม่สามารถโอนทรัพย์สินได้
ตามก าหนดในวนัท่ี 2 สิงหาคม 2564 โดย
ตกลงที่จะขยายเวลาการโอนทรัพย์สิน
ออกไปเป็นเวลา 120 วนั โดยไม่มีค่าปรบั
หรือดอกเบีย้  

❖ แต่ถ้าหากเมื่อครบก าหนด 120 วันแลว้ 
กองทุนรวมยังไม่สามารถด าเนินการโอน
ทรพัยสิ์นได ้ก็ยงัตกลงที่จะขยายเวลาโอน
ทรพัยสิ์นออกไปอีก 180 วัน โดยกองทุน
รวมจะตอ้งจ่ายดอกเบีย้ในอัตรารอ้ยละ 
10 ต่อปี จากตน้เงินค่ามัดจ าการซือ้ที่ผู้
เสนอซือ้ไดว้างไวก้บักองทนุรวม 

❖ ตกลงช าระค่าเช่าคงคา้งแก่กองทุนรวม
แทนผูเ้ช่าปัจจุบัน โดยขอใหก้องทุนรวม
ยกเวน้ค่าปรบัและดอกเบีย้คงคา้ง  

❖ ตกลงช าระค่าปรบัปรุงทรพัยสิ์นส่วนเกิน
ที่ผูเ้ช่าไดเ้รียกรอ้งมายังกองทุนรวมแก่ผู้
เช่าแทนกองทนุรวม  

❖ ตกลงช าระค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน 
รวมทั้งภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสรา้งที่ยัง
ไม่ไดเ้รียกเก็บจากเทศบาลนครเกาะสมยุ
แทนกองทนุรวม โดยจะเป็นผูช้  าระตรงแก่
เทศบาลนครเกาะสมยุเมื่อถกูเรียกเก็บ 

❖ เสนอใหก้องทนุรวมเป็นผูช้  าระภาษีหกั ณ 
ที่จ่าย ภาษีเงินได้นิติบุคคล ภาษีธุรกิจ
เฉพาะ และภาษีอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการ
โอนกรรมสิทธ์ิ 

แ น ว ท า ง ใ น ก า ร
จดัการ 

❖ หากมีข้อขัดข้องหรือข้อขัดแย้งระหว่าง
กองทุนรวมและผูเ้ช่า กองทุนรวมจะตอ้ง
เป็นผู้ด  าเนินการแก้ไขปัญหาที่ เกิดขึ ้น 
โดยถือเป็นค่าใชจ้่ายของกองทนุรวม  

❖ ถึงแมว้่ากองทุนรวมจะเห็นว่าสญัญาเช่า
ฉบบัปัจจุบนัเป็นสญัญาเช่าชั่วคราวที่ต่อ
เนื่องมาจากสัญญาประนีประนอมยอม
ความเมื่อปี 2560 แต่อย่างไรก็ตาม ผูเ้ช่า
อาจโตแ้ยง้และท าใหก้องทุนรวมตอ้งเสีย
ค่าใช้จ่ ายในการบังคับสัญญา และ
เ สีย เวลาที่ จะท า ให้ไม่ สามารถโอน
ทรพัยสิ์นไดท้นัในวนัท่ี 2 สิงหาคม 2564  

❖ หากเรื่องดังกล่าวสามารถยุติไดภ้ายใน
เวลา 120 วนั กองทุนรวมก็จะไม่ตอ้งเสีย
ดอกเบีย้ใหก้บัผูเ้สนอซือ้  

❖ แต่ถ้าหากการบังคับสัญญายืด เยื ้อ 
กองทุนรวมอาจจะต้องเสียค่าดอกเบีย้ 
นอกเหนือไปจากค่าใชจ้่ายทางกฎหมาย 
และท าใหย้งัไม่สามารถเลิกกองทนุรวมได ้

❖ ผูเ้สนอซือ้ไดท้ าความตกลงกบัผูเ้ช่าเป็นท่ี
เรียบร้อยโดยได้แนบบันทึกข้อตกลง
ระหว่างผูเ้สนอซือ้และผูเ้ช่ามาพรอ้มกับ
ขอ้เสนอซือ้ที่ไดย้ื่นใหแ้ก่กองทุนรวม เมื่อ
วนัท่ี 10 มิถนุายน 2564 

❖ กองทุนรวมไม่มีภาระ (ทั้งค่าใชจ้่ายและ
ระยะเวลาด าเนินการ) ในการบังคับ
สัญญาเช่า ซึ่งสามารถโอนทรพัยไ์ดต้าม
ก าหนด คือในวนัท่ี 2 สิงหาคม 2564  

❖ ในกรณีที่ กองทุนรวมมีสภาพคล่อง
ส่วนเกินจากการจ าหน่ายทรัพย์สิน 
กองทุนรวมสามารถใช้ดุลยพินิจในการ
พิจารณาลดเงินทุนจดทะเบียนได้ และ
หากจ านวนเงินทุนจดทะเบียนลดลงต ่า
กว่า 500 ลา้นบาท เมื่อค านวณจากมูล
ค่าที่ตราไวข้องหน่วยลงทุน บริษัทจดัการ
จะด าเนินการเลิกกองทุนรวม และเฉล่ีย
เงินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุต่อไป 
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ผูเ้สนอขอ้เสนอ บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั 
ผู้ถือหน่วยลงทุนจะยังไม่ไดร้ับเงินเฉล่ีย
คืนจนกว่าจะสามารถโอนทรัพยใ์ห้แก่ผู้
เสนอซือ้ได ้

 
  ทัง้นี ้บนัทึกขอ้ตกลงระหว่างบรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั และผูเ้ช่า มีวตัถปุระสงคเ์พื่อใหก้าร
ซือ้ขายทรพัยสิ์นและการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิระหว่างบริษัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด และกองทุนรวมเป็นไป
อย่างสมบูรณ ์ตลอดจนเพื่อใหก้ารส่งมอบทรพัยสิ์นเป็นไปอย่างเรียบรอ้ย โดยไม่มีภาระทางกฎหมายคงคา้งต่อกนั บริษัท 
ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด จึงตกลงช าระหนีค้่าเช่าคงคา้งใหแ้ก่กองทุนรวมตามสญัญาเช่า จ านวน 8,694,000 บาท 
แทนผูเ้ช่า และตกลงช าระส่วนเกินค่าซ่อมแซมปรบัปรุงทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูเ้ช่าตามสญัญาเชา่ จ านวน 12,301,007 บาท แทน
กองทุนรวม และผูเ้ช่าตกลงส่งมอบการครอบครองทรพัยสิ์น รวมถึงใบอนุญาตต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับการประกอบกิจการ
โรงแรมใหแ้ก่บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในบนัทึกขอ้ตกลง 
 
  นอกจากนี ้บริษัทจัดการไดต้รวจสอบคุณสมบัติผู้เสนอซือ้ว่ามีความเก่ียวขอ้ง หรือเป็นกลุ่มบุคคล
เดียวกนักบัผูเ้ช่ารายปัจจบุนัพบว่า ทัง้สองรายไม่มีความเก่ียวโยงหรือเก่ียวขอ้งกบัผูเ้ช่าปัจจบุนั 
 
  สรุปผลการประมูลทรัพยส์ินของกองทุนรวมและข้อเสนอแนะ 
 
  จากผลการประมลูเพื่อขายทรพัยสิ์นของกองทนุรวม บริษัทจดัการขอสรุปการวิเคราะหข์อ้เสนอที่ไดร้บั
และขอ้เสนอแนะ ดงันี ้
 

 บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย 
จ ากดั  

บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ  
แอสเสท จ ากดั 

หมายเหต ุ

ราคาเสนอซือ้ 203,500,000.00 บาท 230,000,000.00 บาท ไม่ก าหนดราคาเสนอซือ้ขัน้
ต ่า 
 
เป็นไปตามการหารือในการ
ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วย
ลงทุน ครั้งที่  1/2564 เมื่อ
วนัท่ี 9 เมษายน 2564 
 
ต ่ ากว่ามูลค่าบังคับขาย
ประมาณรอ้ยละ 31.94 และ 
23.08 ตามล าดบั 

เงื่อนไขอื่น หากกองทุนรวมไม่สามารถ
โอนทรัพย์ สิน ในวันที่  2 

รบัช าระภาระ/หนีสิ้นคงคา้ง
ระหว่างกองทุนรวมและผู้
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 บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย 
จ ากดั  

บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ  
แอสเสท จ ากดั 

หมายเหต ุ

สิงหาคมได ้ใหเ้วลากองทุน
รวม 120 วัน ในการแก้ไข 
โดยไม่มีดอกเบีย้ปรบั  
 
และหากยัง แก้ ไ ข ไม่ ได้  
ขยายเวลาอีก 180 วัน โดย
มีดอกเบีย้ปรบั 

เช่า  รวมถึง เทศบาลนคร
เกาะสมยุ  

ค่าใชจ้่ายตรงที่เก่ียวขอ้งกบัการประมลู 
ค่านายหนา้ (รอ้ยละ 3) 6,105,000.00 บาท 6,900,000.00 บาท ช าระโดยกองทุนรวมใหแ้ก่

นายหนา้ 
ค่าใชจ้่ายอื่น ยกเวน้ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการเลิกกองทนุรวมและช าระบญัชี 
ค่าใชจ้่ายทางกฎหมาย 200,000.00 บาท -  
ราคาเสนอซื้อหลังหัก
ค่าใช้จ่ายเบือ้งต้น 

197,195,000.00 บาท 223,100,000.00 บาท  

ราคาเสนอซื้อหลังหัก
ค่าใช้จ่ายเบื้องต้นเฉลี่ย
ต่อหน่ึงหน่วยลงทุน 

2.38 บาท 2.69 บาท ราคาเฉล่ียยอ้นหลงั 6 เดือน
เท่ากบั 2.42 บาท 

สรุป กองทุนรวมมีภาระในการ
ขบัไล่ผูเ้ช่าปัจจุบนั (หากไม่
ย อมย้ า ยออก )  ซึ่ ง อ าจ
ก าหนดเวลาที่แน่นอนไม่ได ้
และยังมีภาระอื่น ระหว่าง
กองทุนรวมกับผูเ้ช่าปัจจบุนั
และเทศบาลนครเกาะสมยุ 
 
ราคาเสนอซือ้ต ่ากว่ามูลค่า
บงัคบัขายรอ้ยละ 31.94 
 
ราคาเสนอซือ้ภายหลังหัก
ค่าใช้จ่ายเบือ้งตน้เฉล่ียต ่า
กว่าราคาหน่วยลงทุนเฉล่ีย
ยอ้นหลงั 6 เดือน 

กองทุนรวมไม่มีภาระใด ๆ 
ในการขับไล่ผู้เช่าปัจจุบัน 
รวมถึงภาระอื่น ๆ ระหว่าง
กองทุนรวมกับผูเ้ช่าปัจจบุนั
และเทศบาลนครเกาะสมยุ 
 
 
 
ราคาเสนอซือ้ต ่ากว่ามูลค่า
บงัคบัขายรอ้ยละ 23.08 
 
ราคาเสนอซือ้ภายหลังหัก
ค่าใช้จ่ายเบือ้งตน้เฉล่ียต่อ
หน่วยสูงกว่าราคาเฉล่ีย
ยอ้นหลงั 6 เดือน 
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  โดยสรุป การเปิดประมลูขายทรพัยสิ์นเป็นการเปิดประมลูโดยเปิดเผย เปิดโอกาสใหผู้ส้นใจไดร้บัขอ้มลู
และเขา้ตรวจทรพัยสิ์น เพื่อจัดเตรียมขอ้เสนอ ดังนั้น ขอ้เสนอที่ไดร้บัจึงเป็นขอ้เสนอที่สะทอ้นมุมมองของนักลงทุนต่อ
ทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ราคาที่เสนอจึงถือไดว้่าเป็นราคาที่นกัลงทนุไดพ้ิจารณาแลว้ 
 
  ในส่วนของเงื่อนไขอื่นนัน้ ผูเ้สนอแต่ละรายมีวิธีการจดัการปัญหาที่แตกต่างกนัออกไป การพิจารณาจึง
เป็นการพิจารณาจากประโยชนข์องกองทนุรวมเป็นหลกั  
  
  ประธานฯ ไดก้ล่าวต่อที่ประชุมว่า บริษัทจดัการเห็นสมควรเสนอใหข้อ้เสนอของ บริษัท ปาลม์บีช สมยุ 
แอสเสท จ ากัด ไดร้บัการพิจารณาอนุมตัิขอ้เสนอโดยผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นอันดับแรก เนื่องจากเป็นขอ้เสนอที่ดีและเป็น
ขอ้เสนอที่เป็นประโยชนต์่อกองทนุรวมและผูถื้อหน่วยลงทุนมากกว่า จากนัน้กล่าวถึงการหารือกับผูเ้สนอทัง้สองราย และ 
ไดข้อ้สรุปดงันี ้
 
  บริษัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด ขอขยายระยะเวลาจดทะเบียนรบัโอนทรพัยสิ์น จากเดิมในวนัท่ี 
2 สิงหาคม 2564 เป็นภายในวนัท่ี 20 สิงหาคม 2564 และในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุพิจารณาอนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยสิ์น 
บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั จะส่งมอบเช็คสั่งจ่ายส าหรบัราคาขายทรพัยสิ์นบางส่วนเป็นเงินจ านวน 23,000,000 
บาท และค่าเช่าคงคา้งเป็นเงินจ านวน 8,694,000 บาท ภายในวนัท่ีที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติอนมุตัิ 
 
  บริษัท บริหารสินทรพัย ์ชโย จ ากัด รบัทราบว่ากองทุนรวมจะเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุพิจารณาอนมุตัิ
การจ าหน่ายทรพัยสิ์นตามล าดับ และในกรณีที่ผูเ้สนอซือ้ในล าดับที่  1 ไม่สามารถรบัโอนทรพัยสิ์นไดต้ามระยะเวลาที่
ก าหนดหรือตามที่ไดต้กลงกับกองทุนรวม บริษัท บริหารสินทรพัย ์ชโย จ ากัด ตกลงรบัโอนทรพัยสิ์นภายในระยะเวลาที่
ก าหนดนบัตัง้แต่วนัท่ีไดร้บัหนงัสือบอกกล่าวจากกองทนุรวม 
 
  เพื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนและเป็นการประหยดัเวลาและค่าใชจ้่าย บริษัทจัดการขอเสนอที่
ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุพิจารณาอนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยสิ์นตามล าดบั ดงันี ้
 
  1.  อนุมัติการจ าหน่ายทรัพยสิ์นของกองทุนรวมให้แก่บริษัท ปาลม์บีช สมุย แอสเสท จ ากัด โดยมี
เงื่อนไขที่ส  าคญั ดงันี ้ 
        (ก) ราคาขายทรพัยสิ์น 230,000,000.00 บาท 
               (ข) ผู้ซือ้ช าระค่าเช่าคงคา้งแทนผู้เช่าปัจจุบัน จ านวน 8,694,000.00 บาท โดยอนุมัติยกเว้น
ดอกเบีย้และค่าปรบั 
        (ค) ผู้ซื ้อช าระค่าปรับปรุงทรัพย์สินส่วนเกิน จ านวน 12,301,007.00 บาท แทนกองทุนรวม
โดยตรงแก่ผูเ้ช่าปัจจบุนั 
         (ง) ผูซ้ือ้ช าระค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ปี 2561 และ 2562 รวมทัง้ภาษีที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งที่
ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บแก่หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งแทนกองทนุรวมเมื่อถกูเรียกเก็บ 
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         (จ) ผูซ้ือ้ช าระค่าธรรมเนียมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ กองทุนรวมเป็นผูช้  าระภาษีหัก ณ ท่ีจ่าย 
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ และภาษีอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสิทธ์ิ 
         (ฉ) กองทนุรวมเป็นผูช้  าระค่านายหนา้ จ านวน 6,900,000.00 บาท (รอ้ยละ 3 ของราคาขาย) 
 
  2.  ในกรณีที่บริษัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด ไม่สามารถรบัโอนทรพัยสิ์นตามก าหนดในวนัที่ 20 
สิงหาคม 2564 ได้ หรือในเวลาอื่นใดที่บริษัทจัดการเห็นสมควรให้ขยายออกไป อนุมัติการจ าหน่ายทรัพย์สินให้แก่      
บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั โดยมีเงื่อนไข ดงันี ้
   (ก)  ราคาขายทรพัยสิ์น 203,500,000.00 บาท 
   (ข)  กรณีที่กองทุนรวมไม่สามารถโอนทรพัยสิ์นไดต้ามก าหนดนับแต่วันที่ไดร้บัหนงัสือบอก
กล่าวจากกองทุนรวม ผูซ้ือ้ตกลงที่จะขยายเวลาการรบัโอนทรพัยสิ์นออกไปเป็นระยะเวลา 120 วนั โดยไม่มีค่าปรบัหรือ
ดอกเบีย้  
   (ค)  หากเมื่อครบก าหนด 120 วนัแลว้ กองทุนรวมยงัไม่สามารถด าเนินการโอนทรพัยสิ์นได ้
ทัง้สองฝ่ายตกลงที่จะขยายเวลาโอนทรพัยสิ์นออกไปอีก 180 วนั โดยกองทุนรวมจะตอ้งจ่ายดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 10 
ต่อปี บนตน้เงินค่ามดัจ าการซือ้ที่ผูซ้ือ้ไดว้างไวก้บักองทนุรวม 
   (ง)  กองทนุรวมเป็นผูช้  าระค่านายหนา้ จ านวน 6,105,000.00 บาท (รอ้ยละ 3 ของราคาขาย) 
 
  อย่างไรก็ดี หากที่ประชุมมีมติไม่อนุมตัิการจ าหน่ายทรพัยสิ์นตามที่เสนอ บริษัทจดัการจะด าเนินการ
ปิดทรพัยสิ์น และด าเนินการต่าง ๆ ตามที่จ าเป็นเพื่อรกัษาสภาพทรพัยสิ์นใหไ้ดน้านที่สุดเท่าที่สภาพคล่องอ านวย ซึ่ง
รวมถึงการท่ีอาจจะไม่สามารถปฏิบตัิตามเกณฑแ์ละขอ้กฎหมายที่ก าหนด อนัอาจเป็นเหตใุหถ้กูถอดถอนออกจากการเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน และถือว่าการด าเนินการดงักล่าวเป็นการด าเนินการตามความเห็นชอบของผูถื้อหน่วยลงทนุในการ
ประชมุครัง้นี ้  
 
  นายเมธี อนัอดิเรกกลุ ผูถื้อหน่วยลงทนุ สอบถามว่าการจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวม เมื่อจ าหน่าย
แลว้จะไดร้บัเงินเฉล่ียคืนเมื่อใดและเป็นจ านวนเท่าไร 
 
  ประธานฯ ตอบข้อซักถามของนายเมธี อันอดิเรกกุล ว่าในเบือ้งตน้ หากที่ประชุมมีการอนุมัติการ
จ าหน่ายทรพัยสิ์นตามที่เสนอ กองทุนรวมจะสามารถโอนทรพัยสิ์นไดต้ามก าหนดเวลา กล่าวคือ วนัที่ 20 สิงหาคม 2564 
ส าหรบัจ านวนเงินที่เฉล่ียคืนนัน้ อยู่ภายใตเ้งื่อนไขของการโอนทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูซ้ือ้ ประกอบกบัการด าเนินการปิดบญัชีของ
ผูส้อบบญัชี ซึ่งบรษิัทจดัการคาดว่าจะใชร้ะยะเวลาในการด าเนินการประมาณ 4-6 สปัดาห ์ภายหลงัจากการโอนทรพัยสิ์น 
บริษัทจัดการจึงจะสามารถด าเนินการเฉล่ียเงินงวดแรกคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนได ้ทั้งนี ้ ราคาเสนอซือ้ภายหลังหัก
ค่าใชจ้่ายเบือ้งตน้เฉล่ียอยู่ที่ 2.69 บาทต่อหนึ่งหน่วยลงทนุ  
 
  นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรกึษากฎหมาย ชีแ้จงความเห็นของที่ปรึกษากฎหมายต่อที่ประชุมว่า ในการ
จ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยข์องกองทนุรวม บรษิัทจดัการจะตอ้งกระท าโดยเปิดเผยและเพื่อประโยชนท์ี่ดีที่สดุของกองทนุรวม
เป็นส าคญั ในกรณีที่เป็นการจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหารมิทรพัยท์ี่มีนยัส าคญัของกองทนุรวม จะกระท าไดเ้มื่อไดร้บัมติของผูถื้อ
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หน่วยลงทุนตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกันไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มาประชุม
และมีสิทธิออกเสียง ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  ทน. 36/2562 เรื่อง การจัดการกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน 2562 (รวมถึงที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม)  
 
  ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติไม่อนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทุนรวมตามที่
เสนอในวาระก่อนหนา้ กองทุนรวมจะไม่สามารถเขา้ท าสญัญาซือ้ขายทรพัยสิ์นกับผูเ้สนอซือ้ตามเงื่อนไขของขอ้เสนอซือ้
ทรพัยสิ์นได ้เนื่องจากโครงการจดัการกองทุนรวมมิไดร้ะบุใหบ้ริษัทจดัการสามารถเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย
ดงักล่าวจากกองทนุรวมได ้ 
 
  ในกรณีที่กองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรพัย ์กองทุนรวมสามารถใช้
ดุลยพินิจในการพิจารณาลดเงินทุนจดทะเบียนไดต้ามที่ระบุไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวม โดยการลดมลูค่าของหน่วย
ลงทุน เฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ และยื่นค าขอแกไ้ขเพิ่มเติมเงินทุนจดทะเบียนของกองทนุรวม พรอ้มแกไ้ขเพิ่มเติม
รายการทางทะเบียน ทัง้นี ้หากจ านวนเงินทุนจดทะเบียนลดลงต ่ากว่า 500 ลา้นบาท เมื่อค านวณจากมลูค่าที่ตราไวข้อง
หน่วยลงทนุ บรษิัทจดัการสามารถเลิกกองทนุรวมและเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุไดต้่อไป 
 
  ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติไม่อนุมัติการจ าหน่ายทรพัยสิ์นตามที่เสนอ กองทุนรวมโดย
บริษัทจัดการมีความจ าเป็นตอ้งด าเนินคดีตามกฎหมายเพื่อบังคบัสิทธิเรียกรอ้งใหผู้เ้ช่าช าระเงินค่าเช่าคงคา้งทั้งหมด
พรอ้มดอกเบีย้ตามสญัญาเช่าทรพัยสิ์นและกลบัเขา้ครอบครองทรพัยสิ์นท่ีเช่า โดยอาจจ าเป็นตอ้งด าเนินการทางศาลต่อผู้
เช่าในฐานผิดสญัญาเช่าทรพัยสิ์น ในการนี ้บริษัทจดัการไดร้บัช าระค่าเช่าคงคา้งส าหรบังวดเดือนเมษายน 2563 ถึงงวด
เดือน กรกฎาคม 2563 จ านวน 2,484,000 บาท ตามเช็คที่ไดด้  าเนินการแจง้ความรอ้งทกุขต์่อพนกังานสอบสวนเรียบรอ้ย
แลว้ และจะด าเนินการถอนแจง้ความรอ้งทกุขต์่อพนกังานสอบสวนท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 
 
  ส าหรบัการส่งมอบทรพัยสิ์นคืนนัน้ สญัญาเช่าทรพัยสิ์นฉบบัปัจจุบนั เป็นการขยายระยะเวลาการเช่า
ตามสญัญาเช่าชั่วคราวออกไปเป็นครัง้ที่ 2 จากระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าชั่วคราว ลงวนัที่ 30 มกราคม 2560 ซึ่ง
กองทนุรวม ผูเ้ช่า และบคุคลที่เก่ียวขอ้งไดท้ าสญัญาประนีประนอมยอมความในศาลเพื่อยตุิขอ้พิพาทระหว่างกนั เมื่อวนัท่ี 
30 มกราคม 2560 โดยสัญญาประนีประนอมยอมความก าหนดให้สัญญาเช่าชั่ วคราวเป็นส่วนหนึ่งของสัญญา
ประนีประนอมยอมความ โดยที่สญัญาเช่าชั่วคราวไดเ้ปิดช่องใหคู้่สญัญาสามารถขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่า
ชั่วคราวออกไปได ้และเมื่อการเช่าชั่วคราวที่ขยายออกไปสิน้สดุลง ผูเ้ช่ามีหนา้ที่ในการส่งมอบการครอบครองทรพัยสิ์นคืน 
และโอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมและใบอนุญาตอื่นใดที่ใชใ้นการด าเนินกิจการโรงแรมที่ผูเ้ช่ามีอยู่ใหแ้ก่กองทุน
รวมหรือบุคคลที่กองทุนรวมก าหนด ภายในระยะเวลาที่กองทุนรวมก าหนด ดงันัน้ เมื่อสญัญาเช่าทรพัยสิ์นฉบบัปัจจุบัน 
เป็นการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าชั่วคราวออกไป กองทุนรวมก็อาจบงัคบัใหผู้เ้ช่าส่งมอบทรพัยสิ์นที่เช่าคืน 
และโอนใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมและใบอนุญาตอื่นใดที่ใชใ้นการด าเนินกิจการโรงแรมที่ผูเ้ช่ามีอยู่ใหแ้ก่กองทุน
รวมหรือบุคคลที่กองทุนรวมก าหนด เมื่อการเช่าชั่วคราวที่ขยายออกไปสิน้สดุลงไดโ้ดยไม่ตอ้งฟ้องคดีใหม่ ซึ่งกองทุนรวม
ในฐานะเจา้หนีต้ามค าพิพากษามีสิทธิที่จะรอ้งขอต่อศาลใหบ้ังคับคดีไปตามสัญญาประนีประนอมยอมความและค า
พิพากษาตามยอมดงักล่าว   
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  ในการบงัคบัคดีตามสญัญาประนีประนอมนัน้ มีขัน้ตอนและความเป็นไปได ้ดงันี ้
 
  1.  กองทนุรวมในฐานะเจา้หนีต้ามค าพิพากษามีสิทธิบงัคบัคดีไปตามสญัญาประนีประนอมยอมความ 
ในกรณีนี ้จะเป็นการบงัคบัคดีโดยไม่ตอ้งฟ้องเป็นคดีใหม่ 
   
  2.  ผูเ้ช่าโตแ้ยง้การบงัคบัคดีและศาลรบัค าโตแ้ยง้ อาจเป็นไปไดใ้น 2 กรณี ดงันี ้
                            (ก) ศาลอาจพิจารณาว่าสญัญาเช่าทรพัยสิ์นฉบบัปัจจบุนัเป็นส่วนหนึ่งของสญัญาประนีประนอม
ยอมความ และมีค าสั่งยกค ารอ้ง กองทนุรวมมีสิทธิบงัคบัคดีไปตามสญัญาประนีประนอมยอมความ ในกรณีนี ้จะเป็นการ
บงัคบัคดีโดยไม่ตอ้งฟ้องเป็นคดีใหม่ แต่กองทนุรวมจะตอ้งเสียทนุทรพัยแ์ละเวลาในการด าเนินการ หรือ  
       (ข) ศาลอาจพิจารณาว่าสัญญาเช่าทรพัยสิ์นฉบับปัจจุบันเป็นการเขา้ท าสัญญาเช่าฉบับใหม่
มากกว่าการขยายระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าชั่วคราว ซึ่งจะเป็นผลใหก้องทนุรวมไม่สามารถด าเนินการบงัคบัคดีให้
ผูเ้ช่าส่งมอบทรพัยสิ์นคืน และโอนใบอนญุาตที่จ าเป็นใหแ้ก่กองทนุรวมตามสญัญาเช่าชั่วคราวซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของสญัญา
ประนีประนอมยอมความได ้และกองทุนรวมจะตอ้งด าเนินการตามกฎหมาย โดยการฟ้องเป็นคดีใหม่เพื่อขบัไล่ผูเ้ช่าออก
จากทรพัยสิ์น ในการฟ้องเป็นคดีขบัไล่ใหม่นัน้ ถึงแมว้่ากองทุนรวมจะมีสถานะทางกฎหมายที่ดีกว่า แต่ก็จะท าใหก้องทนุ
รวมเสียทนุทรพัยแ์ละเวลาในการด าเนินการ และผลแห่งคดีก็ยงัไม่มีความแน่นอน แนวทางนีเ้ป็นแนวทางที่รา้ยแรงที่สดุที่
อาจเกิดขึน้ไดจ้ากการด าเนินการตามกฎหมาย 
 
  ทัง้นี ้ความเป็นไปไดด้งักล่าว เป็นการพิจารณาแนวทางทัง้หมดที่อาจเกิดขึน้ได ้ซึ่งที่ปรกึษากฎหมาย
เห็นควรใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุรบัทราบเพื่อเป็นขอ้มลูประกอบการพิจารณาการจ าหน่ายทรพัยสิ์นตามที่เสนอ 
 
  ประธานฯ กล่าวว่า บริษัทจัดการมีความเห็นว่าผู้ถือหน่วยลงทุนควรพิจารณาอนุมัติการจ าหน่าย
ทรพัยสิ์นตามล าดบัที่เสนอ เนื่องจากการด าเนินการต่าง ๆ เป็นไปดว้ยความเปิดเผย และเป็นไปตามความเห็นที่ประชุม
วิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน ครัง้ที่ 1/2564 เมื่อวนัที่ 9 เมษายน 2564 ซึ่งใหส้รรหาโดยไม่ก าหนดราคาขัน้ต ่า และเงื่อนไขที่
ไดร้บัก็เป็นประโยชนต์่อกองทนุรวมและผูถื้อหน่วยลงทนุ 
 
  ประธานฯ ไดส้อบถามว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุท่านใดมีขอ้ซกัถามอย่างไรหรือไม่ เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุ
ท่านใดซักถามเพิ่มเติม ท่ีปรึกษากฎหมาย จึงชีแ้จงวิธีการออกเสียงลงคะแนนในวาระนีต้่อที่ประชุม และแจ้งว่า ตาม
รายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ณ วนัท่ี 6 กรกฎาคม 2564 มีผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีส่วนไดส่้วนเสียพิเศษซึ่งไม่มีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้ไดแ้ก่ บรษิัท สมยุบรุี บีช รีสอรท์ จ ากดั จ านวน 85,500 หน่วย และนางสาวภรภทัร ประพฤติ
ชอบ จ านวน 12,920 หน่วย คิดรวมเป็นรอ้ยละ 0.12 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทุนรวม ซึ่ง
บรษิัทจดัการจะไม่น ามาค านวณในการนบัคะแนนในวาระนี ้ จากนัน้ ประธานฯ จึงขอใหท้ี่ประชมุลงมติ  
 
  มติทีป่ระชุม      ที่ประชมุมีมติไม่อนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้
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  เห็นดว้ย  จ านวน     21,279,001 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*  50.5965 
  ไม่เห็นดว้ย จ านวน     20,100,000 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*  47.7931 
  งดออกเสียง จ านวน          677,300 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*    1.6105 
  บตัรเสีย  จ านวน             0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*             0 
  *รอ้ยละของจ ำนวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทนุซ่ึงเขำ้ร่วมประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

 
วาระที ่5 : เร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 
 
  ประธานฯ เปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุท่านไดซ้กัถาม 
 
  นายเมธี อนัอดิเรกกลุ ผูถื้อหน่วยลงทนุ กล่าวขอบคณุบรษิัทจดัการส าหรบัการด าเนินการ พรอ้มแสดง
ความเห็นเก่ียวกบัราคาหน่วยลงทุนหลงัจากหกัค่าใชจ้่ายจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์น และเสนอใหบ้ริษัทจดัการด าเนินการ
สอบถามความคิดเห็นของนักลงทุนสถาบันรายใหญ่ก่อนการเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมัติการ
จ าหน่ายทรพัยข์องกองทนุรวม เพื่อใหไ้ดร้บัเสียงขา้งมากจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 
 
  ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่ากระบวนการตัดสินใจลงมติของนกัลงทุนแต่ละรายย่อมมีความ
แตกต่างกัน การสอบถามความคิดเห็นของนักลงทนุสถาบนัรายใหญ่ก่อนการเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุพิจารณา
ลงมตินัน้จะก่อใหเ้กิดความไม่เป็นธรรมต่อนกัลงทนุรายย่อยที่ไม่อาจมีโอกาสแสดงความคิดเห็นได ้ 

   
เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนสอบถามเพิ่มเติม และไม่มีกิจการอื่นใดที่จะตอ้งพิจารณา ประธานฯ จึงกล่าว

ปิดการประชมุเวลาประมาณ 11.30 น. 
 
   

   
 (นายสทุธิพนัธ ์กรมีหา) 
 ประธานในที่ประชมุ 


