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ที่ PFRD 053/2564  
  

วนัท่ี 14 ตลุาคม 2564 
 
เรื่อง แจง้ขอ้มลูเพิ่มเติมประกอบการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์สมยุบรุี (SBPF) 

ประจ าปี 2564   
 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 
อา้งถึง  1. หนงัสือที่ PFRD 050/2564 เรื่อง แจง้วนัประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ 

สมยุบรุ ี(SBPF) ประจ าปี 2564 และวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีสิทธิเขา้รว่มประชมุ (Record 
Date) ลงวนัท่ี 10 กนัยายน 2564 

2. หนังสือเชิญประชุมสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย ์สมุยบุรี (SBPF) ประจ าปี 
2564 ลงวนัท่ี 1 ตลุาคม 2564  

   

ตามที่ บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จ ากัด  (“บริษัทจดัการ”) ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวม
อสังหาริมทรพัย ์สมุยบุรี ชื่อย่อ “SBPF” (“กองทุนรวม”) ไดแ้จง้ก าหนดวันประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ประจ าปี 2564 ในวนัท่ี 19 ตลุาคม 2564 เวลา 9.30 น. โดยเป็นการด าเนินการประชมุผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ตามหลกัเกณฑ์
ที่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์เพื่อพิจารณาเรื่องต่าง ๆ  โดยมีระเบียบวาระการประชมุ
ตามรายละเอียดหนงัสือที่อา้งถึงขา้งตน้นัน้  

 
บริษัทจดัการ ขอเรียนแจง้ขอ้มลูเพิ่มเติมเพื่อประกอบการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมประจ าปี 

2564 ดงัต่อไปนี ้ 
 
1. สรุปเงื่อนไขตามสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยสิ์น  
 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติอนุมัติการเลิกกองทุนรวมตามที่เสนอ บริษัทจัดการในฐานะผู้
ช  าระบัญชี หรือผูช้  าระบัญชีที่บริษัทจัดการแต่งตัง้  จะด าเนินการจ าหน่ายทรพัยสิ์นใหแ้ก่บริษัท ปาลม์บีช สมุย แอสเสท 
จ ากัด และบริษัท บรหิารสินทรพัยช์โย จ ากัด ตามล าดบั ทัง้นี ้กองทุนรวมไดเ้ขา้ท าสญัญาจะซือ้จะขายทรัพยสิ์นกับผูเ้สนอ
ซือ้ทัง้สองรายเรียบรอ้ยแลว้ โดยมีเงื่อนไขการซือ้ขายและก าหนดเวลาที่ส  าคญัดงัต่อไปนี ้

 
1.1 การจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทุนรวมใหแ้ก่บริษัท ปาลม์บีช สมุย แอสเสท จ ากัด เป็นล าดับ

แรก โดยมีเงื่อนไขที่ส  าคญั ดงันี ้ 
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(ก) ราคาขายทรพัยสิ์น 230,000,000 บาท โดยกองทุนรวมไดร้บัเช็คสั่งจ่ายค่ามัดจ าการซือ้ขาย
จ านวน 11,500,000 บาท เรียบรอ้ยแลว้ 

(ข) ผูซ้ือ้ช าระค่าเช่าคงคา้งแทนผู้เช่าปัจจุบัน จ านวน 8,694,000 บาท โดยยกเวน้ดอกเบีย้และ
ค่าปรบั 

(ค) ผูซ้ือ้ช าระค่าปรบัปรุงทรพัยสิ์นส่วนเกิน จ านวน 12,301,007 บาท แทนกองทนุรวมโดยตรงแก่ผู้
เช่าปัจจบุนั 

(ง) ก าหนดการจดทะเบียนโอนทรพัย์สินภายในไม่เกิน 60 วัน นับจากวันที่ที่ประชุมผู้ถือหน่วย
ลงทนุมีมติอนมุตัิการเลิกกองทนุรวมและบรษิัทจดัการไดร้บัแต่งตัง้เป็นผูช้  าระบญัชีของกองทุน
รวม และอาจระยะขยายเวลาการโอนทรพัยสิ์นไดอ้ีกไม่เกิน 30 วนั โดยบริษัท ปาลม์บีช สมุย 
แอสเสท จ ากดั จะช าระค่าเช่าคงคา้งแทนผูเ้ชา่ปัจจบุนั จ านวน 8,694,000 บาท ในวนัท่ีแจง้ขอ
ขยายระยะเวลาจดทะเบียนโอนทรพัยสิ์น  

(จ) ผูซ้ือ้ช าระค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ปี 2561 และ 2562 รวมทัง้ภาษีที่ดินและส่ิงปลกูสรา้งที่ยงั
ไม่ไดเ้รียกเก็บแก่หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งแทนกองทนุรวมเมื่อถกูเรียกเก็บ 

(ฉ) ผูซ้ือ้ช าระค่าธรรมเนียมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ กองทุนรวมเป็นผูช้  าระภาษีหัก ณ ท่ีจ่าย 
ภาษีเงินไดน้ิติบคุคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ และภาษีอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสิทธ์ิ 

(ช) กองทนุรวมเป็นผูช้  าระค่านายหนา้ จ านวน 6,900,000 บาท (รอ้ยละ 3 ของราคาขาย) 
 

1.2. ในกรณีที่บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั ไม่สามารถรบัโอนทรพัยสิ์นตามก าหนด หรือใน
เวลาอื่นใดที่ผูช้  าระบัญชีเห็นสมควรให้ขยายออกไป ผูช้  าระบัญชีจะจ าหน่ายทรพัยสิ์นใหแ้ก่บริษัท บริหารสินทรพัย ์ชโย 
จ ากดั และ/หรือบรษิัทในเครือ โดยมีเงื่อนไขที่ส  าคญั ดงันี ้

 
(ก) ราคาขายทรพัยสิ์น 203,500,000 บาท  
(ข) กองทนุรวมจะแจง้ใหบ้ริษัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากัด ทราบ เมื่อบริษัท ปาลม์บีช สมยุ แอส

เสท จ ากัด ไม่สามารถรบัโอนทรพัยสิ์นตามก าหนด หรือในเวลาอื่นใดที่ไดข้ยายออกไป โดย
บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากัด จะตอ้งช าระเงินมดัจ าการซือ้ขายจ านวน 20,350,000 บาท
ต่อกองทนุรวม เมื่อไดร้บัแจง้จากกองทนุรวม 

(ค) ก าหนดการโอนทรพัยสิ์นภายในไม่เกิน 30 วนั นบัจากวนัท่ีไดร้บัหนงัสือบอกกล่าวจากกองทุน
รวม 

(ง) กรณีที่กองทุนรวมไม่สามารถจดทะเบียนโอนทรพัยสิ์นไดต้ามก าหนด นบัแต่วนัที่ไดร้บัหนงัสือ
บอกกล่าวจากกองทุนรวม ผู้ซือ้ตกลงที่จะขยายระยะเวลาการรบัโอนทรพัยสิ์นออกไปเป็น
ระยะเวลา 120 วนั โดยไม่มีค่าปรบัหรือดอกเบีย้  

(จ) หากเมื่อครบก าหนด 120 วันแล้ว กองทุนรวมยังไม่สามารถด าเนินการจดทะเบียนโอน
ทรพัยสิ์นได ้ทัง้สองฝ่ายตกลงที่จะขยายระยะเวลาโอนทรพัยสิ์นออกไปอีก 180 วนั โดยกองทุน
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รวมจะตอ้งจ่ายดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 10 ต่อปี บนตน้เงินค่ามดัจ าการซือ้ที่ผูซ้ือ้ไดว้างไวก้ับ
กองทนุรวม 

(ฉ) กองทนุรวมเป็นผูช้  าระค่านายหนา้ จ านวน 6,105,000 บาท (รอ้ยละ 3 ของราคาขาย) 
 
ทัง้นี ้หากที่ประชมุมีมติไม่อนุมตัิการเลิกกองทนุรวม สญัญาจะซือ้จะขายทัง้สองฉบบัเป็นอนัยกเลิกไป  
 
2. ก าหนดการเบือ้งต้นส าหรับการเฉล่ียคืนเงินทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุน โดยนับระยะเวลาจากวันที่ที่

ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติอนมุตัิการเลิกกองทนุรวม และบรษิัทจดัการไดร้บัการแต่งตัง้เป็นผู้ช  าระบญัชีของกองทนุรวม 
 
 2.1 การจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวมใหแ้ก่บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั 
  (1) ในกรณีที่บริษัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด รบัโอนทรพัยสิ์นภายในก ำหนดเวลา 

60 วัน (ประมาณเดือนธันวาคม 2564) บริษัทจัดการคาดว่าผู้ถือหน่วยลงทุนจะได้รับเงินคืนทุน  ครัง้ที่  1 ในช่วงเดือน
กมุภาพนัธ ์2565 (ภายในระยะเวลา 45 – 60 วนั นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์น) และรบัเงินคืนทุนส่วนคงเหลือ ภายหลงัการช าระ
บญัชีเสรจ็สิน้ 

  (2) ในกรณีที่มีการขยายระยะเวลาการโอนทรพัยสิ์น (30 วนั) และบริษัท ปาลม์บีช สมยุ 
แอสเสท จ ากดั รบัโอนทรพัยสิ์นภายในก ำหนดเวลา 90 วนั (ประมาณเดือนมกราคม 2565) บริษัทจดัการคาดว่าผูถื้อหน่วย
ลงทนุจะไดร้บัเงินคืนทนุ ครัง้ที่ 1 ในช่วงเดือนมีนาคม 2565 (ภายในระยะเวลา 45 – 60 วนั นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์น) และรบั
เงินคืนทนุส่วนคงเหลือ ภายหลงัการช าระบญัชีเสรจ็สิน้ 

 
 2.2 การจ าหน่ายทรพัยสิ์นของกองทนุรวมใหแ้ก่บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั 
  (1) ในกรณีที่ บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั ไม่สามารถรบัโอนทรพัยสิ์นไดภ้ายใน

ระยะเวลาที่ขยายออกไป และบรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั รบัโอนทรพัยสิ์นภายในก าหนดเวลา 30 วนั (หรือประมาณ
เดือนกมุภาพนัธ ์2565) บรษิัทจดัการคาดว่าผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัเงินคนืทนุ ครัง้ที่ 1 ในช่วงเดือนเมษายน 2565 (ภายใน
ระยะเวลา 45 – 60 วนั นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์น) และรบัเงินคืนทนุส่วนคงเหลือ ภายหลงัการช าระบญัชีเสรจ็สิน้ 

  (2) ในกรณีที่มีการขยายระยะเวลาการโอนทรพัยสิ์น ครัง้ที่ 1 และบริษัท บริหารสินทรพัย ์
ชโย จ ากัด รบัโอนทรพัยสิ์นภายในก าหนดเวลา 120 วนั นบัจากวนัสิน้สดุระยะเวลาตาม (1) (หรือประมาณเดือนมิถุนายน 
2565) บรษิัทจดัการคาดว่าผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัเงินคืนทนุ ครัง้ที่ 1 ในช่วงเดือนสิงหาคม 2565 (ภายในระยะเวลา 45 – 
60 วนั นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์น) และรบัเงินคืนทนุส่วนคงเหลือ ภายหลงัการช าระบญัชีเสรจ็สิน้ 

  (3) ในกรณีที่มีการขยายระยะเวลาการโอนทรพัยสิ์น ครัง้ที่ 2 และบริษัท บริหารสินทรพัย ์
ชโย จ ากัด รบัโอนทรพัยสิ์นภายในก าหนดเวลา 180 วนั นบัจากวนัสิน้สดุระยะเวลาตาม (2) (หรือประมาณเดือนธันวาคม 
2565) บรษิัทจดัการคาดว่าผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บัเงินคืนทุน ครัง้ที่ 1 ในช่วงเดือนกมุภาพนัธ ์2566 (ภายในระยะเวลา 45 
– 60 วนั นบัจากวนัโอนทรพัยสิ์น) และรบัเงินคืนทนุส่วนคงเหลือ ภายหลงัการช าระบญัชีเสรจ็สิน้ 
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ทัง้นี ้ผูช้  ำระบญัชีอาจจะยงัไม่สามารถจดทะเบียนโอนทรพัยสิ์นใหแ้ก่บริษัท บริหารสินทรพัย ์ชโย จ ากัด 
ไดต้ามก าหนดเวลา เนื่องจากกองทนุรวมอยู่ระหว่างการฟ้องรอ้งคดีกบัผูเ้ช่าเดิม ซึ่งยงัไม่สิน้สดุ 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  

 

                                                   ขอแสดงความนบัถือ  

                                                             
  (นายสทุธิพนัธ ์กรมีหา) 
   ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

                                                หวัหนา้ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์
          และทรสัตเ์พื่อการลงทนุอสงัหารมิทรพัย ์

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์
โทรศพัท ์02-686-9525-6 


