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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุน 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์สมุยบุรี (SBPF) ประจ าปี 2564  

วันอังคารที ่19 ตุลาคม 2564 เวลา 9.30 น.  
ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์

 
ผูเ้ขา้รว่มประชมุ :  
บรษิัทจดัการ  
นายสทุธิพนัธ ์กรีมหา ประธานในที่ประชุม / ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ หัวหนา้ฝ่ายกองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย ์และทรัสตเ์พื่อการลงทุนอส ังหาริมทร ัพย ์ / 
ผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์สมุยบุรี  

 
ผูเ้ชี่ยวชาญ 
นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรกึษากฎหมายจาก บรษิัท คอมพาสลอว ์จ ากดั 
 
ผูด้แูลผลประโยชน ์
คณุอจัฉรา จินตนาควิชยั     ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็นเอ สาขากรุงเทพ    
คณุเศรษฐ์ศิษฎ ์ เขียนวิจิตร ์   ธนาคารซิตีแ้บงก ์เอ็นเอ สาขากรุงเทพ    
 
ผูส้อบบญัช ี
นายประสทิธิ์พร เกษามา   บรษิัท เอเอสวี แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จ ากดั  
นายธนชั หงสช์ินกร   บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอร ์เอบีเอเอส จ ากดั 
นางสาวกมลชนก อรา่มมนทิราลยั  บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอร ์เอบีเอเอส จ ากดั  
 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
นางสาวจรยิา เจียมสมคิด              ฝ่ายก ากบับรษิัทจดทะเบียน 
นางอร อตัช ู                          ฝ่ายผูอ้อกหลกัทรพัย ์
 
เริ่มประชมุเวลาประมาณ 9.30 น.  
 

นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมาย โดยไดร้บัมอบหมายจากประธานฯ กล่าวตอ้นรบัผูถื้อหน่วย
ลงทุนทุกท่านเพื่อเขา้สู่การประชมุสามญัผูถ้ือหน่วยลงทุนของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์สมยุบุรี ประจ าปี 
2564 ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์โดยแจง้ต่อที่ประชุมว่า ดว้ยสถานการณก์ารแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 
2019 (“โควิด-19”) ซึ่งเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องในปัจจุบนั ประกอบกับมาตรการของรฐัในการปิดสถานที่เป็นการ
ชั่วคราว เพื่อป้องกันการแพร่ระบาดของโรค บริษัทจดัการจึงพิจารณาเห็นสมควรด าเนินการประชุมผ่านสื่อ
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อิเล็กทรอนิกสเ์ท่านัน้ ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์โดย
ไดแ้จง้ขอ้ปฏิบตัิส  าหรบัการเขา้ประชุมผูถื้อหน่วยลงทนุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกสใ์หผู้ถื้อหน่วยลงทนุทราบพรอ้มกับ
การจดัส่งหนงัสือเชิญประชุม  
 

ในการประชุมครัง้นีม้ีผูถ้ือหน่วยลงทุนที่เขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง จ านวน 1 ราย ถือหน่วย
ลงทุนรวมกันทัง้สิน้ 105,841 หน่วย และโดยการมอบฉันทะ จ านวน 43 ราย ถือหน่วยลงทุนรวมกันทัง้สิน้ 
45,904,020 หน่วย รวมมีผูถ้ือหน่วยลงทุนเขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเองและโดยการมอบฉันทะทั้งสิน้ 44 ราย ถือ
หน่วยลงทุนรวมกันทัง้สิน้ 46,009,861 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 55.5675 ของจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่ายได้
ทัง้หมดของกองทุนรวมครบเป็นองคป์ระชุมตามบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
พ.ศ. 2535 และกล่าวเปิดประชุม 

 
ส าหรบัวิธีการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระนัน้ ใหน้บัหน่วยลงทนุ 1 หน่วยมีคะแนนเสียง

เท่ากับ 1 เสียง โดยผูถื้อหน่วยลงทุนมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนเท่ากับจ านวนหน่วยลงทุนที่ถืออยู่ หรือไดร้บัมอบ
ฉันทะเท่านัน้ ส าหรบัการลงมติของที่ประชุมผูถ้ือหน่วยลงทนุในแต่ละวาระนัน้ จะเป็นการลงคะแนนผ่านระบบ 
E-Voting โดยระบบจะเปิดใหล้งคะแนนเสียงเป็นเวลา 1 นาที ผูถื้อหน่วยลงทุนจะสามารถลงคะแนนแต่ละวาระ 
โดยการลงคะแนนเห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง อย่างใดอย่างหนึ่งเท่านัน้ กรณีที่ไม่ไดล้งคะแนนในวาระ
ใดๆ ระบบจะถือว่าผูถ้ือหน่วยลงทุนลงคะแนนเสียงเป็นเห็นดว้ย  ส าหรบัผลการนบัคะแนนที่เห็นดว้ย จะใช้
วิธีการน าเสียงที่ไม่เห็นดว้ย และงดออกเสียงไปหกัออกจากจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทุนซึ่งเขา้ร่วม
ประชุม ในกรณีที่ในวาระใดไม่มีผูถ้ือหน่วยลงทุนคดัคา้น หรืองดออกเสียง จะถือว่าวาระนัน้ที่ประชุมมีมติเป็น
เอกฉันท ์อนุมตัิ หรือเห็นชอบตามที่เสนอ     

 
  ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยลงทนุ/ผูร้บัมอบฉันทะมีขอ้ซกัถาม หรือประสงคจ์ะแสดงความคิดเห็นใน

วาระใด กรุณากดปุ่ ม “ยกมือ (Raise Hand)” และเมื่อประธานในที่ประชุมอนุญาต ขอใหผู้ถ้ือหน่วยลงทุนเปิด
ไมโครโฟนที่อุปกรณข์องตนเอง แจง้ ชื่อ-นามสกุล และสถานะเป็นผูถื้อหน่วยลงทนุ หรือผูร้บัมอบฉนัทะ ก่อนการ
ซกัถามหรือแสดงความคิดเห็น และกรุณาปิดไมโครโฟนหลงัจากที่สนทนาเสร็จทุกครัง้ โดยผูถ้ือหน่วยลงทุน
สามารถดรูายละเอียดเพิ่มเติมไดจ้ากคู่มือการเขา้ร่วมประชมุที่ถูกจดัส่งไปยงัอีเมลของผูถ้ือหน่วยลงทุน ทัง้นี ้
ค าถามและ/หรือการแสดงความคิดเห็นของผูถ้ือหน่วยลงทนุ/ผูร้บัมอบฉันทะจะตอ้งเป็นไปตามวาระของการ
ประชุมเท่านัน้ ส่วนขอ้เสนอแนะและค าถามอื่นที่ไม่เก่ียวกับวาระ ขอใหน้ าเสนอในวาระอื่นๆ ในการตอบค าถาม
และชีแ้จง บริษัทจดัการขอสงวนสิทธิ์ตอบชีแ้จงเฉพาะที่เก่ียวขอ้งกับวาระการประชุมเท่านัน้ 

 
จากนัน้ นายสทุธิพนัธ ์กรีมหา ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ หวัหนา้ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัย์

และทรสัตเ์พื่อการลงทนุอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทจดัการ ในฐานะประธานในที่ประชมุ เริ่มด าเนินการประชมุตาม
ระเบียบวาระการประชมุ ดงัต่อไปนี ้  
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วาระที ่1 : เร่ืองทีป่ระธานแจ้งให้ทีป่ระชุมทราบ (เพื่อทราบ) 
 

ประธานชีแ้จงต่อที่ประชุมว่า ตามที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 
2/2564 เมื่อวนัที่ 30 กรกฎาคม 2564 มีมติไม่อนุมตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทุนรวมตามที่บริษัทจดัการได้
ด าเนินการเปิดประมลูเป็นการทั่วไป ภายใตก้รอบที่ไดห้ารือในการประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม 
ครัง้ที่ 1/2564 เมื่อวันที่ 9 เมษายน 2564 ซึ่งบริษัทจัดการไดแ้จง้ในการประชุมดังกล่าวว่า กองทุนรวมประสบ
ปัญหาขาดสภาพคลอ่ง การที่ผูถื้อหน่วยลงทนุมีมติไม่อนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินจะท าใหก้องทนุรวมมีกระแสเงิน
สดไม่เพียงพอส าหรบัการรกัษาสถานะความเป็นกองทนุรวมตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งไดอ้ย่างไรก็ตาม ภายหลงัจาก
ที่ที่ประชมุมีมติไม่อนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินดงักลา่ว บรษิัทจดัการไดพ้ยายามหาแหลง่เงินกูจ้ากสถาบนัการเงิน
เพื่อใหก้องทนุรวมสามารถประคบัประคองสถานการณใ์หผ้่านช่วงเวลา 1 – 2 ปีนีไ้ปใหไ้ด ้โดยมีรายละเอียดดงันี ้

1. วงเงินกู:้ 15 ลา้นบาท 
2. ระยะเวลา: 3 ปี 
3. การช าระเงินตน้และดอกเบีย้: ครัง้เดียวเมื่อสิน้สุดสญัญา ไม่มีการช าระเงินตน้หรือ

ดอกเบีย้ในระหว่างระยะเวลาการกูย้ืมเงิน เนื่องจากกองทนุรวมไม่มีรายไดใ้ด ๆ 
 

ทัง้นี ้บริษัทจัดการไดต้ิดต่อประสานงานสถาบันการเงิน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ธนาคารซีไอเอ็มบีไทย 
และธนาคารออมสิน ซึ่งสถาบันการเงินทัง้สองแห่งไดแ้จง้ใหบ้ริษัทจดัการทราบว่า ในปัจจุบนั สถาบันการเงินมี
นโยบายชะลอการใหกู้ย้ืมแก่ธุรกิจโรงแรมเป็นการชั่วคราว ประกอบกบัสถาบนัการเงินไม่มีผลิตภณัฑท์างการเงินที่
เหมาะสมกับเงื่อนไขที่กองทนุรวมตอ้งการและสถานะทางการเงินของกองทนุรวมในปัจจบุนั ทัง้นี ้การด าเนินการ
ดงักล่าวเป็นการประสานงานในเบือ้งตน้ โดยบริษัทจดัการยงัไม่ไดย้ื่นเรื่องขอสินเชื่อกับสถาบนัการเงินอย่างเป็น
ทางการ ในการนี ้บรษิัทจดัการจึงเห็นสมควรเสนอแนวทางด าเนินการต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทุนรวม
เพื่อพิจารณา โดยมีรายละเอียดปรากฏในวาระที่ 6 เรื่อง พิจารณาอนมุตัิการเลิกกองทนุรวม (เพื่อพิจารณา) 

 
ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทนุท่านใดแสดงความคิดเห็นหรือสอบถามเพิ่มเติม ที่ประชมุรบัทราบ ตามที่ 

ประธานฯ ไดแ้จง้ใหท้ราบ 
 
วาระที ่2 : รับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม คร้ังที ่2/2564 (เพื่อ

พิจารณา) 
 

ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่าตามที่บริษัทจัดการไดจ้ัดใหม้ีการประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วย
ลงทุนของกองทนุรวม ครัง้ที่ 2/2564 เมื่อวนัที่ 30 กรกฎาคม 2564 นัน้ บริษัทจดัการได้จดัท าและเปิดเผยรายงาน
การประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 2/2564 ตามที่กฎหมายก าหนด บริษัทจัดการจึง
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เห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนพิจารณารบัรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของ
กองทนุรวม ครัง้ที่ 2/2564   
 
 ประธานฯ ไดส้อบถามว่ามีผู้ถือหน่วยลงทุนท่านใดมีข้อซักถามอย่างไรหรือไม่ เมื่อไม่มีผู้ถือ
หน่วยลงทนุท่านใดเสนอขอแกไ้ขหรือซกัถาม ที่ปรกึษากฎหมาย จึงชีแ้จงวิธีการออกเสียงลงคะแนนในวาระนีต้่อที่
ประชุมและแจง้ว่าในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดส้่วนเสียพิเศษ จากนัน้  ประธานฯจึงขอใหท้ี่ประชุมลง
มต ิ
 
 มติทีป่ระชุม ที่ประชุมมีมติรบัรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุน
รวม ครัง้ที่ 2/2564 ซึ่งจดัขึน้เม่ือวนัที่ 30 กรกฎาคม 2564 ดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้
 
 เห็นดว้ย  จ านวน  45,764,861 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ* 99.4243     
 ไม่เห็นดว้ย จ านวน      265,000 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ* 0.5757       
 งดออกเสียง จ านวน             0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*     0 
 บตัรเสีย  จ านวน             0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*     0 

*รอ้ยละของจ ำนวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทนุซึ่งเขำ้ร่วมประชุมและมีสิทธิออก
เสยีงลงคะแนน 
ในวำระนีมี้ผูถ้ือหน่วยลงทุนเขำ้ร่วมประชุมเพิ่ม 1 รำย คิดเป็นจ ำนวน 20,000 หน่วย รวมมี
จ ำนวนหนว่ยลงทนุของผูถ้ือหนว่ยลงทนุทีม่ำประชมุทัง้สิน้ 46,029,861 หนว่ย 

 
วาระที ่3 :  รับทราบรายงานการด าเนินการของกองทุนรวมและแนวทางการจัดการกองทุนรวมใน

อนาคต (เพื่อทราบ)  
 
 ประธานฯ รายงานสถานะของกองทนุรวมต่อที่ประชมุโดยสรุป ดงัต่อไปนี ้
 

3.1 สภาพทรพัยส์ิน 
เนื่องจากขอ้จ ากดัในการเดินทางเขา้พืน้ที่อ  าเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎรธ์านี ในช่วง

การแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (“โควิด-19”) บริษัทจัดการจึงมีก าหนดด าเนินการตรวจสภาพ
ทรพัยส์ินประจ าปีภายในสิน้ปี 2564 นี ้โดยผูเ้ช่าจดัไดใ้หม้ีพนกังานดแูลรกัษาทรพัยส์ินตามสมควร อย่างไรก็ตาม 
เนื่องจากทรพัยส์ินอยู่ระหว่างการปิดกิจการมาตัง้แต่เดือนเมษายน 2563 จนกระทั่งถึงปัจจุบนั ทรพัยส์ินจึงอาจมี
การเสื่อมสภาพ  

 
3.2 สภาพตลาดการท่องเที่ยวและโรงแรมบนเกาะสมยุ และแนวโนม้ในอนาคต 
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แมว่้ารฐับาลจะไดร้ิเริ่มโครงการสมุย พลสั โมเดล ต่อจากโครงการภูเก็ตแซนดบ์อกซ ์
โดยไดเ้ริ่มขึน้เมื่อวันที่ 15 กรกฎาคม 2564 ซึ่งการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย (ททท.) ไดค้าดการณไ์วว่้าในช่วง
เดือนแรก ตั้งแต่วันที่ 15 กรกฎาคม 2564 จนถึงวันที่ 15 สิงหาคม 2564 จะมีจ านวนนักท่องเที่ยวต่างชาติเดิน
ทางเขา้มาท่องเที่ยวเกาะสมุย ประมาณ 1,000 คน และสรา้งรายไดก้ว่า 180 ลา้นบาท และหลงัจากนัน้ก็จะเริ่ม
ทยอยเดินทางเขา้มาในไตรมาสที่ 4 ของปี 2564 และไตรมาสแรกของปี 2565 อย่างไรก็ตาม สถานการณก์ารแพร่
ระบาดของโรคโควิด-19 ในประเทศก็เป็นปัจจัยส าคัญในการตัดสินใจเดินทางมาท่องเที่ยวของนักท่องเที่ยว
ต่างชาติ และเมื่อวันที่ 17 กรกฎาคม 2564 สหภาพยุโรป (อียู) ไดม้ีการปรับปรุงรายชื่อประเทศที่สามารถเดิน
ทางเขา้ประเทศในกลุม่อียูได ้ซึ่งประเทศไทยและประเทศรวนัดาโดนถอดจากบญัชีเนื่องจากสถานการณก์ารแพร่
ระบาดโควิด-19 ของประเทศไทยที่มีสัดส่วนของผู้ติดเชือ้ต่อจ านวนประชากรสูงเกินเกณฑท์ี่อียูก าหนด กรณี
ดงักล่าวจึงไดส้่งผลกระทบต่อโครงการ “สมยุ พลสั โมเดล” ที่เพิ่งจะเริ่มโครงการไปไดเ้พียง 2 วนั ต่อมา เมื่อวนัที่ 
14 สิงหาคม 2564 มีนกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติเดินทางมากับสายการบินบางกอกแอรเ์วยส์ จากสนามบินสวุรรณ
ภูมิเขา้เกาะสมยุ จ านวน 2 เที่ยวบิน จ านวน 20 คน ยอดสะสม 320 คน โดยมีผูต้ิดเชือ้โควิด-19 สะสม 2 คน ส่วน
นกัท่องเที่ยวจากโครงการ “ภเูก็ต แซนดบ์็อกซ”์ ไม่มีเดินทางเขา้มายงัเกาะสมยุ 

 
แนวโนม้ของธุรกิจโรงแรมในช่วงครึง่หลงัของปี 2564 และ 2565 เป็นดงันี ้
1. การท่องเที่ยวของประเทศไทย (รวมถึงเกาะสมุย) จ าเป็นต้องพึ่งพาตลาด

ภายในประเทศเป็นหลกั โดยประเด็นที่ควรพิจารณาคือ เศรษฐกิจของไทยมีสดัส่วนที่พึ่งพาการส่งออกและการ
ท่องเที่ยวในระดบัสงู ผลกระทบทางเศรษฐกิจในประเทศและกลุม่ประเทศที่เป็นตลาดหลกั ย่อมส่งผลถึงภาคการ
ผลิตในประเทศที่พึ่งพาตลาดนัน้ๆ ดังนั้น ก าลงัซือ้ภายในประเทศเองในช่วงครึ่งหลงัของปี 2564 ก็อาจจะยังไม่
แข็งแกรง่เพียงพอที่จะช่วยพยงุการท่องเที่ยวของไทยได ้

2. ที่ผ่านมา ตลาดโรงแรมบนเกาะสมยุมีสดัส่วนนกัท่องเที่ยวชาวไทยเพียงรอ้ยละ 2 
– 3 เท่านั้น การที่จะเร่งขยายนักท่องเที่ยวกลุ่มนีใ้ห้เติบโตขึน้ 15 – 20 เท่า เพื่อทดแทนนักท่องเที่ยวต่างชาติ 
ภายในช่วงระยะเวลาที่จ  ากัด (12 – 18 เดือน) จึงเป็นเรื่องที่ยากจะเป็นไปได ้ภายใตก้ าลงัซือ้ที่ถดถอยจากสภาพ
เศรษฐกิจของไทยเอง 

3. การที่ภาครัฐอนุญาตให้เปิดโรงแรม การเปิดสนามบิน และสายการบินเริ่ม
ใหบ้รกิารเที่ยวบิน ไม่ไดห้มายความว่าจะมีนกัท่องเที่ยวกลบัมาเดินทางและใชบ้รกิาร  

4. ในช่วงปลายปี 2564 การท่องเที่ยวภายในประเทศ น่าที่จะเป็นการเดินทางระยะ
สัน้ๆ สามารถขับรถไปเองได ้เลี่ยงการเดินทางโดยขนส่งสาธารณะที่แออัด ดังนั้น เกาะสมุยจึงอาจจะไม่อยู่ใน
จดุหมายปลายทางของนกัท่องเที่ยวในระยะนี ้

5. ปัจจัยส าคัญที่จะสนับสนุนการฟ้ืนตัวของการท่องเที่ยวคือ วัคซีนหรือมาตรการ
ทางการแพทยท์ี่สามารถจดัการกบัการระบาด และรกัษาการป่วยไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ซึ่งน่าจะใชเ้วลาอีก 1 – 2 ปี  

6. ธุรกิจการท่องเที่ยวของไทยและของโลก อาจจะต้องใช้เวลาอีก 3 – 4 ปี จึงจะ
กลบัมาอยู่ในระดบัเดียวกบัก่อนเกิดการระบาดของโรค  
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3.3  การด าเนินงานในปัจจบุนั 
3.3.1 การแกไ้ขโครงการจดัการของกองทนุรวม 

ตามที่ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครั้งที่ 2/2564 เมื่อวันที่ 30 
กรกฎาคม 2564 มีมติอนุมตัิการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการจดัการกองทนุรวมในสว่นที่เก่ียวขอ้งกบัค่าธรรมเนียมและ
ค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากผูส้ั่งซือ้หรือผูถื้อหน่วยลงทุนและกองทุนรวม โดยมีผลนับแต่วันที่ที่ประชุมมีมติใหแ้กไ้ข 
และไดม้ีมติอนุมติัการแกไ้ขเพิ่มเติมหลกัเกณฑก์ารลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์การจ่ายเงินปันผล ขอ้จ ากัดการถือ
หน่วยลงทนุ การเปิดเผยขอ้มลู การตรวจตราอสงัหารมิทรพัย ์และการลงมติส าหรบัการเลิกโครงการจดัการกองทนุ
รวม โดยการปรบัปรุงขอ้ความที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติมใหเ้ป็นไปตามประกาศที่เก่ียวขอ้งและ พ.ร.บ. หลกัทรพัยฯ์ ที่ได้
แกไ้ขเพิ่มเติม เพื่อใหส้อดคลอ้งกับกฎหมายที่ใชบ้งัคบัในปัจจุบนั บริษัทจัดการไดท้ าการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ
จดัการกองทนุรวมในสว่นที่เก่ียวขอ้งดงักลา่วเรียบรอ้ยแลว้ 

 
3.3.2 การเปิดประมลูขายทรพัยส์ิน  

บริษัทจดัการไดด้ าเนินการจดัการประมลูเพื่อสรรหาผูซ้ือ้ทรพัยส์ินของกองทนุรวมโดย
ไม่ก าหนดราคาประมูลขัน้ต ่า ตามที่ที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 1/2564 ไดใ้หแ้นว
ทางการด าเนินการไว ้โดยโดยการเปิดประมลูขายทรพัยส์ินเป็นการเปิดประมลูโดยเปิดเผย เปิดโอกาสใหผู้ส้นใจ
ไดร้บัขอ้มลูและเขา้ตรวจทรพัยส์ิน เพื่อจดัเตรียมขอ้เสนอ ดงันัน้ ขอ้เสนอที่ไดร้บัจึงเป็นขอ้เสนอที่สะทอ้นมมุมอง
ของนักลงทุนต่อทรัพยส์ินของกองทุนรวม ราคาที่เสนอจึงถือไดว่้าเป็นราคาที่นักลงทุนไดพ้ิจารณาแลว้บริษัท
จดัการไดวิ้เคราะหข์อ้เสนอทัง้สองราย และไดน้ าเสนอผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อพิจารณาอนมุตัิ ในการประชมุวิสามญั
ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 2/2564 วันที่ 30 กรกฎาคม 2564 ทัง้นี ้หากที่ประชุมมีมติไม่อนุมัติการ
จ าหน่ายทรพัยส์ินตามที่เสนอ บริษัทจัดการจะด าเนินการปิดทรพัยส์ิน และด าเนินการต่าง ๆ ตามที่จ  าเป็นเพื่อ
รกัษาสภาพทรพัยส์ินใหไ้ดน้านที่สดุเท่าที่สภาพคล่องอ านวย ซึ่งรวมถึงการที่อาจจะไม่สามารถปฏิบตัิตามเกณฑ์
และขอ้กฎหมายที่ก าหนด อนัอาจเป็นเหตใุหถู้กถอดถอนออกจากความเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน และถือว่าการ
ด าเนินการดงักลา่วเป็นการด าเนินการตามความเห็นชอบของผูถื้อหน่วยลงทนุในการประชมุครัง้นี  ้

 
3.3.3 ผลการพิจารณาขอ้เสนอซือ้ทรพัยส์ินที่ไดร้บัจากการเปิดประมูลขายเป็นการทั่วไป ที่

ประชมุมีมติไม่อนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทนุรวม ดว้ยคะแนนเสียงดงันี ้
เห็นดว้ย จ านวน 21,279,001 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ* 50.5965 
ไม่เห็นดว้ย จ านวน 20,100,000 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ* 47.7931 
งดออกเสียง จ านวน 677,300 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ* 1.6105 
บตัรเสีย จ านวน 0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ* 0 
*รอ้ยละของจ ำนวนหน่วยลงทนุทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทุนซึ่งเขำ้ร่วมประชุมและมีสิทธิออก
เสยีงลงคะแนน  
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การจ าหน่ายทรพัยจ์ะตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของผูม้าประชมุและมีสิทธิออก
เสียง ถึงแมว่้าผู้ถือหน่วยลงทุนส่วนใหญ่ทัง้จ านวนรายและจ านวนหน่วยจะเห็นชอบในการจ าหน่ายทรพัยส์ิน
ตามที่บรษิัทจดัการเสนอก็ตาม แต่ถือว่าที่ประชมุมีมติไม่อนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทนุรวม 

 
3.3.4 การบงัคบัสญัญาเช่ากบัผูเ้ช่าเดิม 

สญัญาเช่าชั่วคราวฉบบัปัจจุบนัไดส้ิน้สดุลงเม่ือวนัที่ 31 กรกฎาคม 2564 ซึ่งจากเหตทุี่
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนมีมติไม่อนุมัติการเพิ่มทุน และการจ าหน่ายทรัพยส์ินตามข้อเสนอที่ไดจ้ากการเปิด
ประมลูเป็นการทั่วไป ตามที่บริษัทจดัการน าเสนอต่อที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของของกองทุนรวม ครัง้ที่ 
1/2564 และครัง้ที่ 2/2564 นัน้ ขอ้มลู ณ วนัที่ 31 สิงหาคม 2564 ผูเ้ช่ามีภาระค่าเช่าคงคา้ง 8,694,000 บาท และ
ดอกเบีย้  1,158,862.55 บาท รวมเป็นจ านวนทั้งสิน้  9,852,862.55 บาท ซึ่งมาจากค่าเช่างวดเดือนสิงหาคม 
2563 ถึงกรกฎาคม 2564 (ปีสดุทา้ยของสญัญาเช่าชั่วคราว)  

 
ในส่วนของค่าเช่าคงคา้งงวดเดือนเมษายน 2563 ถึงงวดเดือนกรกฎาคม 2563 บริษัท

จดัการไดแ้ต่งตัง้ บริษัท ส  านกังานกฎหมายสยามซิตี ้ดีอาร ์จ ากัด ใหท้  าหนา้ที่เป็นทนายความในกรณีนี ้ เมื่อวนัที่ 
31 กรกฎาคม 2563 ทนายความไดด้ าเนินการแจง้ความรอ้งทุกขต์่อพนกังานสอบสวนสถานีต ารวจภูธรเกาะสมยุ 
จงัหวดัสรุาษฎรธ์านี ใหด้ าเนินคดีกบัผูเ้ช่า และกรรมการผูม้ีอ านาจของผูเ้ช่า ในฐานความผิดอนัเกิดจากการใชเ้ช็ค 
ตามที่บริษัทจัดการไม่สามารถเรียกเก็บเงินจากเช็คช าระค่าเช่าล่วงหน้าไดจ้  านวน 4 ฉบับ (ส  าหรบัค่าเช่างวด
ประจ าเดือนเมษายน - กรกฎาคม 2563) โดยพนักงานสอบสวนได้รับค าแจ้งความรอ้งทุกขเ์ป็นคดีอาญาที่  
716/2563 ในการนี ้บรษิัทจดัการไดร้บัช าระค่าเช่าคงคา้งส าหรบัระยะเวลาดงักล่าว จ านวน 2,484,000 บาท ตาม
เช็คที่ไดด้  าเนินการแจง้ความรอ้งทกุขต์่อพนกังานสอบสวนเรียบรอ้ยแลว้ และจะด าเนินการถอนแจง้ความรอ้งทุกข์
ต่อพนกังานสอบสวนที่เก่ียวขอ้งต่อไป 

   
ในการด าเนินการเพื่อบงัคบัตามสญัญา บริษัทจดัการจะด าเนินการบงัคบัสญัญาตาม

สิทธิทางกฎหมายที่กองทุนรวมมีอยู่ในล าดับต่อไป ซึ่งรวมถึงการฟ้องคดีต่อศาลที่มีเขตอ านาจ โดยในเบือ้งตน้ 
ทนายความไดป้ระมาณการระยะเวลาในการด าเนินคดีในศาลชัน้ตน้ประมาณ 1 ปี ในชัน้ศาลอุทธรณป์ระมาณ 1 
ปี และในชัน้ศาลฎีกาอีกประมาณ 1 ปี 6 เดือน อย่างไรก็ดี ดว้ยสถานการณก์ารแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ใน
ประเทศไทยที่ทวีความรุนแรงเพิ่มมากขึน้ อาจจะส่งผลใหว้ันนัดพิจารณาคดีในศาลอาจถูกเลื่อนออกไปตาม
ระยะเวลาที่ศาลเห็นสมควร เพื่อประโยชนใ์นการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคโควิด -19 ซึ่งท าใหร้ะยะเวลาใน
การด าเนินคดีอาจยาวนานกว่าที่ทนายความไดป้ระมาณการไวไ้ด ้     
 

3.4 ผลกระทบต่อกองทนุรวม 
3.4.1 สถานะทางการเงินของกองทนุรวม 
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รายไดข้องกองทุนรวมมาจากสญัญาเช่าทรพัยส์ินชั่วคราวที่ไดท้  ากับผูเ้ช่า ซึ่งสญัญา
เช่าทรพัยส์ินชั่วคราวฉบบัปัจจุบนัไดส้ิน้สดุลงเมื่อวนัที่ 31 กรกฎาคม 2564 โดยที่บริษัทจดัการอยู่ระหว่างเรียกให้
ผูเ้ช่าส่งมอบทรพัยส์ินคืน และช าระค่าเช่าคงคา้งแก่กองทนุรวม บริษัทจดัการประเมินบนขอ้เท็จจริงที่กองทุนรวม
ไม่มีผูเ้ช่าทรพัยส์ิน และบริษัทจัดการจะพักการช าระค่าธรรมเนียมการบริหาร ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน และ
ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน ์สถานะทางการเงินของกองทุนรวมในรอบปีบัญชี 2564 (กรกฎาคม 2564 - 
สิงหาคม 2565) มีเงินสดตน้งวด (1 กรกฏาคม 2564) 3,147,497 บาท คาดว่าจะมีรายจ่ายประมาณ 2,282,000 
บาท เม่ือสิน้งวด (30 มิถนุายน 2565) กองทนุรวมจะขาดทนุประมาณ 791,593 บาท โดยจะเริ่มขาดกระแสเงินสด
ประมาณเดือนมกราคม 2565 

 
นอกจากนี ้กองทุนรวมยังมีภาระภาษีโรงเรือนและสิ่งปลูกสรา้งประจ าปี 2561 และ 

2562 จ านวนรวมประมาณ 12 ลา้นบาท ซึ่งยังไม่ไดร้บัการประเมินและเรียกเก็บจากเทศบาลนครเกาะสมุย ซึ่ง
หากถูกเรียกเก็บเมื่อใด ก็จะท าใหก้องทุนรวมมีสภาพคล่องติดลบในทันที  สถานะทางการเงินในปัจจุบันของ
กองทุนรวมมีความเสี่ยงในเรื่องของสภาพคล่องที่จ  ากัด ไม่สามารถรองรบัความผนัผวนที่อาจจะเกิดขึน้ในอนาคต 
รวมถึงเหตไุม่คาดคิด เช่น หากมีความจ าเป็นตอ้งมีการบงัคบัสญัญากบัผูเ้ช่า สถานะทางการเงินของกองทุนรวม
อาจจะเป็นขอ้จ ากดัในการด าเนินการตามมาตรการต่าง ๆ ทางกฎหมาย 

 

3.4.2 มลูค่าทรพัยส์ินของกองทนุรวม 
บริษัทจดัการไดแ้ต่งตัง้ บริษัท โกลบอล แอสเซ็ท แวลเูออร ์จ ากัด เป็นผูป้ระเมินมลูค่า

ตลาดของทรพัยส์ิน (Market Value) ในรอบปี 2564 ซึ่งไดด้ าเนินการเมื่อวนัที่ 10 มีนาคม 2564 จากสถานการณท์ี่
เกิดขึน้ กองทุนรวมได้รับผลกระทบต่อมูลค่าของทรัพย์สินที่ลดลง เนื่องจากสภาพธุรกิจ ตามที่กองทุนรวม
อสงัหาริมทรพัยก์ าหนดใหก้ารประเมินมลูค่าตลาดของทรพัยส์ินโดยใชวิ้ธีรายได ้ (Income Approach) เป็นหลกั
ในการก าหนดมูลค่าตลาดของทรพัยส์ินของกองทุนรวม เนื่องจากเป็นการลงทุนในทรพัยส์ินที่ก่อใหเ้กิดรายได ้
(Income Generated Property) ซึ่งเป็นมาตรฐานในการประเมินมลูค่าตลาดของประเภทนี ้ โดยทรพัยส์ินตามการ
ประเมิน มีมลูค่าตลาด 387.20 ลา้นบาท และมีมลูค่าบงัคบัขาย 271.04 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบมูลค่าตลาด
ยอ้นหลงัจะพบว่า มลูค่าตลาดของทรพัยส์ินที่กองทุนรวมลงทุนมีแนวโนม้ลดลงอย่างต่อเนื่อง อนัเป็นผลมาจาก
สภาพตลาดการท่องเที่ยวและโรงแรมที่มีการแข่งขันสูง และการลดลงอย่างมากตั้งแต่ปี 2563 อันเนื่องมาจาก
สถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคโควิด-19 ที่สง่ผลใหก้ารเดินทางท่องเที่ยวของโลกตอ้งหยดุชะงกัลง 

 
3.5  การด าเนินงานในอนาคต 

จากการที่ที่ประชมุวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ครัง้ที่ 2/2564 เม่ือวนัที่ 30 
กรกฎาคม 2564 มีมติไม่อนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทนุรวมตามที่บริษัทจดัการไดด้ าเนินการเปิดประมลู
เป็นการทั่วไป ภายใตก้รอบที่ไดห้ารือในการประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 1/2564 เมื่อ
วนัที่ 9 เมษายน 2564 ซึ่งบรษิัทจดัการไดแ้จง้ในการประชมุดงักล่าวว่า กองทนุรวมประสบปัญหาขาดสภาพคล่อง 
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การที่ผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติไม่อนุมตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินจะท าใหก้องทุนรวมมีกระแสเงินสดไม่เพียงพอส าหรบั
การรกัษาสถานะความเป็นกองทุนรวมตามกฎหมายที่เก่ียวขอ้งได้ อย่างไรก็ตาม บริษัทจัดการไดพ้ยายามหา
แหล่งเงินกูจ้ากสถาบนัการเงินเพื่อใหก้องทุนรวมสามารถประคบัประคองสถานการณใ์หผ้่านช่วง 1 – 2 ปีนีไ้ปให้
ได ้โดยไดต้ิดต่อประสานงานสถาบนัการเงิน 2 แห่ง ไดแ้ก่ ธนาคารซีไอเอ็มบีไทย และธนาคารออมสิน โดยมีวงเงิน
กู ้15 ลา้นบาท ระยะเวลา 3 ปี โดยช าระเงินตน้และดอกเบีย้ครัง้เดียวเมื่อสิน้สดุสญัญา ซึ่งสถาบนัการเงินทัง้สอง
แห่งไดแ้จง้ใหบ้รษิัทจดัการทราบว่า ในปัจจบุนั สถาบนัการเงินมีนโยบายชะลอการใหเ้งินกูย้ืมแก่ธุรกิจโรงแรมเป็น
การชั่วคราว ประกอบกับสถาบนัการเงินไม่มีผลิตภณัฑท์างการเงินที่เหมาะสมกับเงื่อนไขที่กองทุนรวมตอ้งการ
และสถานะทางการเงินของกองทนุรวมในปัจจบุนั ดงันัน้ บรษิัทจดัการจึงเห็นสมควรเสนอแนวทางด าเนินการต่อที่
ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพื่อพิจารณา โดยมีรายละเอียดปรากฏในวาระที่ 6 เรื่อง พิจารณาอนุมตัิ
การเลิกกองทนุรวม (เพื่อพิจารณา) 

 
ที่ประชุมรบัทราบรายงานการด าเนินการของกองทุนรวมและแนวทางการจดัการกองทุนรวมใน

อนาคต ตามที่เสนอ 
 
วาระที ่4 : รับทราบฐานะการเงนิ ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงินส าหรับปีบัญชี

สิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบ
บัญชีแล้ว (เพื่อทราบ) 
 
ประธานฯ รายงานฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงินส าหรบัปี

บญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2564 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบัญชีและขอ้มูลทาง
การเงินที่ส  าคญั สรุปไดด้งันี ้

 
4.1  ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมตามที่ปรากฏในงบการเงินส าหรบั

ปีบัญชี สิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีของกองทุน
รวม ตามงบดลุ กองทนุรวมมีสินทรพัยร์วม 391,461,734 บาท มีหนีส้ินรวม 15,235,934 บาท และมีสินทรพัยส์ทุธิ 
376,225,800 บาท มูลค่าสุทธิต่อหน่วยลงทุนอยู่ที่ 4.5437 บาท โดยในปัจจุบันมีจ านวนหน่วยลงทุนที่จ  าหน่าย
แลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้ปีจ านวน 82,800,000 หน่วย ทัง้นี ้ตามงบก าไรขาดทุน กองทุนรวมมีรายไดร้วม 7,200,446 
บาท มีค่าใช้จ่ายรวม 10,650,593 บาท ท าใหข้าดทุนจากการลงทุน 3,450,147 บาท นอกจากนี ้ยังมีรายการ
ขาดทุนทางบญัชีจากเงินลงทนุ เนื่องจากราคาประเมินทรพัยส์ินลดลงจาก 399,000,000 บาท ในปีก่อนหนา้ เป็น 
387,200,000 บาท ในปี 2564 นี ้คิดเป็นมลูค่าที่ลดลงจ านวน 11,800,000 บาท หรือประมาณรอ้ยละ 2.96 และ 
ลดลงสทุธิในสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน 15,250,147 บาท ส าหรบังบกระแสเงินสด กองทนุรวมมีเงินสดสทุธิ
ที่ใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน 3,378,078 บาท งดจ่ายเงินปันผล มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ 
3,378,078 บาท อีกทัง้ ณ วนัตน้ปี 2563 หรือ วนัที่ 1 กรกฎาคม 2563 กองทุนรวมมีเงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสด 6,525,575 บาท และ ณ วันสิน้ปี 2563 หรือ วันที่ 30 มิถุนายน 2564  กองทุนรวมมีเงินสดและรายการ
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เทียบเท่าเงินสด 3,147,497 บาท ซึ่งบริษัทจัดการจะไดพ้ิจารณาจัดการเงินส่วนนีอ้ย่างเหมาะสมต่อไป  ทั้งนี ้
รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่สง่มาดว้ย 2 ซึ่งไดน้  าส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุพรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชุมในคราวนี ้
แลว้ 

 
4.2 ขอ้มลูทางการเงินที่ส  าคญั 
4.2.1 ขอ้มลูราคาหลกัทรพัย ์ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 25641  
 

ราคาปิด  2.20 บาท/หน่วยลงทนุ 
มลูค่าตามราคาตลาด  182,160,000 บาท 
มลูค่าการซือ้ขาย 14,350 บาท/วนั 
มลูค่าหน่วยลงทนุ 4.5437 บาท/หน่วยลงทนุ 
มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิ (NAV) 376,225,800 บาท 

 

4.2.2 ประวตัิการจ่ายเงินปันผล 
 

คร้ังที่ 
งวดผลการด าเนินงาน 

ทีจ่่ายเงนิปันผล 
วันทีจ่่ายเงนิปัน

ผล 

อัตราการจ่ายเงนิปัน
ผล 

(ต่อหน่วยลงทุน) 
ครัง้ที่ 1 22 ก.ค. 53 – 31 ธ.ค. 53 15 มี.ค. 54 0.2902 
ครัง้ที่ 2 1 ม.ค. 54 – 30 มิ.ย. 54 20 ก.ย. 54 0.3224 
ครัง้ที่ 3 1 ก.ค. 54 – 31 ธ.ค. 54 9 มี.ค. 55 0.3375 
ครัง้ที่ 4 1 ม.ค. 55 – 30 มิ.ย. 55 24 ก.ย. 55 0.3375 
ครัง้ที่ 5 1 ก.ค. 55 – 31 ธ.ค. 55 15 มี.ค. 56 0.3500 
ครัง้ที่ 6 1 ม.ค. 56 – 30 มิ.ย. 56 23 ก.ย. 56 0.3500 
ครัง้ที่ 7 1 ก.ค. 56 – 31 ธ.ค. 56 28 มี.ค. 57 0.3500 
ครัง้ที่ 8 1 ม.ค. 57 – 30 มิ.ย. 57 26 ก.ย. 57 0.0800 

 
อย่างไรก็ดี เหตผุลที่บริษัทจดัการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทนุ

รวม ส าหรบัผลการด าเนินงานระหว่างวนัที่ 1 กรกฎาคม 2563 – 30 มิถนุายน 2564 ได ้เนื่องจากกองทนุรวมมีผล
การด าเนินงานขาดทุนสทุธิส  าหรบัรอบระยะเวลาดงักล่าวจ านวน 15 ,250,147 บาท โดยกองทุนรวมมีรายไดจ้าก
ค่าเช่าจ านวน 7,200,000 บาท และรายได้จากดอกเบี ้ยรับจ านวน 446 บาท แต่มีค่าใช้จ่ายรวมจ านวน 
10,650,593 บาท นอกจากนี ้ กองทุนรวมยังมีรายการขาดทุนสุท ธิที่ยังไม่ได้เกิดขึน้จากเงินลงทุนจ านวน 

 
1 ซื้อขายล่าสุด 28 ม.ิย. 2564  
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11,800,000 บาท จากการลดลงของราคาประเมินอสังหาริมทรัพย ์ท าใหก้องทุนรวมมีรายการขาดทุนสะสม
จ านวน 451,774,200 บาท 
 

4.2.3 ประวตัิการลดทนุจดทะเบียน (ไม่มี) 
4.2.4 ค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทนุรวม (1 กรกฎาคม 2563 – 30 มิถนุายน 2564) 
 

ค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุน * จ านวนเงนิ ร้อยละของ 

(Fund's Direct Expenses) หน่วย : พันบาท มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ 

ค่าธรรมเนียมจดัการกองทนุ  2,392.21 0.621 
ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 478.52 0.124 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 398.70 0.104 
ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธแ์ละสง่เสรมิการขาย   

   -  ในช่วงเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรก   
   -  ภายหลงัเสนอขายหน่วยลงทนุครัง้แรก 366.39 0.095 
ค่าใชจ้่ายดา้นกฎหมาย 1,230.94 0.320 
ค่าภาษีโรงเรือน 38.72 0.010 
ค่าสอบบญัชี 956.00 0.248 
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ - 
รายปี 103.64 0.027 
ค่าประเมินทรพัย ์ 248.40 0.064 
ค่าเบีย้ประกนัภยั 276.74 0.072 
ค่าจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 447.68 0.116 
ค่าวารสารและสิ่งพิมพ ์ 94.96 0.025 
ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ 22.89 0.006 

   รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด ** 7,055.65 1.832 
หมายเหต ุ * ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ไดร้วมดว้ยภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใด 

  ในท านองเดียวกนั (ถา้มี) ไวแ้ลว้ 
** ไม่รวมค่านายหนา้ซือ้ขายหลกัทรพัยแ์ละค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ที่เกิดขึน้จากการซือ้ขาย 
  หลกัทรพัย ์ผลขาดทนุดา้นเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึน้ ผลขาดทนุจากการดอ้ยค่า และภาษี   
   โรงเรือน (กลบัรายการ) 
 
ที่ประชมุรบัทราบรายงานงบการเงินของกองทนุรวมตามที่เสนอ  
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วาระที ่5 : พิจารณารับทราบการแต่งต้ังผู้สอบบัญชีของกองทุนรวมและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี
ส าหรับปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที ่30 มิถุนายน 2565 (เพื่อทราบ) 

 
ประธานฯ แจง้ใหท้ี่ประชมุทราบว่า บรษิัทจดัการไดแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีแห่งบริษัท เอเอสวี แอนด ์

แอสโซซิเอทส ์จ ากัด เป็นผูส้อบบัญชีของกองทุนรวม ในการสอบบญัชีส  าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 
2565 โดยมีรายละเอียดผูส้อบบญัชีและค่าใชจ้่ายในการสอบบญัชี ดงันี ้

 
ผูส้อบบญัชี นายอนสุรณ ์      เกียรติกงัวาฬไกล                 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขที่ 2109 

นางขวญัใจ         เกียรติกงัวาฬไกล                ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขที่ 5875 
นายประสิทธิ์พร   เกษามา                             ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขที่ 9910 
นายสาธิต          เกียรติกงัวาฬไกล                 ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขที่ 9760 

ที่ตัง้ 47 ซอย 53 ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120  
ค่าตอบแทน* 450,000 บาท  

แบ่งตามงวดงาน ดงันี ้
สอบทานงบการเงินส าหรบังวดสามเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2564 จ านวน 100,000 บาท 
สอบทานงบการเงินส าหรบังวดหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2564   จ านวน 100,000 บาท 
สอบทานงบการเงินส าหรบังวดเกา้เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนาคม 2565    จ านวน 100,000 บาท 
สอบทานงบการเงินส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ วนัที่ 30 มิถนุายน 2565          จ านวน 150,000 บาท 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ ตามที่จ่ายจรงิ 
 

ที่ประชมุรบัทราบการแต่งตัง้ผูส้อบบญัชีตามที่เสนอ  
 

วาระที ่6 : พิจารณาอนุมัติการเลิกกองทุนรวม (เพื่อพิจารณา) 
 

ประธานฯ ชีแ้จงต่อที่ประชุมว่าตามที่ที่ประชุมวิสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 
2/2564 เมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2564 มีมติไม่อนุมัติการจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทุนรวม และตามที่ที่บริษัท
จดัการไดร้บัแจง้จากสถาบนัการเงินเก่ียวกับการใหส้ินเชื่อ โดยมีรายละเอียดปรากฏในวาระก่อนหนา้นัน้ บริษัท
จดัการพิจารณาและเห็นว่าการเลิกกองทุนรวมเป็นทางออกที่ดีที่สดุภายใตเ้งื่อนไขปัจจุบนั โดยในการด าเนินการ
บริษัทจัดการจะท าหนา้ที่เป็นผูช้  าระบัญชี (เช่นเดียวกับกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละกองทุนรวมอื่นที่บริษัท
จดัการท าหนา้ที่บรหิารจดัการ)  

 
ในเบือ้งตน้ บรษิัทจดัการไดป้ระสานกบับรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั และบรษิัท บรหิาร

สินทรพัยช์โย จ ากัด ซึ่งเป็นผูท้ี่ไดย้ื่นเสนอซือ้ทรพัยใ์นการเปิดประมลูเป็นการทั่วไป ซึ่งทัง้สองรายไดย้ืนยนัความ
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สนใจในทรพัยส์ินและยืนยันขอ้เสนอซือ้ทรพัยส์ินที่ได้ยื่นแก่กองทุนรวมในการเปิดประมูลเมื่อวันที่ 10 มิถุนายน 
2564 และทัง้สองรายตกลงลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายแบบมีเง่ือนไขกบักองทนุรวมต่อไป  

 
กองทุนรวมไดเ้ขา้ท าสญัญาจะซือ้จะขายทรพัยส์ินกับผูเ้สนอซือ้ทัง้สองรายเรียบรอ้ยแลว้ โดยมี

เง่ือนไขการซือ้ขายและก าหนดเวลาที่ส  าคญัดงัต่อไปนี ้
 
1. จ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทุนรวมใหแ้ก่บริษัท ปาลม์บีช สมุย แอสเสท จ ากัด โดยมี

เง่ือนไขที่ส  าคญั ดงันี ้ 
(ก) ราคาขายทรพัยส์ิน 230,000,000.00 บาท โดยกองทนุรวมไดร้บัเช็คสั่งจ่ายค่า

มดัจ าการซือ้ขายจ านวน 11,500,000 บาท เรียบรอ้ยแลว้ 
(ข) ผู้ซือ้ช  าระค่าเช่าคงคา้งแทนผู้เช่าปัจจุบัน จ านวน 8,694,000.00 บาท โดย

ยกเวน้ดอกเบีย้และค่าปรบั 
(ค) ผูซ้ือ้ช  าระค่าปรบัปรุงทรพัยส์ินส่วนเกิน จ านวน 12,301,007.00 บาท แทน

กองทนุรวมโดยตรงแก่ผูเ้ช่าปัจจบุนั 
(ง) ก าหนดการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินภายในไม่เกิน 60 วัน นับจากวันที่ ที่

ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติอนุมตัิการเลิกกองทนุรวมและบริษัทจดัการไดร้บัแต่งตัง้เป็นผูช้  าระบญัชีของกองทนุ
รวม และอาจระยะขยายเวลาการโอนทรพัยส์ินไดอ้ีกไม่เกิน 30 วนั โดยบริษัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด จะ
ช าระค่าเช่าคงคา้งแทนผูเ้ช่าปัจจุบัน จ านวน 8 ,694,000 บาท ในวันที่แจง้ขอขยายระยะเวลาจดทะเบียนโอน
ทรพัยส์ิน 

(จ) ผูซ้ือ้ช  าระค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ปี 2561 และ 2562 รวมทัง้ภาษีที่ดินและ
สิ่งปลกูสรา้งที่ยงัไม่ไดเ้รียกเก็บแก่หน่วยงานที่เก่ียวขอ้งแทนกองทนุรวมเมื่อถกูเรียกเก็บ 

(ฉ) ผูซ้ือ้ช  าระค่าธรรมเนียมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ กองทนุรวมเป็นผูช้  าระภาษี
หกั ณ ที่จ่าย ภาษีเงินไดน้ิติบคุคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ และภาษีอ่ืนใดที่เก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสิทธิ์ 

(ช) กองทุนรวมเป็นผู้ช  าระค่านายหน้า จ านวน 6,900,000.00 บาท (รอ้ยละ 3 
ของราคาขาย) 

 
2. ในกรณีที่บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั ไม่สามารถรบัโอนทรพัยส์ินตามก าหนด 

หรือในเวลาอื่นใดที่ผูช้  าระบญัชีเห็นสมควรใหข้ยายออกไป กองทุนรวมจะจ าหน่ายทรพัยส์ินใหแ้ก่บริษัท บริหาร
สินทรพัย ์ชโย จ ากดั และ/หรือบรษิัทในเครือ โดยมีเงื่อนไข ดงันี ้

(ก) ราคาขายทรพัยส์ิน 203,500,000.00 บาท  
(ข) กองทุนรวมจะแจ้งใหบ้ริษัท บริหารสินทรัพย ์ชโย จ ากัด ทราบ เมื่อบริษัท 

ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด ไม่สามารถรบัโอนทรพัยส์ินตามก าหนด หรือในเวลาอื่นใดที่ไดข้ยายออกไป โดย
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บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั จะตอ้งช าระเงินมดัจ าการซือ้ขายจ านวน 20,350,000 บาทต่อกองทนุรวม เม่ือ
ไดร้บัแจง้จากกองทนุรวม 

(ค) ก าหนดการโอนทรพัยส์ินภายในไม่เกิน 30 วนั นบัจากวนัที่ไดร้บัหนงัสือบอก
กลา่วจากกองทนุรวม 

(ง) กรณีที่กองทุนรวมไม่สามารถโอนทรพัยส์ินไดต้ามก าหนด นับแต่วันที่ไดร้บั
หนังสือบอกกล่าวจากกองทุนรวม ผูซ้ือ้ตกลงที่จะขยายเวลาการรบัโอนทรพัยส์ินออกไปเป็นระยะเวลา 120 วัน 
โดยไม่มีค่าปรบัหรือดอกเบีย้  

(จ) หากเมื่อครบก าหนด 120 วันแลว้ กองทุนรวมยังไม่สามารถด าเนินการโอน
ทรพัยส์ินได ้ทัง้สองฝ่ายตกลงที่จะขยายเวลาโอนทรพัยส์ินออกไปอีก 180 วนั โดยกองทุนรวมจะตอ้งจ่ายดอกเบีย้
ในอตัรารอ้ยละ 10 ต่อปี ของตน้เงินค่ามดัจ าการซือ้ที่ผูซ้ือ้ไดว้างไวก้บักองทนุรวม 

(ฉ) ผูซ้ือ้ช  าระค่าธรรมเนียมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ในอตัรารอ้ยละ 1 กองทุน
รวมเป็นผูช้  าระค่าธรรมเนียมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ส่วนคงเหลือ (รอ้ยละ 1)  ค่าธรรมเนียมธนาคาร  ภาษี และ
ค่าใชจ้่ายอ่ืนใดที่เก่ียวขอ้งกบัการโอนกรรมสิทธิ์ 

(ช) กองทุนรวมเป็นผู้ช  าระค่านายหน้า จ านวน 6,105,000.00 บาท (รอ้ยละ 3 
ของราคาขาย) 

 
จากผลการประมลูเพื่อขายทรพัยส์ินของกองทนุรวม สรุปการวิเคราะหข์อ้เสนอที่ไดร้บั ดงันี  ้
 

 
บรษิัท บรหิารสนิทรพัย ์

ชโย จ ากดั  
บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ  

แอสเสท จ ากดั 
หมายเหต ุ

ราคาเสนอซือ้ 203,500,000.00 บาท 230,000,000.00 บาท ไม่ก าหนดราคาเสนอซือ้
ขัน้ต ่า 
 
เป็นไปตามการหารือใน
การประชุมวิสามัญผู้ถือ
ห น่ ว ย ล ง ทุ น  ค รั้ ง ที่  
1/2564 เ มื่ อ วั น ที่  9 
เมษายน 2564 
 
ต ่ากว่ามูลค่าบังคับขาย
ประมาณร้อยละ 31.94 
และ 23.08 ตามล าดบั 
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บรษิัท บรหิารสนิทรพัย ์

ชโย จ ากดั  
บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ  

แอสเสท จ ากดั 
หมายเหต ุ

เง่ือนไขอื่น ห า ก ก อ ง ทุ น ร ว ม ไ ม่
สามารถโอนทรัพย์สิน
ตามก าหนดที่แจ้งได้ ให้
เวลากองทุนรวม 120 วัน 
ในการแก้ไ ข  โดยไม่มี
ดอกเบีย้ปรบั  
 
และหากยังแก้ไขไม่ได้ 
ขยายเวลาอีก  180 วัน 
โดยมีดอกเบีย้ปรบั 

รับช าระภาระ/หนี ้สินคง
ค้างระหว่างกองทุนรวม
และผูเ้ช่า รวมถึงเทศบาล
นครเกาะสมยุ  

 

ค่าใชจ้่ายตรงที่เก่ียวขอ้งกบัการประมลู 
ค่านายหนา้ (รอ้ยละ 3) 6,105,000.00 บาท 6,900,000.00 บาท ช าระ โดยกองทุน รวม

ใหแ้ก่นายหนา้ 
ค่าใชจ้่ายอ่ืน ยกเวน้ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการเลิกกองทนุรวมและช าระบญัชี 
ค่าธรรมเนียมการโอน
ทรพัย ์

2,035,000 บาท - ประมาณการเบื ้องต้น 
อาจมีการเปลี่ยนแปลง 
ขึ ้นอยู่กับการพิจารณา
ของหน่วยงานราชการที่
เก่ียวขอ้ง 

ค่าใชจ้่ายทางกฎหมาย 200,000.00 บาท -  
ราคาเสนอซื้อหลังหัก
ค่าใช้จ่ายเบือ้งต้น 

195,160,000.00 บาท 223,100,000.00 บาท  

ราคาเสนอซื้อหลังหัก
ค่ า ใ ช้ จ่ า ย เ บื้ อ ง ต้ น
เฉลี่ ย ต่อห น่ึงหน่วย
ลงทุน 

2.36 บาท 2.69 บาท ราคาเฉลี่ยย้อนหลัง 6 
เดือนเท่ากบั 2.42 บาท 

สรุป กองทนุรวมมีภาระในการ
ขบัไลผู่เ้ช่าปัจจบุนั (หาก
ไม่ยอมยา้ยออก) ซึ่งอาจ
ก าหนดเวลาที่แน่นอน
ไม่ได ้และยงัมีภาระอื่น 
ระหว่างกองทนุรวมกบัผู้

กองทนุรวมไม่มีภาระใด 
ๆ ในการขบัไลผู่เ้ช่า
ปัจจบุนั รวมถึงภาระอื่นๆ 
ระหว่างกองทนุรวมกบัผู้
เช่าปัจจบุนัและเทศบาล
นครเกาะสมยุ 
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บรษิัท บรหิารสนิทรพัย ์

ชโย จ ากดั  
บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ  

แอสเสท จ ากดั 
หมายเหต ุ

เช่าปัจจบุนัและเทศบาล
นครเกาะสมยุ 
 
ราคาเสนอซือ้ต ่ากว่า
มลูค่าบงัคบัขายรอ้ยละ 
31.94 
 
ราคาเสนอซือ้ภายหลงัหกั
ค่าใชจ้่ายเบือ้งตน้เฉลี่ย
ต ่ากว่าราคาหน่วยลงทนุ
เฉลี่ยยอ้นหลงั 6 เดือน 

 
 
 
ราคาเสนอซือ้ต ่ากว่า
มลูค่าบงัคบัขายรอ้ยละ 
23.08 
 
ราคาเสนอซือ้ภายหลงัหกั
ค่าใชจ้่ายเบือ้งตน้เฉลี่ย
ต่อหน่วยสงูกว่าราคา
เฉลี่ยยอ้นหลงั 6 เดือน 

 
ก าหนดการเบือ้งตน้ส าหรบัการเฉลี่ยเงินคืนมีดงันี ้
 
1.  การจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทนุรวมใหแ้ก่บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั 

กรณีที่ที่ประชุมอนุมตัิเลิกกองทุนรวม ในวนัที่ 19 ตลุาคม 2564 ก าหนดการโอนทรัพยส์ิน
จะเป็นวันที่ 19 ธันวาคม 2564 และหากเป็นไปตามก าหนดเวลาข้างตน้การเฉลี่ยเงินคืนครัง้ที่ 1 จะอยู่ในช่วง
ประมาณเดือนกุมภาพันธ์ 2565 อย่างไรก็ดีหาก วันที่ 19 ธันวาคม 2564 มีการขอขยายระยะเวลาการโอน
ทรพัยส์ิน บริษัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด จะช าระค่าเช่าคงคา้งแทนผูเ้ช่าปัจจุบนั จ านวน 8 ,694,000 บาท 
ในวันที่แจ้งขอขยายระยะเวลาจดทะเบียนโอนทรัพยส์ิน ซึ่งท าใหก้ าหนดการโอนทรัพยส์ินจะอยู่ในช่วงเดือน
มกราคม 2565 และเป็นผลใหก้ารเฉลี่ยเงินคืนครัง้ที่  1 อยู่ในช่วงเดือนมีนาคม 2565 ส  าหรบัเงินคืนส่วนคงเหลือ 
จะด าเนินการคืนใหภ้ายหลงัช าระบญัชีแลว้เสรจ็  

 
2.  การจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทนุรวมใหแ้ก่บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย จ ากดั 

ในกรณีที่บริษัท ปาลม์บีช สมุย แอสเสท จ ากัด ไม่สามารถรบัโอนทรพัยส์ินตามก าหนด 
หรือในเวลาอื่นใดที่ผูช้  าระบญัชีเห็นสมควรใหข้ยายออกไป กองทุนรวมจะจ าหน่ายทรพัยส์ินใหแ้ก่บริษัท บริหาร
สินทรพัย ์ชโย จ ากัด ซึ่งจะเกิดขึน้ในเดือนมกราคม 2565 ก าหนดการโอนทรพัยส์ินจะอยู่ในช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 
2565 และหากเป็นไปตามก าหนดเวลาขา้งตน้การเฉลี่ยเงินคืนครัง้ที่  1 อยู่ในช่วงเดือนเมษายน 2565 อย่างไรก็ดี
หากมีการขอขยายระยะเวลาการโอนทรพัยส์ินออกไปอีก  120 วัน ก าหนดการโอนทรพัยส์ินจะอยู่ในช่วงเดือน
มิถุนายน 2565 และเป็นผลใหก้ารเฉลี่ยเงินคืนครัง้ที่ 1 อยู่ในช่วงเดือนสิงหาคม 2565 หากเมื่อครบก าหนด 120 
วันแลว้ กองทุนรวมยังไม่สามารถด าเนินการโอนทรพัยส์ินไดป้ระกอบกับทั้งสองฝ่ายตกลงที่จะขยายเวลาโอน
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ทรพัยส์ินออกไปอีก 180 วนั ก าหนดการโอนทรพัยส์ินจะอยู่ในช่วงเดือนธันวาคม 2565 และเป็นผลใหก้ารเฉลี่ยเงนิ
คืนครัง้ที่ 1 อยู่ในช่วงเดือนกุมภาพนัธ ์2566 ส าหรบัเงินคืนส่วนคงเหลือ จะด าเนินการคืนใหภ้ายหลงัช าระบัญชี
แลว้เสรจ็ ขอ้ควรระวงั ผูช้  าระบญัชีอาจจะยงัไม่สามารถจดทะเบียนโอนทรพัยส์ินใหแ้ก่บรษิัท บรหิารสินทรพัย ์ชโย 
จ ากดั ไดต้ามก าหนดเวลา เนื่องจากกองทนุรวมอยู่ระหว่างการฟ้องรอ้งคดีกบัผูเ้ช่าเดิม ซึ่งยงัไม่สิน้สดุ 
 

ทัง้นี ้ในการท าสญัญาต่างๆ ความเสี่ยงที่คู่สญัญาจะไม่ปฏิบตัิตามสญัญา มีโอกาสที่จะเกิดขึน้
ไดเ้สมอในการเขา้ท าสญัญาในทกุกรณี ไม่ว่าจะเป็นเรื่องใด และคู่สญัญาเป็นใครน่าเชื่อถือมากนอ้ยแค่ไหน หากผู้
เสนอซือ้ทัง้สองรายไม่รบัโอนทรพัยส์ิน ผูช้  าระบญัชีจะด าเนินการขายทอดตลาดและเฉลี่ยเงินคืน โดยไม่สามารถ
ประเมินไดว่้าราคาขายทรพัยส์ินจะเป็นเท่าไหร ่และจะด าเนินการแลว้เสรจ็เมื่อใด โดยผูช้  าระบญัชีอาจจดัใหม้ีการ
ประมูลขายทรพัยส์ิน โดยขายใหแ้ก่ผูเ้สนอซือ้ที่ใหร้าคาสูงสุด หรือเงื่อนไขที่ดีที่สุด ทัง้นี ้ไม่กระทบถึงสิทธิของ
กองทุนรวมที่จะพิจารณาด าเนินการตามกฎหมายภายใตข้อ้ก าหนดและเงื่อนไขของสญัญาจะซือ้จะขายระหว่าง
กองทุนรวมและผูเ้สนอซือ้ อย่างไรก็ตาม กรณีการประมลูขายทรพัยส์ินนัน้ อาจจะไม่มีผูส้นใจยื่นเสนอซือ้ หรือมีผู้
เสนอซือ้ในราคาที่ต ่ามาก เนื่องจากกองทุนรวมจะยังคงมีคดีฟ้องรอ้งกับผูเ้ช่าเดิมคา้งอยู่ หากผูถื้อหน่วยลงทุน
พิจารณาไม่อนุมัติการเลิกกองทุนรวม จะท าใหส้ถานะของกองทุนรวมเป็นไปตามผลการประชุมวิสามัญผูถื้อ
หน่วยลงทนุของกองทนุรวม ครัง้ที่ 2/2564 ซึ่งจะท าใหก้องทนุรวมขาดสภาพคลอ่งและอาจจะถกูถอดจากการเป็น
หลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 

 
นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรกึษากฎหมาย ชีแ้จงความเห็นของที่ปรกึษากฎหมายต่อที่ประชุมว่า ใน

กรณีที่ที่ประชุมมีมติใหเ้ลิกกองทุนรวม บริษัทจัดการจะท าหน้าที่เป็นผู้ช  าระบัญชี หรือแต่งตั้งผู้ช  าระบัญชีที่
ส  านกังาน ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบ เพื่อท าหนา้ที่จ  าหน่ายทรพัยส์ินของกองทนุรวม ช าระภาระหนีส้ินของกองทนุ
รวม รวบรวมและแจกจ่ายเงินหรือทรพัยส์ินคืนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเฉลี่ยตามจ านวนหน่วยลงทุนที่ผูถื้อหน่วย
ลงทุนแต่ละรายถืออยู่ตามสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน รวมทัง้ท าการอย่างอื่นที่จ  าเป็นเพื่อใหก้ารช าระบัญชี
เสร็จสิน้ และแจง้ใหผู้ดู้แลผลประโยชนท์ราบ ส าหรบักรณีที่มีเหตุจ าเป็นและสมควรท าใหไ้ม่สามารถจ าหน่าย
ทรัพยส์ินของกองทุนรวมได ้ใหผู้้ช  าระบัญชี บริษัทจัดการและผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทุนรวมนั้นร่วมกัน
พิจารณาด าเนินการเก่ียวกับทรพัยส์ินดังกล่าวตามที่เห็นสมควร โดยตอ้งค านึงถึงผลประโยชนท์ี่กองทุนรวมจะ
ไดร้บัเป็นส าคญั และเม่ือผูช้  าระบญัชีไดท้  าการช าระหนีใ้นนามกองทนุรวมแลว้เสรจ็ ใหผู้ช้  าระบญัชีแบ่งและจดัส่ง
เงินหรือทรพัยส์ินที่เหลืออยู่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

 
ประธานฯ กล่าวว่า บริษัทจดัการมีความเห็นว่า การเลิกกองทุนรวมเป็นทางออกที่ดีที่สดุภายใต้

สถานการณปั์จจุบันและในอนาคตอันใกล ้จึงเห็นสมควรใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมัติใหเ้ลิกกองทุนรวม
ตามที่เสนอ 
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นางสาววรมน อมรศักด์ิโสภณ ผูร้บัมอบฉันทะของผูถื้อหน่วยลงทุน ธนาคารออมสิน ไดแ้สดง
ความคิดเห็นว่า การเลิกกองทุนรวมและแต่งตัง้ผูช้  าระบัญชีของกองทุนรวม จะท าใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนไม่มีสิทธิ
พิจารณาราคาที่เหมาะสมในการจ าหน่ายทรพัยส์ินได ้โดยการตดัสินใจจ าหน่ายทรพัยส์ินจะขึน้กบัผูช้  าระบญัชี ซึ่ง
จะจ าหน่ายที่ราคาใดก็ได ้ทัง้นีไ้ดเ้สนอขายใหก้ับผูย้ื่นขอ้เสนอ 2 รายเดิม ไดแ้ก่ บริษัท ปาลม์บีช สมุย แอสเสท 
จ ากดั และบรษิัท บรหิารสินทรพัยช์โย จ ากดั ซึ่งราคาที่ยื่นขอ้เสนอต ่ากว่าราคาประเมินอย่างมีนยัส  าคญั จึงเห็นว่า
ราคาดงักล่าวไม่สะทอ้นกับมลูค่าของทรพัยส์ิน และจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคโควิด-19  ท าใหร้าคา
ประเมินปรับลดลงอย่างมาก ดังนั้นการรออีก 1 - 2 ปี น่าจะจ าหน่ายทรัพย์สินได้ในราคาที่เหมาะสมกว่า 
นอกจากนี ้วาระที่ 6 เรื่อง พิจารณาอนุมตัิการเลิกกองทุนรวมนี ้ตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนหน่วย
ลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งเขา้ประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับรวมผูม้ีส่วนไดเ้สีย เนื่องจากเป็นวาระ
พิจารณาที่มีนยัส  าคญั จึงขอใหย้ืนยนัว่าผูม้ีส่วนไดเ้สียเป็นไปตามเงื่อนไขที่ก าหนดตามหนงัสือชีช้วนและประกาศ
ส านกังาน ก.ล.ต. 
 

ประธานฯ ชีแ้จงว่า การประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ครัง้ที่ 1/2564 เมื่อวนัที่ 
9 เมษายน 2564 เป็นผลจากการเปิดประมลูทรพัยส์ินของกองทนุรวมแลว้ไม่สามารถหาผูซ้ือ้ทรพัยส์ินได ้เนื่องจาก
มีการก าหนดราคาขัน้ต ่า บรษิัทจดัการจึงไดเ้สนอแนวทางได ้3 ทาง ไดแ้ก่ การเพิ่มทนุเพื่อบรหิารตรง และการเพิ่ม
ทุนเพื่อประคองทรพัยใ์หพ้น้ช่วงสถานการณก์ารแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 และการเลิกกองทุน ผลจากการ
ประชุมครัง้นัน้ ผูถื้อหน่วยลงทุนปฏิเสธทุกแนวทาง ทัง้นี ้ในการประชุมดงักล่าว ผูร้บัมอบฉันทะของธนาคารออม
สิน เสนอว่า ขอใหบ้ริษัทจดัการด าเนินการเพื่อจดัประมลูอีกครัง้หนึ่งโดยไม่ก าหนดราคาขัน้ต ่าเพื่อที่จะไดส้ะทอ้น
มูลค่าตลาดที่แทจ้ริง บริษัทจัดการไดด้ าเนินการจดัการประมูลเพื่อสรรหาผูซ้ือ้ทรพัยส์ินของกองทุนรวมเป็นการ
ทั่วไป โดยมีก าหนดวันยื่นขอ้เสนอประมูลในวันที่ 10 มิถุนายน 2564 ผลคือ มีผูย้ื่นขอ้เสนอ 2 รายไดแ้ก่ บริษัท 
ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากัด และบริษัท บริหารสินทรพัยช์โย จ ากัด อย่างไรก็ตาม ที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วย
ลงทนุของกองทนุรวม ครัง้ที่ 2/2564 เม่ือวนัที่ 30 กรกฎาคม 2564 มีมติไม่อนมุตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทนุ
รวมตามที่บริษัทจดัการไดด้ าเนินการเปิดประมลู ซึ่งการอนุมตัิการจ าหน่ายทรพัยน์ัน้ จะตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกว่าสามในสี่ของผูม้าประชุมและมีสิทธิออกเสียง ดังนั้น แมว่้าผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้จ านวนรายและจ านวน
หน่วยลงทุนมากกว่ารอ้ยละ 50 จะเห็นชอบในการจ าหน่ายทรพัยส์ินตามที่บริษัทจดัการเสนอก็ตาม แต่มติของที่
ประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ครัง้ที่ 2/2564 ก็ไม่อนุมตัิการจ าหน่ายทรพัยส์ินของกองทุนรวม 
บริษัทจดัการจึงปรกึษากับหน่วยงานที่เก่ียวขอ้งและเป็นที่มาของการเสนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อเสนอ
ใหเ้ลิกกองทนุรวมในครัง้นี ้จากนัน้ ชีแ้จงเก่ียวกับราคาที่ยื่นขอ้เสนอต ่ากว่าราคาประเมินอย่างมีนยัส  าคญัว่า การ
เปิดประมลูนีเ้ปิดประมลูเป็นการทั่วไป ผูเ้สนอซือ้ทัง้ 2 รายไม่เป็นบคุคลที่มีความเก่ียวขอ้งกนั ราคาที่เสนอมาเป็น
มูลค่าใกลเ้คียงกัน แสดงใหเ้ห็นว่า ราคาดังกล่าวเป็นข้อเสนอที่สะทอ้นมุมมองของนักลงทุนต่อทรพัยส์ินของ
กองทนุรวม ราคาที่เสนอจึงถือไดว่้าเป็นราคาที่นกัลงทนุไดพ้ิจารณาแลว้ ทรพัยส์ินนัน้สะทอ้นราคาตลาดและราคา
ที่ไดเ้ป็นราคาตลาด ณ เวลา สว่นกรณีที่เสนอใหร้ออีก 1 - 2 ปี แลว้ค่อยด าเนินการจ าหน่ายทรพัยส์ิน เม่ือค านึงถึง
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สภาพของทรพัยส์ินที่อาจเสื่อมโทรมไดทุ้กเมื่อ หากรอถึงช่วงเวลานัน้อาจจะเหลือแค่มลูค่าที่ดิน ในทางกลบักันก็
อาจจะประมลูไดร้าคาที่สงูกว่า ณ ตอนนี ้ซึ่งเป็นความไม่แน่นอนในอนาคต 
 

นายธิติ ก าเหนิดดี ที่ปรึกษากฎหมาย ชีแ้จงว่า ส  าหรับการลงมติในวาระที่ 6 เรื่อง พิจารณา
อนุมตัิการเลิกกองทนุรวมนี ้ไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดมีสว่นไดเ้สียมากกว่าที่ตามปกติผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดร้บั
ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในกฎหมายและประกาศที่เก่ียวขอ้งของส านกังาน ก.ล.ต รวมทัง้หนงัสือชีช้วนของกองทนุ
รวมแลว้ ทัง้นี ้เมื่อมีการเลิกกองทนุรวมแลว้จะตอ้งจ าหน่ายทรพัยส์ิน ก็เป็นผลตามกฎหมายที่ผูช้  าระบญัชีมีหนา้ที่
ที่จะตอ้งด าเนินการ ส  าหรบักระบวนการขายทรพัยส์ินที่น  าเสนอต่อที่ประชุมเป็นเพียงการเสนอขอ้มลูแนวทางการ
ด าเนินการในกรณีที่ที่ประชุมมีมติเลิกกองทุนรวมเพื่อประกอบการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยลงทุนเท่านัน้ มิใช่การ
เสนอใหล้งมติแต่อย่างใด 

 
นายเศรษฐ์ศิษฎ ์ เขียนวิจิตร ์ตัวแทนจากผูดู้แลผลประโยชน ์สอบถามว่า หากผูเ้สนอซือ้ทัง้ 2 

ราย ไดแ้ก่ บรษิัท ปาลม์บีช สมยุ แอสเสท จ ากดั และบรษิัท บรหิารสินทรพัยช์โย จ ากดั ไม่รบัโอนทรพัยส์ินหรือไม่
ปฏิบตัิตามสญัญา และบริษัทจดัการจะด าเนินการเปิดประมลูใหม่ต่อไป บริษัทจดัการไดท้ าการแจง้ใหผู้ถื้อหน่วย
ลงทนุที่ไดม้อบฉนัทะใหแ้ก่ผูร้บัมอบฉนัทะเพื่อเขา้รว่มประชมุทราบแลว้หรือไม่ 

 
ประธานฯ ตอบขอ้ซักถามของนายเศรษฐ์ศิษฎ ์ เขียนวิจิตร ์ตัวแทนจากผูดู้แลผลประโยชน ์ว่า

บริษัทจัดการไดด้ าเนินการแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนยืนยันมาในหนังสือมอบฉันทะ  (proxy) แลว้ เนื่องจากเป็น
เงื่อนไขหนึ่งจากการหารือกับส านกังาน ก.ล.ต. โดยเงื่อนไขขอ้มลูที่จะเปิดเผยเพิ่มเติมก็เป็นเงื่อนไขปกติที่เกิดขึน้
เม่ือมีการเลิกกองทนุรวมและการช าระบญัชี เพียงแต่ว่าส าหรบัการเลิกกองทนุรวมนี ้เป็นการเลิกกองทนุรวมโดยมี
แผนรองรบั ซึ่งโดยปกติการเลิกกองทนุรวมจะไม่มีแผนมารองรบั อย่างไรก็ตาม ในกรณีนีห้ากไม่เป็นไปตามแผนที่
วางไวก้็จะด าเนินการช าระบญัชีตามวิธีการปกติต่อไป  

 
ประธานฯ ไดส้อบถามว่ามีผูถื้อหน่วยลงทนุท่านใดมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติมอย่างไรหรือไม่ เม่ือไม่มีผู้

ถือหน่วยลงทุนท่านใดเสนอขอแกไ้ขหรือซกัถาม ที่ปรกึษากฎหมาย จึงชีแ้จงวิธีการออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้
ต่อที่ประชุมและแจ้งว่าในวาระนีไ้ม่มีผู้ถือหน่วยลงทุนที่มีส่วนไดส้่วนเสียพิเศษ จากนั้น ประธานฯ จึงขอใหท้ี่
ประชมุลงมติ 
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มติทีป่ระชุม ที่ประชมุมีมติอนมุตัิการเลิกกองทนุรวมดว้ยคะแนนเสียง ดงันี ้

 
 เห็นดว้ย  จ านวน   24,159,361 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*    52.4863 
 ไม่เห็นดว้ย จ านวน   21,870,500 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*    47.5137          
 งดออกเสียง จ านวน              0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*            0 
 บตัรเสีย  จ านวน              0 หน่วย หรือ คิดเป็นรอ้ยละ*            0 

*รอ้ยละของจ ำนวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถ้ือหน่วยลงทนุซึ่งเขำ้ร่วมประชุมและมีสิทธิออก
เสยีงลงคะแนน 

 
วาระที ่7 :  เร่ืองอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 
 

ประธานฯ สอบถามว่า มีผูถื้อหน่วยลงทุนท่านใดมีขอ้ซกัถามเพิ่มเติมประการใดหรือไม่   
 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยลงทุนสอบถามเพิ่มเติม และไม่มีกิจการอื่นใดที่จะตอ้งพิจารณา ประธานฯ 
จึงกลา่วปิดการประชมุเวลาประมาณ 10.35 น. 
 
 

 
            
 (นายสทุธิพนัธ ์กรีมหา) 
 ประธานในที่ประชมุ 

 
 


