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กองทุนเปิดพรินซเิพิล เอ็นแฮนซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด ์อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซ์ อินคัม 
Principal Enhanced Property and Infrastructure Flex Income Fund  
30 พฤษภาคม 2568 

ข้อมูลกองทุน 
ช่ือย่อ PRINCIPAL iPROPEN 
ระดับความเสี่ยง 8 (เส่ียงสูงมาก) 
ประเภทโครงการ  กองทนุทรัพยสิ์นทางเลือก,  
   กองทนุรวมหน่วยลงทนุ (Fund of Funds) 
วันท่ีจดทะเบียนกองทุน 26 พฤศจิกายน 2562 
นโยบายการลงทุนต่างประเทศ  มี (≤79%) 
การป้องกันความเสี่ยงจาก ขึ้นอยู่กับดลุยพินจิของผู้จดัการกองทนุ 
อัตราแลกเปลีย่น   
จํานวนเงินทุนของโครงการ 20,000 ล้านบาท 
จํานวนเงินลงทุนของ 2,720.87 ล้านบาท 
โครงการปัจจุบัน 
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ/หน่วย 
 ชนิดสะสมมูลค่า 8.5005 บาท 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล  8.5005 บาท 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม 8.5028 บาท 
 ชนิดเพ่ือการออม 8.4930 บาท 
ความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้อง 1. ความเส่ียงด้านตลาด   
  2. ความเส่ียงจากการลงทนุในกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย/์REITs/กองทุนรวมโครงสร้าง
พ้ืนฐาน         

  3. ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง       
  4. ความเส่ียงทางธุรกิจ 
  5. ความเส่ียงของประเทศทีล่งทุน 
  6. ความเส่ียงของอัตราแลกเปล่ียน   
  7. ความเส่ียงจากการทําสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า 
นโยบายจ่ายเงินปันผล พิจารณาจ่ายไม่เกินปีละ 12 คร้ัง (เฉพาะชนดิจ่ายเงนิ

ปนัผล) โดยพิจารณาจากผลการดําเนนิงานส้ินสุด
ตามช่วงเวลาทีบ่ริษัทจดัการเห็นสมควร จากกําไร
สะสม หรือกําไรสุทธิในงวดบัญชีทีจ่ะจ่ายเงินปนัผล
แล้วแต่กรณี และการจ่ายเงนิปันผลดังกล่าวจะต้อง
ไมท่ําให้กองทุนรวมมผีลขาดทุนสะสมเพ่ิมขึน้ในงวดที่
มีการจ่ายเงนิปนัผลนัน้ 

  ทั้งนี้ โปรดศึกษารายละเอียดเงื่อนไขการจ่ายเงนิปนั
ผลเพ่ิมเติมในหนังสือชีช้วนส่วนข้อมูลโครงการ 

ผู้ดูแลผลประโยชน์ ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 
Registrar บลจ.พรินซิเพิล จํากัด 
ประเภทกองทุนรวมตามท่ี Fund of Property Fund – Thai and Foreign 
แสดงในข้อมูลท่ีใช้ 
เปรียบเทียบผลการดําเนินงาน 
ของกองทุนรวม ณ จุดขาย 
…………………………………………………………………………………… 

ข้อมูลการซื้อ/ขายหน่วยลงทุน 
วันทําการซื้อ ทุกวันทําการ ตัง้แต่เวลาเร่ิมทําการถึงเวลา 12.00 น 

ผู้ลงทนุสามารถส่ังซ้ือหน่วยลงทุนชนดิเพ่ือการออมได้
ตั้งแตป่ี 2563-2567 

มูลค่าขั้นตํ่าของการซือ้  
 ชนิดสะสมมูลค่า 1,000 บาท 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล 1,000 บาท 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม 1 บาท 
 ชนิดเพ่ือการออม 1,000 บาท 
วันทําการขายคืน  ทุกวันทําการ ตัง้แต่เวลาเร่ิมทําการถึงเวลา 12:00 น. 

ผู้ถือหน่วยลงทนุชนดิเพ่ือการออมสามารถทํารายการขาย
คืน/สับเปล่ียนหน่วยลงทนุออกได้ตัง้แตวั่นทําการแรกของ
เดือนมกราคม 2564 เป็นตน้ไป 

มูลค่าขั้นตํ่าของการขาย  ไม่กําหนด 
ยอดคงเหลือขั้นตํ่า  ไม่กําหนด 
รับเงินค่าขายคืน  ภายใน 5 วันทําการ นบัจากวันคํานวณ NAV (ประกาศ 

NAV T+1, คืนเงนิ T+5 ธนาคาร CIMBT เวลา 11.30 น. 
ธนาคาร SCB/ KBANK/ BAY/ TTB/ BBL/ LHBANK/ 
KK/ TISCO เวลา 13.00 น.) 

…………………………………………………………………………………… 

ค่าธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บจากผู้ถือหน่วยลงทุน (% ของมูลค่าหน่วยลงทุน)* 
ค่าธรรมเนียมขาย 
 ชนิดสะสมมูลค่า  ไมเ่กิน 1.605% (ปัจจุบนั 1.00%) 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล  ไมเ่กิน 1.605% (ปัจจุบนั 1.00%) 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม  ไมเ่กิน 1.605% (ยกเว้น) 
 ชนิดเพ่ือการออม  ไมเ่กิน 1.605% (ยกเว้น) 
ค่าธรรมเนียมการรับซื้อคืน 
 ชนิดสะสมมูลค่า  ไมเ่กิน 1.07% (ยกเว้น) 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล  ไมเ่กิน 1.07% (ยกเว้น) 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม  ไมเ่กิน 1.07% (ยกเว้น) 
 ชนิดเพ่ือการออม  ไมเ่กิน 1.07% (ยกเว้น) 
ค่าธรรมเนียมการสับเปลี่ยน อัตราเดียวกับค่าธรรมเนยีมการขายและรับซ้ือคืน

หน่วยลงทนุ 
*ค่าธรรมเนียมเปน็อัตราที่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใด 
ในทํานองเดียวกันไว้แล้ว 
…………………………………………………………………………………… 
 
 

Class A Class D 

นโยบายการลงทุน 
กองทุนมีนโยบายการลงทุนทั้งในและต่างประเทศ ในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ/
หรือทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐาน และ/หรือ
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม รวมถึง Exchange Traded Fund (ETF) และ/หรือหน่วยของกองทุน 
private equity ที่เน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์หรือทรัสต์เพ่ือการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) หรือกองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐาน หรือเน้นลงทุนในตราสารที่เกี่ยวข้องกับ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ หรือโครงสร้างพ้ืนฐาน และ/หรือตราสารของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์/ตรา
สารของกองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐาน รวมถึงตราสารอื่นใดที่ให้สิทธิในการได้มาซึ่งตราสารดังกล่าว
หรือกลุ่มของตราสารดังกล่าวโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ
ของกองทุน โดยกองทุนจะลงทุนในต่างประเทศโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่เกินร้อยละ 79 ของมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิของกองทุน 
กองทุนอาจลงทุนในสัญญาซื้อขายล่วงหน้า (Derivatives) เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน 
(Efficient Portfolio Management) และเพ่ือป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน (Hedging) 
โดยข้ึนอยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการกองทุน ซึ่งพิจารณาจากสภาวะของตลาดการเงินในขณะนั้น และ
ปัจจัยอื่นที่เกี่ยวข้อง เช่น ทิศทางราคาหลักทรัพย์, ทิศทางอัตราดอกเบี้ย, ค่าใช้จ่ายในการป้องกันความ
เสี่ยง เป็นต้น อย่างไรก็ตามหากผู้จัดการกองทุนพิจารณาว่า การป้องกันความเสี่ยงอัตราแลกเปลี่ยน
อาจไม่เป็นไปเพ่ือประโยชน์ของผู้ถือหน่วย หรือทําให้ผู้ถือหน่วยลงทุนเสียประโยชน์ที่อาจได้รับ ผู้จัดการ
กองทุนอาจไม่ป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนก็ได้ 
.…………………………………………………………………………………… 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Class SSF 

ค่าธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บจากกองทุนรวม (% ต่อปีของ NAV)* 
ค่าธรรมเนียมการจัดการ   
 ชนิดสะสมมูลค่า  ไมเ่กิน 1.605% (ปัจจุบนั 0.9636%) 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล  ไมเ่กิน 1.605% (ปัจจุบนั 0.9635%) 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม  ไมเ่กิน 1.605% (ปัจจุบนั 0.9633%) 
 ชนิดเพ่ือการออม  ไมเ่กิน 1.605% (ปัจจุบนั 0.9635%) 
ผู้ดูแลผลประโยชน์          
 ชนิดสะสมมูลค่า  ไมเ่กิน 0.33% (ปัจจบุนั 0.0321%) 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล  ไมเ่กิน 0.33% (ปัจจบุนั 0.0321%) 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม  ไมเ่กิน 0.33% (ปัจจบุนั 0.0321%) 
 ชนิดเพ่ือการออม  ไมเ่กิน 0.33% (ปัจจบุนั 0.0321%) 
นายทะเบียน          
 ชนิดสะสมมูลค่า  ไมเ่กิน 0.54% (ปัจจบุัน 0.3212%) 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล  ไมเ่กิน 0.54% (ปัจจบุัน 0.3212%) 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม  ไมเ่กิน 0.54% (ปัจจบุัน 0.3211%) 
 ชนิดเพ่ือการออม  ไมเ่กิน 0.54% (ปัจจบุัน 0.3212%) 
ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ**          
 ชนิดสะสมมูลค่า  ไมเ่กิน 4.815% (ปัจจบุนั 0.2732%)*** 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล  ไมเ่กิน 4.815% (ปัจจบุนั 0.2732%)*** 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม  ไมเ่กิน 4.815% (ปัจจบุนั 0.2732%)*** 
 ชนิดเพ่ือการออม  ไมเ่กิน 4.815% (ปัจจบุนั 0.2732%)*** 
รวมค่าใช้จ่ายท้ังหมด          
 ชนิดสะสมมูลค่า  ไมเ่กิน 7.290% (ปัจจุบนั 1.5901%)*** 
 ชนิดจ่ายเงินปันผล  ไมเ่กิน 7.290% (ปัจจุบนั 1.59%)*** 
 ชนิดผู้ลงทุนกลุ่ม  ไมเ่กิน 7.290% (ปัจจุบนั 1.5897%)*** 
 ชนิดเพ่ือการออม  ไมเ่กิน 7.290% (ปัจจุบนั 1.59%)*** 
*ข้อมูล 1 พ.ย. 66 – 31 ต.ค. 67; ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราท่ีรวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ  
 หรือภาษีอ่ืนใดในทํานองเดียวกันไว้แล้ว 
**ไม่รวมค่านายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆท่ีเกิดข้ึนจากการซื้อขายหลักทรัพย์  
   และค่าใช้จ่ายภาษีตราสารหน้ี (ถ้ามี) 
***เพดานค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ และค่าใช้จ่ายรวมเป็นอัตราเฉพาะท่ีประมาณการได้เท่าน้ัน ส่วนค่าใช้จ่ายท่ี 
    เรียกเก็บจริงเป็นอัตราท่ีรวมท้ังท่ีประมาณการได้และประมาณการไม่ได ้
 

Class C 
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   สัดส่วนของประเภททรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
  

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ผลการดําเนนิงาน 

 

    Fund Performance 
   YTD   3 เดือน   6 เดือน    1 ปี1     3 ปี1  5 ปี1 ตั้งแตจั่ดตั้ง1 

iPROPEN-A(%) 1.25 2.84 -1.65 4.23 -1.47 -0.51 -2.90 
Benchmark (%)* 3.09 3.84 0.96 8.56 0.50 3.67 0.49 
Information Ratio2 -2.55 -2.14 -3.10 -2.39 -1.37 -1.87 -1.14 
ความผนัผวนผลการดําเนนิงานของกองทุน (%) 12.76 15.75 12.11 11.06 11.75 11.45 13.16 
ความผนัผวนของดชันชีี้วัด (%) 12.26 15.00 11.68 11.06 12.44 12.32 14.88 
iPROPEN-D(%) 1.25 2.84 -1.65 4.23 -1.47 -0.51 -2.90 
Benchmark (%)* 3.09 3.84 0.96 8.56 0.50 3.67 0.49 
Information Ratio2 -2.55 -2.13 -3.10 -2.39 -1.37 -1.87 -1.14 
ความผนัผวนผลการดําเนนิงานของกองทุน (%) 12.76 15.75 12.11 11.06 11.75 11.45 13.16 
ความผนัผวนของดชันชีี้วัด (%) 12.26 15.00 11.68 11.06 12.44 12.32 14.88 
iPROPEN-C(%) 1.25 2.84 -1.65 4.22 -1.47 n/a -3.52 
Benchmark (%)* 3.09 3.84 0.96 8.56 0.50 n/a -1.23 
Information Ratio2 -2.55 -2.13 -3.10 -2.39 -1.36 n/a -1.62 
ความผนัผวนผลการดําเนนิงานของกองทุน (%) 12.76 15.75 12.11 11.06 11.75 n/a 10.88 
ความผนัผวนของดชันชีี้วัด (%) 12.26 15.00 11.68 11.06 12.44 n/a 11.08 
iPROPEN-SSF(%) 1.25 2.84 -1.65 4.23 -1.49 -0.52 2.08 
Benchmark (%)* 3.09 3.84 0.96 8.56 0.50 3.67 6.46 
Information Ratio2 -2.55 -2.13 -3.10 -2.39 -1.37 -1.87 -1.69 
ความผนัผวนผลการดําเนนิงานของกองทุน (%) 12.76 15.75 12.11 11.06 11.75 11.45 10.94 
ความผนัผวนของดชันชีี้วัด (%) 12.26 15.00 11.68 11.06 12.44 12.32 11.93 
1ผลตอบแทนทีม่ีอายเุกินหนึ่งปี จะแสดงเปน็ผลตอบแทนต่อป ี(Annualized Return) 
2Information Ratio: แสดงความสามารถของผู้จดัการกองทุนในการสร้างผลตอบแทนเมื่อเทียบกับความเส่ียง 
*เกณฑ์มาตรฐานที่ใช้ : SET PF&REIT TRI Index 21% + FSTREI TRI Index adjusted with FX hedging cost 17% + FSTREI TRI Index (THB) 3% + 
AS51PROT Index adjusted with FX hedging cost 25.5% + AS51PROT Index (THB) 4.5% + TREITNTR Index adjusted with FX hedging cost 
17% + TREITNTR Index (THB) 3% + HSI 33 Index adjusted with FX hedging cost 7.65% + HSI 33 Index (THB) 1.35% (source: Bloomberg, 
MorningStar Direct, BOT ณ วันที่ 30 พฤษภาคม 2568) มผีลตัง้แต ่4 มกราคม 2565 เปน็ต้นไป ก่อนหนา้นัน้ใช้ benchmark SET PF&REIT TRI Index 21%  
+ FSTREI TRI Index (THB) 10% + FSTREI TRI Index adjusted with FX hedging cost 10% + AS51PROT Index (THB) 15% + AS51PROT Index 
adjusted with FX hedging cost 15% + TREITNTR Index (THB) 10% + TREITNTR Index adjusted with FX hedging cost 10% + HSI 33 Index 
(THB) 4.5% + HSI 33 Index adjusted with FX hedging cost 4.5% (7 กันยายน 2564 – 3 มกราคม 2565) 
**ผลการดําเนนิงานในอดตี มไิด้เปน็ส่ิงยนืยนัถึงผลการดําเนินงานในอนาคต 

ชื่อทรัพย์สินและการลงทนุสูงสุด 5 อันดับแรก 
 

ชื่อทรัพย์สินและการลงทนุสูงสุด 5 ตัวแรก % ของ 
NAV 

GOODMAN GROUP : GMG AU 12.38 
CapitaLand Mall Trust : CICT SP 4.80 
ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลวิเอช
เอ พรีเม่ียม โกรท : WHART 4.58 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า แอ็กซ์ตร้า 
ฟวิเจอร์ ซิต้ี : AXTRART 4.19 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์เพ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอ : FTREIT 4.02 

  หมายเหตุ : เปน็ข้อมูล ณ วันที่ 30 พฤษภาคม 2568 ทัง้นี้ ผู้ลงทนุสามารถดขู้อมูลทีเ่ปน็ 
 ปัจจบุนัไดท้ี่ www.principal.th 

 

1. Real Estate – AUD 24.38% 
2. Real Estate – Domestic 21.51% 
3. Real Estate – JPY 17.54% 
4. Unit Trust - Real Estate – SGD 16.99% 
5. Unit Trust - Real Estate – HKD 5.14% 
6. หุ้นสามัญ 4.01% 
7. Infrastructure Fund 2.43% 
8. Unit Trust - Real Estate - EUR - Non Listed 
   2.05% 
9. บัญชีเงินฝากออมทรัพย์  1.51% 
10. Exchange Traded Fund - Equity - US Dollar
  0.99% 
11. Real Estate – HKD 0.97% 
12. หุ้นสามัญ 0.92% 
13. Exchange Traded Fund - Real Estate - SG   
    Dollar 0.54% 
14. อื่นๆ 0.50% 
15. Real Estate - US Dollar - Singapore Exchange
 0.26% 
16. หุ้นสามัญ  0.26% 

         ผลการดําเนินงานย้อนหลังตามปีปฏิทนิ (5 ปยี้อนหลัง) 
   2567    2566   2565   2564   2563 

iPROPEN-A(%) 1.14 0.22 -14.49 8.70 -10.50 
Benchmark (%)* 3.07 1.71 -12.28 16.03 -6.28 
iPROPEN-D(%) 1.14 0.22 -14.49 8.70 -10.50 
Benchmark (%)* 3.07 1.71 -12.28 16.03 -6.28 
iPROPEN-C(%) 1.14 0.23 -14.48 n/a n/a 
Benchmark (%)* 3.07 1.71 -12.28 n/a n/a 
iPROPEN-SSF(%) 1.10 0.22 -14.49 8.70 n/a 
Benchmark (%)* 3.07 1.71 -12.28 16.03 n/a 
 

ผลการดําเนนิงาน 

*ผลการดําเนนิงานในอดตี มิได้เปน็ส่ิงยนืยนัถึงผลการดําเนินงานในอนาคต  
 หมายเหตุ : เปน็ข้อมูล ณ วันที่ 30 พฤษภาคม 2568 ทัง้นี้ ผู้ลงทนุสามารถดขูอ้มูลทีเ่ป็นปจัจบุันได้ที่   
 www.principal.th 

 



 กองทุนเปิดพรินซิเพิล เอ็นแฮนซ์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซ์ อินคมั                                 30 พฤษภาคม 2568 

 
 
 
 
 
 
 

• ผู้ลงทุนโปรดศึกษาเง่ือนไขการลงทุนในกองทุนรวมเพ่ือการออม หรือหน่วยลงทุนชนิดเพ่ือการออม (SSF) ในคู่มือการลงทุน โดยเป็นไปตามเกณฑ์กรมรรพากร
กําหนด ผู้ลงทุนควรศึกษาขอ้มูลในหนังสือช้ีชวน/หนังสอืช้ีชวนสว่นสรุปข้อมูลสําคัญ ให้เข้าใจและควรเก็บหนังสือช้ีชวนไวเ้ป็นขอ้มูล เพ่ือใช้อ้างอิงในอนาคต และ
เม่ือมีข้อสงสัยใหส้อบถามผู้ติดต่อกับผู้ลงทุนให้เข้าใจกอ่นซือ้หน่วยลงทุน 

• การสับเปลี่ยนหน่วยลงทุน หรือการโอนย้ายหน่วยลงทุนของหน่วยลงทุนชนิดเพ่ือการออม หรือกองทุนเพ่ือการออมจะสามารถสับเปลี่ยน หรือโอนย้ายได้ระหว่าง
หน่วยลงทุนชนิดเพ่ือการออม หรือกองทุนเพ่ือการออมอื่นท่ีมีสิทธิประโยชน์ทางภาษีด้วยกันเท่าน้ัน เว้นแต่มีกฎหมาย หรือประกาศท่ีเกี่ยวข้องประกาศกําหนด
เพ่ิมเติม หรือเปลี่ยนแปลง 

• ผู้ลงทุนไม่สามารถนําหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพ่ือการออม หรือชนิดเพ่ือการออมไปจําหน่าย โอน จํานํา หรือนําไปเป็นประกัน 
• เน่ืองจากกองทุนเน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวม

โครงสร้างพ้ืนฐาน ซึ่งกองทุนดังกล่าวมีความเสี่ยงในลักษณะเดียวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์หรือโครงสร้างพ้ืนฐานโดยตรง เช่น ความเสีย่งจาก
ความผันแปรของค่าเช่าและอัตราการเช่า การเพ่ิมขึ้นของภาษีทรัพย์สิน การเปลี่ยนแปลงของกฎหมายหรือกฎระเบียบท่ีเกี่ยวข้อง ความเสี่ยงด้านสิ่งแวดลอ้ม 
ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ ค่าเสื่อมราคาของอาคารเม่ือเวลาผ่านไป และการเพ่ิมขึ้นของอัตราดอกเบ้ีย เป็นต้น รวมถึงความเสี่ยงจากการกระจุกตัวอาจทําให้มี
ความผันผวนมากกว่าการลงทุนท่ีกระจายการลงทุนในหลายอุตสาหกรรม 

• กองทุนรวมน้ีลงทุนกระจุกตัวในประเทศแถบเอเชีย ผู้ลงทุนจึงควรพิจารณาการกระจายความเสี่ยงของพอร์ตการลงทุนโดยรวมของตนเองด้วย 
• เน่ืองจากกองทุนมีนโยบายลงทุนในต่างประเทศ กองทุนอาจมีความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน ผู้ลงทุนอาจขาดทุนหรือได้รับกําไรจากอัตราแลกเปลี่ยน/หรือได้รับ

เงินคืนต่ํากว่าเงินลงทุนเร่ิมแรกได้ 
• การลงทุนในหน่วยลงทุน มิใช่การฝากเงิน และมีความเสี่ยงของการลงทุน ผู้ลงทุนอาจได้รับเงินลงทุนคืนมากกว่าหรือน้อยกว่าเงินลงทุนเร่ิมแรกก็ได้ ดังน้ัน  

ผู้ลงทุนควรลงทุนในกองทุนน้ี เม่ือเหน็ว่าการลงทุนในกองทุนรวมน้ี เหมาะสมกับวัตถุประสงค์การลงทุนของผู้ลงทุน และผู้ลงทุนยอมรับความเสี่ยงท่ีอาจเกิดขึ้น
จากการลงทุนได้ 

• ในสถานการณ์ไม่ปกติ ผู้ถอืหน่วยลงทุนอาจไม่สามารถขายคืนหน่วยลงทุน หรืออาจได้รับชําระค่าขายคืนหน่วยลงทุนล่าช้ากว่าระยะเวลาท่ีกําหนดไว้ใน หนังสือช้ีชวน 
• ผู้ลงทุนควรศึกษาขอ้มูลในหนังสอืช้ีชวนให้เข้าใจและควรเก็บหนังสือช้ีชวนไว้เป็นขอ้มูล เพ่ือใช้อ้างอิงในอนาคต และเม่ือมีข้อสงสัยให้สอบถามผู้ติดต่อกบั 

ผู้ลงทุนให้เข้าใจกอ่นซือ้หน่วยลงทุน 
• ผู้ลงทุนควรทําความเข้าใจลกัษณะสินค้า(กองทุนรวม) เง่ือนไข ผลตอบแทนและความเสี่ยงกอ่นตัดสนิใจลงทุน 
• เอกสารฉบับน้ีจัดทําขึน้เพ่ือวัตถุประสงค์ในการเผยแพร่ข้อมูลเป็นการท่ัวไป โดยไม่มุ่งหมายให้ถือเป็นคําเสนอหรือการเชิญชวนใหบุ้คคลใดทําการซื้อ และ/หรือ ขาย

ผลิตภัณฑ์ด้านการลงทุนประเภทต่าง ๆ ตามท่ีปรากฏในเอกสารฉบับน้ี และไม่ถือเป็นการให้คําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี่ยวกบัการทําธุรกรรมท่ีเกี่ยวขอ้งกับ
ผลิตภัณฑ์ด้านการลงทุนของบริษัทต่าง ๆ ตามท่ีระบุไว้ในเอกสารน้ีแต่อย่างใด 

 

ผู้ลงทุนสามารถสอบถามขอ้มูลเพ่ิมเติมรับหนังสือช้ีชวน โครงการ และข้อผูกพันได้ท่ีบริษัทจัดการและผู้สนับสนุนการขายและรับซื้อคืนหน่วยลงทุน ได้ท่ี  
โทร 0-2686-9595 ต้ังแต่ 8.30 น. ถึง 17.00 น. วันจันทร์-ศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดนักขัตฤกษ์) 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทนุ พรินซิเพิล จํากัด 
44 อาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย ช้ัน 16 ถนนหลังสวน แขวง ลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 โทร 0-2686-9595 เว็บไซต์: www.principal.th 

 



หนั�สºอชีÊชวนสnวนสร»ป�oอม¼ลสÎา�ัญ Factsheet

บริษัทหลั�ทรัพยr�ัด�าร�อ�ท»น พรินซิÁพิล �Îา�ัด �oอม¼ล ณ วันที่ 30 พฤษภา�ม 2568
�อ�ท»นÁปิดพรินซิÁพิล Áอ็นแฮนซr พร็อพÁพอรrตีÊ แอนดr อินฟราสตรั�Á�อรr Áฟล็�ซr  อิน�ัม

Principal Enhanced Property and Infrastructure Flex Income Fund ชนิดสะสมม¼ล�nา (PRINCIPAL iPROPEN-A)

ประÁภท�อ�ท»นรวม / �ล»nม�อ�ท»นรวม
ประเภทกองทุน : กองทุนทรัพย์สินทางเลือก/ Fund of Funds

กลุ่มกองทุนรวม : Fund of Property fund - Thai and Foreign

นโยบายและ�ลย»ทธr�ารล�ท»น
- กองทุนมีนโยบายการลงทุนทั้งในและต่างประเทศ ในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวม รวมถึง Exchange Traded Fund (ETF) และ/หรือหน่วยของกองทุน private equity ที่เน้นลงทุนในหน่วยลง
ทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์หรือทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) หรือกองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐาน หรือเน้นลงทุนในตราสารที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ หรือโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือตราสารของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์/ตราสารของกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน รวมถึงตราสารอื่นใดที่ให้สิทธิในการได้มาซึ่ง
ตราสารดังกล่าวหรือกลุ่มของตราสารดังกล่าวโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุน โดยกองทุนจะลงทุนในต่างประเทศโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่เกินร้อยละ 79 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุน (ศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมในหนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม)

�ลย»ทธrใน�ารบริหาร�ัด�ารล�ท»น

มุ่งหวังให้ผลประกอบการสูงกว่าดัชนีชี้วัด (Active Management)

ระดับ�วามÁสี่ย�

ลงทุนในทรัพย์สินทางเลือก เช่น REITs/ infrastructure fund/ property 
fund/ private equity/ ดัชนีสินค้า โภคภัณฑ์/ ทองคÎา/ นÎ้ามันดิบ เป็นต้น 
โดยเฉลี่ยในรอบปี ไม่น้อยกว่า 80% ของ NAV

�oอม¼ล�อ�ท»น
วัน�ดทะÁบียน�อ�ท»น วันที่ 26 พฤศจิกายน 2562

วันÁริ่มตoน class วันที่ 26 พฤศจิกายน 2562

นโยบาย�าร�nายÁ�ินปันผล ไม่จ่าย

อาย»�อ�ท»น ไม่กÎาหนด

ผ¼o�ัด�าร�อ�ท»น

คุณพชร ทิมาสาร วันที่เริ่มบริหาร 1 กรกฎาคม 2567

คุณอมรรัตน์ ธาราพรทิพย์ วันที่เริ่มบริหาร 15 พฤศจิกายน 2567

ดัชนีชีÊวัด
1) ดัชนีผลตอบแทนรวมกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ ไทย 
(SET Property Fund & REITs Total Return Index) ในสัดส่วนร้อยละ 
21
2) ดัชนี FTSE Straits Times Real Estate Investment Trust Total
Return ในสกุลเงิน SGD ในสัดส่วนร้อยละ 20
3) ดัชนีS&P/ASX 200 A-REIT (Sector) Total Return Index ในสกุล
เงิน AUD  ในสัดส่วนร้อยละ 30
4) ดัชนี Tokyo Stock Exchange REIT Net Total Return Index ใน
สกุลเงิน JPY ในสัดส่วนร้อยละ 20
5) ดัชนี Hang Seng REIT Index Total Return ในสกุลเงิน HKD ใน
สัดส่วนร้อยละ 9
*ดัชนีข้อ 2) - 5) ปรับด้วยต้นทุนการป้องกันความเสี่ยงอัตราแลก
เปลี่ยน เพื่อเทียบกับค่าสกุลเงินบาท ณ วันที่ลงทุน ตามสัดส่วนการทÎา
สัญญาป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 85% และปรับด้วยอัตรา
แลกเปลี่ยนเพื่อเทียบกับค่าสกุลบาท ณ วันที่คÎานวณผลตอบแทน ตาม
สัดส่วนที่ไม่ได้ทÎาสัญญาป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 15%

�ÎาÁตºอน
• การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน
• ผลการดÎาเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดÎาเนิน
งานในอนาคต

�ารÁ�oารnวมตnอตoานท»�ริต : ได้รับการรับรอง CAC

�ัดอันดับ�อ�ท»น Morningstar

ผ¼oล�ท»นสามารถศึ�ษาÁ�รº่อ�มºอ

หนั�สºอชีÊชวนฉบับÁต็ม

ผล�ารดÎาÁนิน�านยoอนหลั�แบบปั�หม»ด (%ตnอปี)
YTD 3 Áดºอน 6 Áดºอน 1 ปี 3 ปี 5 ปี 10 ปี ตัÊ�แตn�ัดตัÊ�

กองทุน 1.25% 2.84% -1.65% 4.23% -1.47% -0.51% N/A -2.90%

ดัชนีชี้วัด* 3.09% 3.84% 0.96% 8.56% 0.50% 3.67% N/A 0.49%

ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 0.31% 1.46% -2.00% 4.00% -3.75% -3.10% N/A N/A

ความผันผวนกองทุน 12.76% 15.75% 12.11% 11.06% 11.75% 11.45% N/A 13.16%

ความผันผวนดัชนีชี้วัด 12.26% 15.00% 11.68% 11.06% 12.44% 12.32% N/A 14.88%

ผล�ารดÎาÁนิน�านและดัชนีชีÊวัดยoอนหลั� 5 ปีปฏิทิน (%ตnอปี)

ผลตอบแทนที่มีอายุเกินหนึ่งปี จะแสดงเป็นผลตอบแทนต่อปี (Annualized Return)

ตั้งแต่ วันที่ 4 มกราคม 2565 เป็นต้นไปใช้  SET PF&REIT TRI Index 21%  + FSTREI TRI Index adjusted with FX hedging cost 17% 
 + FSTREI TRI Index (THB) 3%  + AS51PROT Index adjusted with FX hedging cost 25.5%  + AS51PROT Index (THB) 4.5%  + 
TREITNTR Index adjusted with FX hedging cost 17%  + TREITNTR Index (THB) 3%  + HSI 33 Index adjusted with FX hedging 
cost 7.65%  + HSI 33 Index (THB) 1.35% 

ผลการดÎาเนินงานในอดีต มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดÎาเนินงานในอนาคต

บริหาร�วามÁสี่ย�ดoานสภาพ
�ลnอ�ไดoในหนั�สºอชีÊชวนฉบับ
Áต็ม

www.principal.th



PRINCIPAL iPROPEN-A

สัดสnวนประÁภททรัพยrสินที่ล�ท»น
�าร�ระ�าย�ารล�ท»น % �อ� NAV

Real Estate - AUD 24.38

Real Estate - Domestic 21.51

Real Estate - JPY 17.54

Unit Trust - Real Estate - SGD 16.99

หุ้นสามัญ 5.19

Unit Trust - Real Estate - HKD 5.14

Infrastructure Fund 2.43

Unit Trust - Real Estate - EUR - Non Listed 2.05

บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ 1.51

Exchange Traded Fund - Real Estate - US Dollar 0.99

Real Estate - HKD 0.97

Exchange Traded Fund - Real Estate - SG Dollar 0.54

อื่นๆ 0.50

�าร�ัดสรร�ารล�ท»นใน�ล»nมอ»ตสาห�รรม 5 อันดับแร�
หลั�ทรัพยrแย�ตาม�ล»nมอ»ตสาห�รรม % �อ� NAV

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์

87.32

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 4.26

UNIT TRUST 4.25

เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 2.15

สินทรัพย์อื่น (รายการค้างรับ/ค้างจ่าย) 0.50

�าร�ัดสรร�ารล�ท»นในตnา�ประÁทศ 5 อันดับแร�
ประÁทศ % �อ� NAV

AUSTRALIA 28.40

THAILAND 24.44

JAPAN 17.79

SINGAPORE 17.12

HONG KONG 7.03

ที่มา:  30 พฤษภาคม 2568

�ารซºÊอหนnวยล�ท»น �าร�าย�ºนหนnวยล�ท»น
วันทÎา�ารซºÊอ : ทุกวันทÎาการ วันทÎา�าร�าย�ºน : ทุกวันทÎาการ

ÁวลาทÎา�าร : ตั้งแต่เวลาเริ่มทÎาการ
ถึงเวลา 12.00 น.

ÁวลาทÎา�าร : ตั้งแต่เวลาเริ่มทÎาการ
ถึงเวลา 12.00 น.

�ารซºÊอ�รัÊ�แร��ัÊนตÎ่า : 1,000.00 บาท �าร�าย�ºน�ัÊนตÎ่า : ไม่กÎาหนด

�ารซºÊอ�รัÊ�ถัดไป�ัÊนตÎ่า : 1,000.00 บาท ยอด��Áหลºอ�ัÊนตÎ่า ไม่กÎาหนด

ระยะÁวลา�ารรับÁ�ิน�nา�าย�ºน :

ประกาศ NAV T+1, คืนเงิน T+5 คือ5 วันทÎา
การหลังจากวันทÎารายการขายคืน

หมายเหตุ คืนเงิน T+5 คือ 5 วันทÎาการหลังจากวันทÎารายการขายคืน (ภายใน 5 วันทÎาการ นับจากวันคÎานวณ NAV)

�oอม¼ลÁชิ�สถิติ
Maximum Drawdown -24.74

Recovering Period N/A

FX Hedging 63.78

อัตราสnวนหม»นÁวียน�ารล�ท»น 69.99

Sharpe Ratio 2.73

Alpha -1.97

Beta 0.94

Tracking Error N/A

อาย»Áฉลี่ย�อ�ตราสารหนีÊ N/A

Yield to Maturity N/A�nาธรรมÁนียมที่Áรีย�Á�็บ�า��อ�ท»นรวม (% ตnอปี�อ� NAV)

�nาธรรมÁนียม ส¼�ส»ดไมnÁ�ิน Á�็บ�ริ�

�าร�ัด�าร 1.6050% 0.9636%

รวม�nาใชo�nาย 7.2900% 1.5901%

หมายเหตุ ข้อมูล 1 พ.ย. 66 - 31 ต.ค. 67  ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด
ในทÎานองเดียวกันไว้แล้ว
ไม่รวมค่านายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆที่เกิดขึ้นจากการซื้อขายหลักทรัพย์ และค่าใช้จ่ายภาษีตราสาร
หนี้ (ถ้ามี)
เพดานค่าใช้จ่ายอื่นๆและค่าใช้จ่ายรวมเป็นอัตราเฉพาะที่ประมาณการได้เท่านั้น ส่วนค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจริงเป็นอัตราที่
รวมทั้งที่ประมาณการได้และประมาณการไม่ได้

�nาธรรมÁนียมที่Áรีย�Á�็บ�า�ผ¼oถºอหนnวย (% �อ�ม¼ล�nาซºÊอ�าย)
�nาธรรมÁนียม ส¼�ส»ดไมnÁ�ิน Á�็บ�ริ�

�าร�าย 1.6050% 1.0000%

�ารรับซºÊอ�ºน 1.0700% ยกเว้น

�ารสับÁปลี่ยนหนnวยล�ท»นÁ�oา 1.6050% 1.0000%

�ารสับÁปลี่ยนหนnวยล�ท»นออ� 1.0700% ยกเว้น

�ารโอนหนnวย ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ

หมายเหตุ ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทÎานองเดียวกันไว้แล้ว

ทรัพยrสินที่ล�ท»น 5 อันดับแร�
ชº่อทรัพยrสิน % �อ� NAV

Real Estate - AUD : GOODMAN GROUP : GMG AU 12.38

Unit Trust - Real Estate - SGD : Capital Mall Trust : CICT SP 4.80

Real Estate - Domestic : บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น 
จÎากัด(มหาชน) : WHART

4.58

Real Estate - Domestic : บริษัท เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่นซิสเทม จÎากัด : 
AXTRART

4.19

Real Estate - Domestic : บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) 
จÎากัด (มหาชน) : FTREIT

4.02

Real Estate - US Dollar - Singapore Exchange 0.26



PRINCIPAL iPROPEN-A

�Îาอธิบาย
Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือตั้งแต่จัดตั้งกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยที่จุดสูงสุดไป
จนถึงจุดตÎ่าสุดในช่วงที่ NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลที่ช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงที่อาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม

Recovering Period ระยะเวลาการฟื้นตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาที่ฟื้นกลับมาที่เงินทุนเริ่มต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด

FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศที่มีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

อัตราสnวนหม»นÁวียน�ารล�ท»น ความถี่ของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคÎานวณจากมูลค่าที่ตÎ่ากว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อหลักทรัพย์กับ
ผลรวมของมูลค่าการขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมที่มีค่า portfolio turnover สูง บ่งชี้
ถึงการซื้อขายหลักทรัพย์บ่อยครั้งของผู้จัดการกองทุนและทÎาให้มีต้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ที่สูง จึงต้องพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดÎาเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค่า
ของการซื้อขายหลักทรัพย์ดังกล่าว

Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคÎานวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผล
ตอบแทนที่ปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate) เปรียบเทียบกับค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนที่กองทุนรวม
ควรได้รับเพิ่มขึ้นเพื่อชดเชยกับความเสี่ยงที่กองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมที่มีค่า Sharpe Ratio สูงกว่าจะเป็นกองทุนที่มีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนที่ดีกว่า เนื่องจากได้รับผล
ตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต้ระดับความเสี่ยงเดียวกัน

Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีชี้วัด (benchmark) โดยค่า Alpha ที่สูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีชี้วัด ซึ่งเป็นผลจาก
ประสิทธิภาพของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือกหรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม

Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ใน
พอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลง
ทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด

Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีชี้วัด โดยหาก tracking error ตÎ่า หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เคียง
กับดัชนีชี้วัด กองทุนรวมที่มีค่า tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนีชี้วัดมากขึ้น

Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกÎาหนดอายุ ซึ่งคÎานวณจากดอกเบี้ยที่จะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นที่จะได้รับคืน นÎามาคิด
ลดเป็นมูลค่าปัจจุบัน โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้ คÎานวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงนÎ้าหน้กของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวที่กองทุนมีการลงทุน และเนื่อง
จาก Yield to Maturity มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จึงสามารถนÎาไปใช้เปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวามตราสารหนี้ที่มีนโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบ
กÎาหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนที่ใกล้เคียงกันได้

บริษัทหลั�ทรัพยr�ัด�าร�อ�ท»น พรินซิÁพิล �Îา�ัด

Áล�ที่ 44 อา�ารธนา�ารซีไอÁอ็มบี ไทย ชัÊน 16 ถนนหลั�สวน แ�ว�ล»มพินี Á�ตปท»มวัน �ร»�Áทพฯ 10330 โทร (662) 686-9500 Áว็บไซตr: www.principal.th



หนั�สºอชีÊชวนสnวนสร»ป�oอม¼ลสÎา�ัญ Factsheet

บริษัทหลั�ทรัพยr�ัด�าร�อ�ท»น พรินซิÁพิล �Îา�ัด �oอม¼ล ณ วันที่ 30 พฤษภา�ม 2568
�อ�ท»นÁปิดพรินซิÁพิล Áอ็นแฮนซr พร็อพÁพอรrตีÊ แอนดr อินฟราสตรั�Á�อรr Áฟล็�ซr  อิน�ัม

Principal Enhanced Property and Infrastructure Flex Income Fund ชนิด�nายÁ�ินปันผล (PRINCIPAL iPROPEN-
D)

ประÁภท�อ�ท»นรวม / �ล»nม�อ�ท»นรวม
ประเภทกองทุน : กองทุนทรัพย์สินทางเลือก/ Fund of Funds

กลุ่มกองทุนรวม : Fund of Property fund - Thai and Foreign

นโยบายและ�ลย»ทธr�ารล�ท»น
- กองทุนมีนโยบายการลงทุนทั้งในและต่างประเทศ ในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวม รวมถึง Exchange Traded Fund (ETF) และ/หรือหน่วยของกองทุน private equity ที่เน้นลงทุนในหน่วยลง
ทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์หรือทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) หรือกองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐาน หรือเน้นลงทุนในตราสารที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ หรือโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือตราสารของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์/ตราสารของกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน รวมถึงตราสารอื่นใดที่ให้สิทธิในการได้มาซึ่ง
ตราสารดังกล่าวหรือกลุ่มของตราสารดังกล่าวโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุน โดยกองทุนจะลงทุนในต่างประเทศโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่เกินร้อยละ 79 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุน (ศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมในหนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม)

�ลย»ทธrใน�ารบริหาร�ัด�ารล�ท»น

มุ่งหวังให้ผลประกอบการสูงกว่าดัชนีชี้วัด (Active Management)

ระดับ�วามÁสี่ย�

ลงทุนในทรัพย์สินทางเลือก เช่น REITs/ infrastructure fund/ property 
fund/ private equity/ ดัชนีสินค้า โภคภัณฑ์/ ทองคÎา/ นÎ้ามันดิบ เป็นต้น 
โดยเฉลี่ยในรอบปี ไม่น้อยกว่า 80% ของ NAV

�oอม¼ล�อ�ท»น
วัน�ดทะÁบียน�อ�ท»น วันที่ 26 พฤศจิกายน 2562

วันÁริ่มตoน class วันที่ 26 พฤศจิกายน 2562

นโยบาย�าร�nายÁ�ินปันผล จ่าย

อาย»�อ�ท»น ไม่กÎาหนด

ผ¼o�ัด�าร�อ�ท»น

คุณพชร ทิมาสาร วันที่เริ่มบริหาร 1 กรกฎาคม 2567

คุณอมรรัตน์ ธาราพรทิพย์ วันที่เริ่มบริหาร 15 พฤศจิกายน 2567

ดัชนีชีÊวัด
1) ดัชนีผลตอบแทนรวมกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ ไทย 
(SET Property Fund & REITs Total Return Index) ในสัดส่วนร้อยละ 
21
2) ดัชนี FTSE Straits Times Real Estate Investment Trust Total
Return ในสกุลเงิน SGD ในสัดส่วนร้อยละ 20
3) ดัชนีS&P/ASX 200 A-REIT (Sector) Total Return Index ในสกุล
เงิน AUD  ในสัดส่วนร้อยละ 30
4) ดัชนี Tokyo Stock Exchange REIT Net Total Return Index ใน
สกุลเงิน JPY ในสัดส่วนร้อยละ 20
5) ดัชนี Hang Seng REIT Index Total Return ในสกุลเงิน HKD ใน
สัดส่วนร้อยละ 9
*ดัชนีข้อ 2) - 5) ปรับด้วยต้นทุนการป้องกันความเสี่ยงอัตราแลก
เปลี่ยน เพื่อเทียบกับค่าสกุลเงินบาท ณ วันที่ลงทุน ตามสัดส่วนการทÎา
สัญญาป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 85% และปรับด้วยอัตรา
แลกเปลี่ยนเพื่อเทียบกับค่าสกุลบาท ณ วันที่คÎานวณผลตอบแทน ตาม
สัดส่วนที่ไม่ได้ทÎาสัญญาป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 15%
�ÎาÁตºอน
• การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน
• ผลการดÎาเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดÎาเนิน
งานในอนาคต

�ารÁ�oารnวมตnอตoานท»�ริต : ได้รับการรับรอง CAC

�ัดอันดับ�อ�ท»น Morningstar

ผ¼oล�ท»นสามารถศึ�ษาÁ�รº่อ�มºอ

หนั�สºอชีÊชวนฉบับÁต็ม

ผล�ารดÎาÁนิน�านยoอนหลั�แบบปั�หม»ด (%ตnอปี)
YTD 3 Áดºอน 6 Áดºอน 1 ปี 3 ปี 5 ปี 10 ปี ตัÊ�แตn�ัดตัÊ�

กองทุน 1.25% 2.84% -1.65% 4.23% -1.47% -0.51% N/A -2.90%

ดัชนีชี้วัด* 3.09% 3.84% 0.96% 8.56% 0.50% 3.67% N/A 0.49%

ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 0.31% 1.46% -2.00% 4.00% -3.75% -3.10% N/A N/A

ความผันผวนกองทุน 12.76% 15.75% 12.11% 11.06% 11.75% 11.45% N/A 13.16%

ความผันผวนดัชนีชี้วัด 12.26% 15.00% 11.68% 11.06% 12.44% 12.32% N/A 14.88%

ผล�ารดÎาÁนิน�านและดัชนีชีÊวัดยoอนหลั� 5 ปีปฏิทิน (%ตnอปี)

ผลตอบแทนที่มีอายุเกินหนึ่งปี จะแสดงเป็นผลตอบแทนต่อปี (Annualized Return)

ตั้งแต่ วันที่ 4 มกราคม 2565 เป็นต้นไปใช้  SET PF&REIT TRI Index 21%  + FSTREI TRI Index adjusted with FX hedging cost 17% 
 + FSTREI TRI Index (THB) 3%  + AS51PROT Index adjusted with FX hedging cost 25.5%  + AS51PROT Index (THB) 4.5%  + 
TREITNTR Index adjusted with FX hedging cost 17%  + TREITNTR Index (THB) 3%  + HSI 33 Index adjusted with FX hedging 
cost 7.65%  + HSI 33 Index (THB) 1.35% 

ผลการดÎาเนินงานในอดีต มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดÎาเนินงานในอนาคต

บริหาร�วามÁสี่ย�ดoานสภาพ
�ลnอ�ไดoในหนั�สºอชีÊชวนฉบับ
Áต็ม

www.principal.th



PRINCIPAL iPROPEN-D

สัดสnวนประÁภททรัพยrสินที่ล�ท»น
�าร�ระ�าย�ารล�ท»น % �อ� NAV

Real Estate - AUD 24.38

Real Estate - Domestic 21.51

Real Estate - JPY 17.54

Unit Trust - Real Estate - SGD 16.99

หุ้นสามัญ 5.19

Unit Trust - Real Estate - HKD 5.14

Infrastructure Fund 2.43

Unit Trust - Real Estate - EUR - Non Listed 2.05

บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ 1.51

Exchange Traded Fund - Real Estate - US Dollar 0.99

Real Estate - HKD 0.97

Exchange Traded Fund - Real Estate - SG Dollar 0.54

อื่นๆ 0.50

�าร�ัดสรร�ารล�ท»นใน�ล»nมอ»ตสาห�รรม 5 อันดับแร�
หลั�ทรัพยrแย�ตาม�ล»nมอ»ตสาห�รรม % �อ� NAV

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์

87.32

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 4.26

UNIT TRUST 4.25

เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 2.15

สินทรัพย์อื่น (รายการค้างรับ/ค้างจ่าย) 0.50

�าร�ัดสรร�ารล�ท»นในตnา�ประÁทศ 5 อันดับแร�
ประÁทศ % �อ� NAV

AUSTRALIA 28.40

THAILAND 24.44

JAPAN 17.79

SINGAPORE 17.12

HONG KONG 7.03

ที่มา:  30 พฤษภาคม 2568

�ารซºÊอหนnวยล�ท»น �าร�าย�ºนหนnวยล�ท»น
วันทÎา�ารซºÊอ : ทุกวันทÎาการ วันทÎา�าร�าย�ºน : ทุกวันทÎาการ

ÁวลาทÎา�าร : ตั้งแต่เวลาเริ่มทÎาการ
ถึงเวลา 12.00 น.

ÁวลาทÎา�าร : ตั้งแต่เวลาเริ่มทÎาการ
ถึงเวลา 12.00 น.

�ารซºÊอ�รัÊ�แร��ัÊนตÎ่า : 1,000.00 บาท �าร�าย�ºน�ัÊนตÎ่า : ไม่กÎาหนด

�ารซºÊอ�รัÊ�ถัดไป�ัÊนตÎ่า : 1,000.00 บาท ยอด��Áหลºอ�ัÊนตÎ่า ไม่กÎาหนด

ระยะÁวลา�ารรับÁ�ิน�nา�าย�ºน :

ประกาศ NAV T+1, คืนเงิน T+5 คือ5 วันทÎา
การหลังจากวันทÎารายการขายคืน

หมายเหตุ คืนเงิน T+5 คือ 5 วันทÎาการหลังจากวันทÎารายการขายคืน (ภายใน 5 วันทÎาการ นับจากวันคÎานวณ NAV)

�oอม¼ลÁชิ�สถิติ
Maximum Drawdown -24.74

Recovering Period N/A

FX Hedging 63.78

อัตราสnวนหม»นÁวียน�ารล�ท»น 69.99

Sharpe Ratio 2.73

Alpha -1.97

Beta 0.94

Tracking Error N/A

อาย»Áฉลี่ย�อ�ตราสารหนีÊ N/A

Yield to Maturity N/A�nาธรรมÁนียมที่Áรีย�Á�็บ�า��อ�ท»นรวม (% ตnอปี�อ� NAV)

�nาธรรมÁนียม ส¼�ส»ดไมnÁ�ิน Á�็บ�ริ�

�าร�ัด�าร 1.6050% 0.9635%

รวม�nาใชo�nาย 7.2900% 1.5900%

หมายเหตุ ข้อมูล 1 พ.ย. 66 - 31 ต.ค. 67  ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด
ในทÎานองเดียวกันไว้แล้ว
ไม่รวมค่านายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆที่เกิดขึ้นจากการซื้อขายหลักทรัพย์ และค่าใช้จ่ายภาษีตราสาร
หนี้ (ถ้ามี)
เพดานค่าใช้จ่ายอื่นๆและค่าใช้จ่ายรวมเป็นอัตราเฉพาะที่ประมาณการได้เท่านั้น ส่วนค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจริงเป็นอัตราที่
รวมทั้งที่ประมาณการได้และประมาณการไม่ได้

�nาธรรมÁนียมที่Áรีย�Á�็บ�า�ผ¼oถºอหนnวย (% �อ�ม¼ล�nาซºÊอ�าย)
�nาธรรมÁนียม ส¼�ส»ดไมnÁ�ิน Á�็บ�ริ�

�าร�าย 1.6050% 1.0000%

�ารรับซºÊอ�ºน 1.0700% ยกเว้น

�ารสับÁปลี่ยนหนnวยล�ท»นÁ�oา 1.6050% 1.0000%

�ารสับÁปลี่ยนหนnวยล�ท»นออ� 1.0700% ยกเว้น

�ารโอนหนnวย ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ

หมายเหตุ ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทÎานองเดียวกันไว้แล้ว

ทรัพยrสินที่ล�ท»น 5 อันดับแร�
ชº่อทรัพยrสิน % �อ� NAV

Real Estate - AUD : GOODMAN GROUP : GMG AU 12.38

Unit Trust - Real Estate - SGD : Capital Mall Trust : CICT SP 4.80

Real Estate - Domestic : บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น 
จÎากัด(มหาชน) : WHART

4.58

Real Estate - Domestic : บริษัท เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่นซิสเทม จÎากัด : 
AXTRART

4.19

Real Estate - Domestic : บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) 
จÎากัด (มหาชน) : FTREIT

4.02

Real Estate - US Dollar - Singapore Exchange 0.26



PRINCIPAL iPROPEN-D

�Îาอธิบาย
Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือตั้งแต่จัดตั้งกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยที่จุดสูงสุดไป
จนถึงจุดตÎ่าสุดในช่วงที่ NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลที่ช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงที่อาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม

Recovering Period ระยะเวลาการฟื้นตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาที่ฟื้นกลับมาที่เงินทุนเริ่มต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด

FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศที่มีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

อัตราสnวนหม»นÁวียน�ารล�ท»น ความถี่ของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคÎานวณจากมูลค่าที่ตÎ่ากว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อหลักทรัพย์กับ
ผลรวมของมูลค่าการขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมที่มีค่า portfolio turnover สูง บ่งชี้
ถึงการซื้อขายหลักทรัพย์บ่อยครั้งของผู้จัดการกองทุนและทÎาให้มีต้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ที่สูง จึงต้องพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดÎาเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค่า
ของการซื้อขายหลักทรัพย์ดังกล่าว

Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคÎานวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผล
ตอบแทนที่ปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate) เปรียบเทียบกับค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนที่กองทุนรวม
ควรได้รับเพิ่มขึ้นเพื่อชดเชยกับความเสี่ยงที่กองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมที่มีค่า Sharpe Ratio สูงกว่าจะเป็นกองทุนที่มีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนที่ดีกว่า เนื่องจากได้รับผล
ตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต้ระดับความเสี่ยงเดียวกัน

Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีชี้วัด (benchmark) โดยค่า Alpha ที่สูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีชี้วัด ซึ่งเป็นผลจาก
ประสิทธิภาพของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือกหรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม

Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ใน
พอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลง
ทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด

Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีชี้วัด โดยหาก tracking error ตÎ่า หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เคียง
กับดัชนีชี้วัด กองทุนรวมที่มีค่า tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนีชี้วัดมากขึ้น

Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกÎาหนดอายุ ซึ่งคÎานวณจากดอกเบี้ยที่จะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นที่จะได้รับคืน นÎามาคิด
ลดเป็นมูลค่าปัจจุบัน โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้ คÎานวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงนÎ้าหน้กของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวที่กองทุนมีการลงทุน และเนื่อง
จาก Yield to Maturity มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จึงสามารถนÎาไปใช้เปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวามตราสารหนี้ที่มีนโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบ
กÎาหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนที่ใกล้เคียงกันได้

บริษัทหลั�ทรัพยr�ัด�าร�อ�ท»น พรินซิÁพิล �Îา�ัด

Áล�ที่ 44 อา�ารธนา�ารซีไอÁอ็มบี ไทย ชัÊน 16 ถนนหลั�สวน แ�ว�ล»มพินี Á�ตปท»มวัน �ร»�Áทพฯ 10330 โทร (662) 686-9500 Áว็บไซตr: www.principal.th



หนั�สºอชีÊชวนสnวนสร»ป�oอม¼ลสÎา�ัญ Factsheet

บริษัทหลั�ทรัพยr�ัด�าร�อ�ท»น พรินซิÁพิล �Îา�ัด �oอม¼ล ณ วันที่ 30 พฤษภา�ม 2568
�อ�ท»นÁปิดพรินซิÁพิล Áอ็นแฮนซr พร็อพÁพอรrตีÊ แอนดr อินฟราสตรั�Á�อรr Áฟล็�ซr  อิน�ัม

Principal Enhanced Property and Infrastructure Flex Income Fund ชนิดผ¼oล�ท»น�ล»nม (PRINCIPAL iPROPEN-C)

ประÁภท�อ�ท»นรวม / �ล»nม�อ�ท»นรวม
ประเภทกองทุน : กองทุนทรัพย์สินทางเลือก/ Fund of Funds

กลุ่มกองทุนรวม : Fund of Property fund - Thai and Foreign

นโยบายและ�ลย»ทธr�ารล�ท»น
- กองทุนมีนโยบายการลงทุนทั้งในและต่างประเทศ ในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวม รวมถึง Exchange Traded Fund (ETF) และ/หรือหน่วยของกองทุน private equity ที่เน้นลงทุนในหน่วยลง
ทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์หรือทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) หรือกองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐาน หรือเน้นลงทุนในตราสารที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ หรือโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือตราสารของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์/ตราสารของกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน รวมถึงตราสารอื่นใดที่ให้สิทธิในการได้มาซึ่ง
ตราสารดังกล่าวหรือกลุ่มของตราสารดังกล่าวโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุน โดยกองทุนจะลงทุนในต่างประเทศโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่เกินร้อยละ 79 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุน (ศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมในหนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม)

�ลย»ทธrใน�ารบริหาร�ัด�ารล�ท»น

มุ่งหวังให้ผลประกอบการสูงกว่าดัชนีชี้วัด (Active Management)

ระดับ�วามÁสี่ย�

ลงทุนในทรัพย์สินทางเลือก เช่น REITs/ infrastructure fund/ property 
fund/ private equity/ ดัชนีสินค้า โภคภัณฑ์/ ทองคÎา/ นÎ้ามันดิบ เป็นต้น 
โดยเฉลี่ยในรอบปี ไม่น้อยกว่า 80% ของ NAV

�oอม¼ล�อ�ท»น
วัน�ดทะÁบียน�อ�ท»น วันที่ 26 พฤศจิกายน 2562

วันÁริ่มตoน class วันที่ 29 เมษายน 2564

นโยบาย�าร�nายÁ�ินปันผล ไม่จ่าย

อาย»�อ�ท»น ไม่กÎาหนด

ผ¼o�ัด�าร�อ�ท»น

คุณพชร ทิมาสาร วันที่เริ่มบริหาร 1 กรกฎาคม 2567

คุณอมรรัตน์ ธาราพรทิพย์ วันที่เริ่มบริหาร 15 พฤศจิกายน 2567

ดัชนีชีÊวัด
1) ดัชนีผลตอบแทนรวมกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ ไทย 
(SET Property Fund & REITs Total Return Index) ในสัดส่วนร้อยละ 
21
2) ดัชนี FTSE Straits Times Real Estate Investment Trust Total
Return ในสกุลเงิน SGD ในสัดส่วนร้อยละ 20
3) ดัชนีS&P/ASX 200 A-REIT (Sector) Total Return Index ในสกุล
เงิน AUD  ในสัดส่วนร้อยละ 30
4) ดัชนี Tokyo Stock Exchange REIT Net Total Return Index ใน
สกุลเงิน JPY ในสัดส่วนร้อยละ 20
5) ดัชนี Hang Seng REIT Index Total Return ในสกุลเงิน HKD ใน
สัดส่วนร้อยละ 9
*ดัชนีข้อ 2) - 5) ปรับด้วยต้นทุนการป้องกันความเสี่ยงอัตราแลก
เปลี่ยน เพื่อเทียบกับค่าสกุลเงินบาท ณ วันที่ลงทุน ตามสัดส่วนการทÎา
สัญญาป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 85% และปรับด้วยอัตรา
แลกเปลี่ยนเพื่อเทียบกับค่าสกุลบาท ณ วันที่คÎานวณผลตอบแทน ตาม
สัดส่วนที่ไม่ได้ทÎาสัญญาป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 15%
�ÎาÁตºอน
• การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน
• ผลการดÎาเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดÎาเนิน
งานในอนาคต

�ารÁ�oารnวมตnอตoานท»�ริต : ได้รับการรับรอง CAC

�ัดอันดับ�อ�ท»น Morningstar

ผ¼oล�ท»นสามารถศึ�ษาÁ�รº่อ�มºอ

หนั�สºอชีÊชวนฉบับÁต็ม

ผล�ารดÎาÁนิน�านยoอนหลั�แบบปั�หม»ด (%ตnอปี)
YTD 3 Áดºอน 6 Áดºอน 1 ปี 3 ปี 5 ปี 10 ปี ตัÊ�แตn�ัดตัÊ�

กองทุน 1.25% 2.84% -1.65% 4.22% -1.47% N/A N/A -3.52%

ดัชนีชี้วัด* 3.09% 3.84% 0.96% 8.56% 0.50% N/A N/A -1.23%

ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 0.31% 1.46% -2.00% 4.00% -3.75% N/A N/A N/A

ความผันผวนกองทุน 12.76% 15.75% 12.11% 11.06% 11.75% N/A N/A 10.88%

ความผันผวนดัชนีชี้วัด 12.26% 15.00% 11.68% 11.06% 12.44% N/A N/A 11.08%

ผล�ารดÎาÁนิน�านและดัชนีชีÊวัดยoอนหลั� 5 ปีปฏิทิน (%ตnอปี)

ผลตอบแทนที่มีอายุเกินหนึ่งปี จะแสดงเป็นผลตอบแทนต่อปี (Annualized Return)

ตั้งแต่ วันที่ 4 มกราคม 2565 เป็นต้นไปใช้  SET PF&REIT TRI Index 21%  + FSTREI TRI Index adjusted with FX hedging cost 17% 
 + FSTREI TRI Index (THB) 3%  + AS51PROT Index adjusted with FX hedging cost 25.5%  + AS51PROT Index (THB) 4.5%  + 
TREITNTR Index adjusted with FX hedging cost 17%  + TREITNTR Index (THB) 3%  + HSI 33 Index adjusted with FX hedging 
cost 7.65%  + HSI 33 Index (THB) 1.35% 

ผลการดÎาเนินงานในอดีต มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดÎาเนินงานในอนาคต

บริหาร�วามÁสี่ย�ดoานสภาพ
�ลnอ�ไดoในหนั�สºอชีÊชวนฉบับ
Áต็ม

www.principal.th



PRINCIPAL iPROPEN-C

สัดสnวนประÁภททรัพยrสินที่ล�ท»น
�าร�ระ�าย�ารล�ท»น % �อ� NAV

Real Estate - AUD 24.38

Real Estate - Domestic 21.51

Real Estate - JPY 17.54

Unit Trust - Real Estate - SGD 16.99

หุ้นสามัญ 5.19

Unit Trust - Real Estate - HKD 5.14

Infrastructure Fund 2.43

Unit Trust - Real Estate - EUR - Non Listed 2.05

บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ 1.51

Exchange Traded Fund - Real Estate - US Dollar 0.99

Real Estate - HKD 0.97

Exchange Traded Fund - Real Estate - SG Dollar 0.54

อื่นๆ 0.50

�าร�ัดสรร�ารล�ท»นใน�ล»nมอ»ตสาห�รรม 5 อันดับแร�
หลั�ทรัพยrแย�ตาม�ล»nมอ»ตสาห�รรม % �อ� NAV

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์

87.32

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 4.26

UNIT TRUST 4.25

เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 2.15

สินทรัพย์อื่น (รายการค้างรับ/ค้างจ่าย) 0.50

�าร�ัดสรร�ารล�ท»นในตnา�ประÁทศ 5 อันดับแร�
ประÁทศ % �อ� NAV

AUSTRALIA 28.40

THAILAND 24.44

JAPAN 17.79

SINGAPORE 17.12

HONG KONG 7.03

ที่มา:  30 พฤษภาคม 2568

�ารซºÊอหนnวยล�ท»น �าร�าย�ºนหนnวยล�ท»น
วันทÎา�ารซºÊอ : ทุกวันทÎาการ วันทÎา�าร�าย�ºน : ทุกวันทÎาการ

ÁวลาทÎา�าร : ตั้งแต่เวลาเริ่มทÎาการ
ถึงเวลา 12.00 น.

ÁวลาทÎา�าร : ตั้งแต่เวลาเริ่มทÎาการ
ถึงเวลา 12.00 น.

�ารซºÊอ�รัÊ�แร��ัÊนตÎ่า : 1.00 บาท �าร�าย�ºน�ัÊนตÎ่า : ไม่กÎาหนด

�ารซºÊอ�รัÊ�ถัดไป�ัÊนตÎ่า : 1.00 บาท ยอด��Áหลºอ�ัÊนตÎ่า ไม่กÎาหนด

ระยะÁวลา�ารรับÁ�ิน�nา�าย�ºน :

ประกาศ NAV T+1, คืนเงิน T+5 คือ5 วันทÎา
การหลังจากวันทÎารายการขายคืน

หมายเหตุ คืนเงิน T+5 คือ 5 วันทÎาการหลังจากวันทÎารายการขายคืน (ภายใน 5 วันทÎาการ นับจากวันคÎานวณ NAV)

�oอม¼ลÁชิ�สถิติ
Maximum Drawdown -24.69

Recovering Period N/A

FX Hedging 63.78

อัตราสnวนหม»นÁวียน�ารล�ท»น 69.99

Sharpe Ratio 2.73

Alpha -1.97

Beta 0.94

Tracking Error N/A

อาย»Áฉลี่ย�อ�ตราสารหนีÊ N/A

Yield to Maturity N/A�nาธรรมÁนียมที่Áรีย�Á�็บ�า��อ�ท»นรวม (% ตnอปี�อ� NAV)

�nาธรรมÁนียม ส¼�ส»ดไมnÁ�ิน Á�็บ�ริ�

�าร�ัด�าร 1.6050% 0.9633%

รวม�nาใชo�nาย 7.2900% 1.5897%

หมายเหตุ ข้อมูล 1 พ.ย. 66 - 31 ต.ค. 67  ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด
ในทÎานองเดียวกันไว้แล้ว
ไม่รวมค่านายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆที่เกิดขึ้นจากการซื้อขายหลักทรัพย์ และค่าใช้จ่ายภาษีตราสาร
หนี้ (ถ้ามี)
เพดานค่าใช้จ่ายอื่นๆและค่าใช้จ่ายรวมเป็นอัตราเฉพาะที่ประมาณการได้เท่านั้น ส่วนค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจริงเป็นอัตราที่
รวมทั้งที่ประมาณการได้และประมาณการไม่ได้

�nาธรรมÁนียมที่Áรีย�Á�็บ�า�ผ¼oถºอหนnวย (% �อ�ม¼ล�nาซºÊอ�าย)
�nาธรรมÁนียม ส¼�ส»ดไมnÁ�ิน Á�็บ�ริ�

�าร�าย 1.6050% ยกเว้น

�ารรับซºÊอ�ºน 1.0700% ยกเว้น

�ารสับÁปลี่ยนหนnวยล�ท»นÁ�oา 1.6050% ยกเว้น

�ารสับÁปลี่ยนหนnวยล�ท»นออ� 1.0700% ยกเว้น

�ารโอนหนnวย ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ

หมายเหตุ ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทÎานองเดียวกันไว้แล้ว

ทรัพยrสินที่ล�ท»น 5 อันดับแร�
ชº่อทรัพยrสิน % �อ� NAV

Real Estate - AUD : GOODMAN GROUP : GMG AU 12.38

Unit Trust - Real Estate - SGD : Capital Mall Trust : CICT SP 4.80

Real Estate - Domestic : บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น 
จÎากัด(มหาชน) : WHART

4.58

Real Estate - Domestic : บริษัท เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่นซิสเทม จÎากัด : 
AXTRART

4.19

Real Estate - Domestic : บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) 
จÎากัด (มหาชน) : FTREIT

4.02

Real Estate - US Dollar - Singapore Exchange 0.26



PRINCIPAL iPROPEN-C

�Îาอธิบาย
Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือตั้งแต่จัดตั้งกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยที่จุดสูงสุดไป
จนถึงจุดตÎ่าสุดในช่วงที่ NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลที่ช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงที่อาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม

Recovering Period ระยะเวลาการฟื้นตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาที่ฟื้นกลับมาที่เงินทุนเริ่มต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด

FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศที่มีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

อัตราสnวนหม»นÁวียน�ารล�ท»น ความถี่ของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคÎานวณจากมูลค่าที่ตÎ่ากว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อหลักทรัพย์กับ
ผลรวมของมูลค่าการขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมที่มีค่า portfolio turnover สูง บ่งชี้
ถึงการซื้อขายหลักทรัพย์บ่อยครั้งของผู้จัดการกองทุนและทÎาให้มีต้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ที่สูง จึงต้องพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดÎาเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค่า
ของการซื้อขายหลักทรัพย์ดังกล่าว

Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคÎานวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผล
ตอบแทนที่ปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate) เปรียบเทียบกับค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนที่กองทุนรวม
ควรได้รับเพิ่มขึ้นเพื่อชดเชยกับความเสี่ยงที่กองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมที่มีค่า Sharpe Ratio สูงกว่าจะเป็นกองทุนที่มีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนที่ดีกว่า เนื่องจากได้รับผล
ตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต้ระดับความเสี่ยงเดียวกัน

Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีชี้วัด (benchmark) โดยค่า Alpha ที่สูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีชี้วัด ซึ่งเป็นผลจาก
ประสิทธิภาพของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือกหรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม

Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ใน
พอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลง
ทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด

Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีชี้วัด โดยหาก tracking error ตÎ่า หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เคียง
กับดัชนีชี้วัด กองทุนรวมที่มีค่า tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนีชี้วัดมากขึ้น

Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกÎาหนดอายุ ซึ่งคÎานวณจากดอกเบี้ยที่จะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นที่จะได้รับคืน นÎามาคิด
ลดเป็นมูลค่าปัจจุบัน โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้ คÎานวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงนÎ้าหน้กของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวที่กองทุนมีการลงทุน และเนื่อง
จาก Yield to Maturity มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จึงสามารถนÎาไปใช้เปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวามตราสารหนี้ที่มีนโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบ
กÎาหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนที่ใกล้เคียงกันได้

บริษัทหลั�ทรัพยr�ัด�าร�อ�ท»น พรินซิÁพิล �Îา�ัด

Áล�ที่ 44 อา�ารธนา�ารซีไอÁอ็มบี ไทย ชัÊน 16 ถนนหลั�สวน แ�ว�ล»มพินี Á�ตปท»มวัน �ร»�Áทพฯ 10330 โทร (662) 686-9500 Áว็บไซตr: www.principal.th



หนั�สºอชีÊชวนสnวนสร»ป�oอม¼ลสÎา�ัญ Factsheet

บริษัทหลั�ทรัพยr�ัด�าร�อ�ท»น พรินซิÁพิล �Îา�ัด �oอม¼ล ณ วันที่ 30 พฤษภา�ม 2568
�อ�ท»นÁปิดพรินซิÁพิล Áอ็นแฮนซr พร็อพÁพอรrตีÊ แอนดr อินฟราสตรั�Á�อรr Áฟล็�ซr  อิน�ัม

Principal Enhanced Property and Infrastructure Flex Income Fund
ชนิดÁพº่อ�ารออม (PRINCIPAL iPROPEN-SSF)

ประÁภท�อ�ท»นรวม / �ล»nม�อ�ท»นรวม
ประเภทกองทุน : กองทุนทรัพย์สินทางเลือก/ Fund of Funds

กลุ่มกองทุนรวม : Fund of Property fund - Thai and Foreign

นโยบายและ�ลย»ทธr�ารล�ท»น
- กองทุนมีนโยบายการลงทุนทั้งในและต่างประเทศ ในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) และ/หรือกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือหน่วยลงทุนของกองทุน
รวม รวมถึง Exchange Traded Fund (ETF) และ/หรือหน่วยของกองทุน private equity ที่เน้นลงทุนในหน่วยลง
ทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์หรือทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REITs) หรือกองทุนรวมโครงสร้าง
พื้นฐาน หรือเน้นลงทุนในตราสารที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ หรือโครงสร้างพื้นฐาน และ/หรือตราสารของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์/ตราสารของกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน รวมถึงตราสารอื่นใดที่ให้สิทธิในการได้มาซึ่ง
ตราสารดังกล่าวหรือกลุ่มของตราสารดังกล่าวโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุน โดยกองทุนจะลงทุนในต่างประเทศโดยเฉลี่ยในรอบปีบัญชีไม่เกินร้อยละ 79 ของมูลค่าทรัพย์สิน
สุทธิของกองทุน (ศึกษารายละเอียดเพิ่มเติมในหนังสือชี้ชวนส่วนข้อมูลกองทุนรวม)

�ลย»ทธrใน�ารบริหาร�ัด�ารล�ท»น

มุ่งหวังให้ผลประกอบการสูงกว่าดัชนีชี้วัด (Active Management)

ระดับ�วามÁสี่ย�

ลงทุนในทรัพย์สินทางเลือก เช่น REITs/ infrastructure fund/ property 
fund/ private equity/ ดัชนีสินค้า โภคภัณฑ์/ ทองคÎา/ นÎ้ามันดิบ เป็นต้น 
โดยเฉลี่ยในรอบปี ไม่น้อยกว่า 80% ของ NAV

�oอม¼ล�อ�ท»น
วัน�ดทะÁบียน�อ�ท»น วันที่ 26 พฤศจิกายน 2562

วันÁริ่มตoน class วันที่ 1 เมษายน 2563

นโยบาย�าร�nายÁ�ินปันผล ไม่จ่าย

อาย»�อ�ท»น ไม่กÎาหนด

ผ¼o�ัด�าร�อ�ท»น

คุณพชร ทิมาสาร วันที่เริ่มบริหาร 1 กรกฎาคม 2567

คุณอมรรัตน์ ธาราพรทิพย์ วันที่เริ่มบริหาร 15 พฤศจิกายน 2567

ดัชนีชีÊวัด
1) ดัชนีผลตอบแทนรวมกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ ไทย 
(SET Property Fund & REITs Total Return Index) ในสัดส่วนร้อยละ 
21
2) ดัชนี FTSE Straits Times Real Estate Investment Trust Total
Return ในสกุลเงิน SGD ในสัดส่วนร้อยละ 20
3) ดัชนีS&P/ASX 200 A-REIT (Sector) Total Return Index ในสกุล
เงิน AUD  ในสัดส่วนร้อยละ 30
4) ดัชนี Tokyo Stock Exchange REIT Net Total Return Index ใน
สกุลเงิน JPY ในสัดส่วนร้อยละ 20
5) ดัชนี Hang Seng REIT Index Total Return ในสกุลเงิน HKD ใน
สัดส่วนร้อยละ 9
*ดัชนีข้อ 2) - 5) ปรับด้วยต้นทุนการป้องกันความเสี่ยงอัตราแลก
เปลี่ยน เพื่อเทียบกับค่าสกุลเงินบาท ณ วันที่ลงทุน ตามสัดส่วนการทÎา
สัญญาป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 85% และปรับด้วยอัตรา
แลกเปลี่ยนเพื่อเทียบกับค่าสกุลบาท ณ วันที่คÎานวณผลตอบแทน ตาม
สัดส่วนที่ไม่ได้ทÎาสัญญาป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 15%

�ÎาÁตºอน
• การลงทุนในกองทุนรวมไม่ใช่การฝากเงิน
• ผลการดÎาเนินงานในอดีตของกองทุนรวมมิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดÎาเนิน
งานในอนาคต

�ารÁ�oารnวมตnอตoานท»�ริต : ได้รับการรับรอง CAC

�ัดอันดับ�อ�ท»น Morningstar

ผ¼oล�ท»นสามารถศึ�ษาÁ�รº่อ�มºอ

หนั�สºอชีÊชวนฉบับÁต็ม

ผล�ารดÎาÁนิน�านยoอนหลั�แบบปั�หม»ด (%ตnอปี)
YTD 3 Áดºอน 6 Áดºอน 1 ปี 3 ปี 5 ปี 10 ปี ตัÊ�แตn�ัดตัÊ�

กองทุน 1.25% 2.84% -1.65% 4.23% -1.49% -0.52% N/A 2.08%

ดัชนีชี้วัด* 3.09% 3.84% 0.96% 8.56% 0.50% 3.67% N/A 6.46%

ค่าเฉลี่ยในกลุ่มเดียวกัน 0.31% 1.46% -2.00% 4.00% -3.75% -3.10% N/A N/A

ความผันผวนกองทุน 12.76% 15.75% 12.11% 11.06% 11.75% 11.45% N/A 10.94%

ความผันผวนดัชนีชี้วัด 12.26% 15.00% 11.68% 11.06% 12.44% 12.32% N/A 11.93%

ผล�ารดÎาÁนิน�านและดัชนีชีÊวัดยoอนหลั� 5 ปีปฏิทิน (%ตnอปี)

ผลตอบแทนที่มีอายุเกินหนึ่งปี จะแสดงเป็นผลตอบแทนต่อปี (Annualized Return)

ตั้งแต่ วันที่ 4 มกราคม 2565 เป็นต้นไปใช้  SET PF&REIT TRI Index 21%  + FSTREI TRI Index adjusted with FX hedging cost 17% 
 + FSTREI TRI Index (THB) 3%  + AS51PROT Index adjusted with FX hedging cost 25.5%  + AS51PROT Index (THB) 4.5%  + 
TREITNTR Index adjusted with FX hedging cost 17%  + TREITNTR Index (THB) 3%  + HSI 33 Index adjusted with FX hedging 
cost 7.65%  + HSI 33 Index (THB) 1.35% 

ผลการดÎาเนินงานในอดีต มิได้เป็นสิ่งยืนยันถึงผลการดÎาเนินงานในอนาคต

บริหาร�วามÁสี่ย�ดoานสภาพ
�ลnอ�ไดoในหนั�สºอชีÊชวนฉบับ
Áต็ม www.principal.th



PRINCIPAL iPROPEN-SSF

สัดสnวนประÁภททรัพยrสินที่ล�ท»น
�าร�ระ�าย�ารล�ท»น % �อ� NAV

Real Estate - AUD 24.38

Real Estate - Domestic 21.51

Real Estate - JPY 17.54

Unit Trust - Real Estate - SGD 16.99

หุ้นสามัญ 5.19

Unit Trust - Real Estate - HKD 5.14

Infrastructure Fund 2.43

Unit Trust - Real Estate - EUR - Non Listed 2.05

บัญชีเงินฝากออมทรัพย์ 1.51

Exchange Traded Fund - Real Estate - US Dollar 0.99

Real Estate - HKD 0.97

Exchange Traded Fund - Real Estate - SG Dollar 0.54

อื่นๆ 0.50

�าร�ัดสรร�ารล�ท»นใน�ล»nมอ»ตสาห�รรม 5 อันดับแร�
หลั�ทรัพยrแย�ตาม�ล»nมอ»ตสาห�รรม % �อ� NAV

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์

87.32

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 4.26

UNIT TRUST 4.25

เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร 2.15

สินทรัพย์อื่น (รายการค้างรับ/ค้างจ่าย) 0.50

�าร�ัดสรร�ารล�ท»นในตnา�ประÁทศ 5 อันดับแร�
ประÁทศ % �อ� NAV

AUSTRALIA 28.40

THAILAND 24.44

JAPAN 17.79

SINGAPORE 17.12

HONG KONG 7.03

ที่มา:  30 พฤษภาคม 2568

�ารซºÊอหนnวยล�ท»น �าร�าย�ºนหนnวยล�ท»น
วันทÎา�ารซºÊอ : ทุกวันทÎาการ วันทÎา�าร�าย�ºน : ทุกวันทÎาการ

ÁวลาทÎา�าร : ตั้งแต่เวลาเริ่มทÎาการ
ถึงเวลา 12.00 น.

ÁวลาทÎา�าร : ตั้งแต่เวลาเริ่มทÎาการ
ถึงเวลา 12.00 น.

�ารซºÊอ�รัÊ�แร��ัÊนตÎ่า : 1,000.00 บาท �าร�าย�ºน�ัÊนตÎ่า : ไม่กÎาหนด

�ารซºÊอ�รัÊ�ถัดไป�ัÊนตÎ่า : 1,000.00 บาท ยอด��Áหลºอ�ัÊนตÎ่า ไม่กÎาหนด

ระยะÁวลา�ารรับÁ�ิน�nา�าย�ºน :

ประกาศ NAV T+1, คืนเงิน T+5 คือ5 วันทÎา
การหลังจากวันทÎารายการขายคืน

หมายเหตุ คืนเงิน T+5 คือ 5 วันทÎาการหลังจากวันทÎารายการขายคืน (ภายใน 5 วันทÎาการ นับจากวันคÎานวณ NAV)

�oอม¼ลÁชิ�สถิติ
Maximum Drawdown -24.74

Recovering Period N/A

FX Hedging 63.78

อัตราสnวนหม»นÁวียน�ารล�ท»น 69.99

Sharpe Ratio 2.73

Alpha -1.98

Beta 0.94

Tracking Error N/A

อาย»Áฉลี่ย�อ�ตราสารหนีÊ N/A

Yield to Maturity N/A�nาธรรมÁนียมที่Áรีย�Á�็บ�า��อ�ท»นรวม (% ตnอปี�อ� NAV)

�nาธรรมÁนียม ส¼�ส»ดไมnÁ�ิน Á�็บ�ริ�

�าร�ัด�าร 1.6050% 0.9635%

รวม�nาใชo�nาย 7.2900% 1.5900%

หมายเหตุ ข้อมูล 1 พ.ย. 66 - 31 ต.ค. 67  ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใด
ในทÎานองเดียวกันไว้แล้ว
ไม่รวมค่านายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่างๆที่เกิดขึ้นจากการซื้อขายหลักทรัพย์ และค่าใช้จ่ายภาษีตราสาร
หนี้ (ถ้ามี)
เพดานค่าใช้จ่ายอื่นๆและค่าใช้จ่ายรวมเป็นอัตราเฉพาะที่ประมาณการได้เท่านั้น ส่วนค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจริงเป็นอัตราที่
รวมทั้งที่ประมาณการได้และประมาณการไม่ได้

�nาธรรมÁนียมที่Áรีย�Á�็บ�า�ผ¼oถºอหนnวย (% �อ�ม¼ล�nาซºÊอ�าย)
�nาธรรมÁนียม ส¼�ส»ดไมnÁ�ิน Á�็บ�ริ�

�าร�าย 1.6050% ยกเว้น

�ารรับซºÊอ�ºน 1.0700% ยกเว้น

�ารสับÁปลี่ยนหนnวยล�ท»นÁ�oา 1.6050% ยกเว้น

�ารสับÁปลี่ยนหนnวยล�ท»นออ� 1.0700% ยกเว้น

�ารโอนหนnวย ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ ตามที่นายทะเบียนเรียกเก็บ

หมายเหตุ ค่าธรรมเนียมเป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดในทÎานองเดียวกันไว้แล้ว

ทรัพยrสินที่ล�ท»น 5 อันดับแร�
ชº่อทรัพยrสิน % �อ� NAV

Real Estate - AUD : GOODMAN GROUP : GMG AU 12.38

Unit Trust - Real Estate - SGD : Capital Mall Trust : CICT SP 4.80

Real Estate - Domestic : บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น 
จÎากัด(มหาชน) : WHART

4.58

Real Estate - Domestic : บริษัท เอก-ชัย ดิสทริบิวชั่นซิสเทม จÎากัด : 
AXTRART

4.19

Real Estate - Domestic : บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) 
จÎากัด (มหาชน) : FTREIT

4.02

Real Estate - US Dollar - Singapore Exchange 0.26



PRINCIPAL iPROPEN-SSF

�Îาอธิบาย
Maximum Drawdown เปอร์เซ็นต์ผลขาดทุนสูงสุดของกองทุนรวมในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง (หรือตั้งแต่จัดตั้งกองทุนกรณีที่ยังไม่ครบ 5 ปี) โดยวัดจากระดับ NAV ต่อหน่วยที่จุดสูงสุดไป
จนถึงจุดตÎ่าสุดในช่วงที่ NAV ต่อหน่วยปรับตัวลดลง ค่า Maximum Drawdown เป็นข้อมูลที่ช่วยให้ทราบถึงความเสี่ยงที่อาจจะขาดทุนจากการลงทุนในกองทุนรวม

Recovering Period ระยะเวลาการฟื้นตัว เพื่อเป็นข้อมูลให้ผู้ลงทุนทราบถึงระยะเวลาตั้งแต่การขาดทุนสูงสุดจนถึงระยะเวลาที่ฟื้นกลับมาที่เงินทุนเริ่มต้นใช้ระยะเวลานานเท่าใด

FX Hedging เปอร์เซ็นต์ของการลงทุนในสกุลเงินต่างประเทศที่มีการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

อัตราสnวนหม»นÁวียน�ารล�ท»น ความถี่ของการซื้อขายหลักทรัพย์ในพอร์ตกองทุนในช่วงเวลาใดช่วงเวลาหนึ่ง โดยคÎานวณจากมูลค่าที่ตÎ่ากว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อหลักทรัพย์กับ
ผลรวมของมูลค่าการขายหลักทรัพย์ของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 1 ปีหารด้วยมูลค่า NAV ของกองทุนรวมเฉลี่ยในรอบระยะเวลาเดียวกัน กองทุนรวมที่มีค่า portfolio turnover สูง บ่งชี้
ถึงการซื้อขายหลักทรัพย์บ่อยครั้งของผู้จัดการกองทุนและทÎาให้มีต้นทุนการซื้อขายหลักทรัพย์ที่สูง จึงต้องพิจารณาเปรียบเทียบกับผลการดÎาเนินงานของกองทุนรวมเพื่อประเมินความคุ้มค่า
ของการซื้อขายหลักทรัพย์ดังกล่าว

Sharpe Ratio อัตราส่วนระหว่างผลตอบแทนส่วนเพิ่มของกองทุนรวมเปรียบเทียบกับความเสี่ยงจากการลงทุน โดยคÎานวณจากผลต่างระหว่างอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมกับอัตราผล
ตอบแทนที่ปราศจากความเสี่ยง (risk-free rate) เปรียบเทียบกับค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (standard deviation) ของกองทุนรวม ค่า Sharpe Ratio สะท้อนถึงอัตราผลตอบแทนที่กองทุนรวม
ควรได้รับเพิ่มขึ้นเพื่อชดเชยกับความเสี่ยงที่กองทุนรวมรับมา โดยกองทุนรวมที่มีค่า Sharpe Ratio สูงกว่าจะเป็นกองทุนที่มีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการลงทุนที่ดีกว่า เนื่องจากได้รับผล
ตอบแทนส่วนเพิ่มที่สูงกว่าภายใต้ระดับความเสี่ยงเดียวกัน

Alpha ผลตอบแทนส่วนเกินของกองทุนรวมเมื่อเปรียบเทียบกับดัชนีชี้วัด (benchmark) โดยค่า Alpha ที่สูง หมายถึง กองทุนสามารถสร้างผลตอบแทนได้สูงกว่าดัชนีชี้วัด ซึ่งเป็นผลจาก
ประสิทธิภาพของผู้จัดการกองทุนในการคัดเลือกหรือหาจังหวะเข้าลงทุนในหลักทรัพย์ได้อย่างเหมาะสม

Beta ระดับและทิศทางการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของหลักทรัพย์ในพอร์ตการลงทุน โดยเปรียบเทียบกับอัตราการเปลี่ยนแปลงของตลาด Beta น้อยกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ใน
พอร์ตการลงทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนน้อยกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด Beta มากกว่า 1 แสดงว่า หลักทรัพย์ในพอร์ตการลง
ทุนมีการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนมากกว่าการเปลี่ยนแปลงของอัตราผลตอบแทนของกลุ่มหลักทรัพย์ของตลาด

Tracking Error อัตราผลตอบแทนของกองทุนมีประสิทธิภาพในการเลียนแบบดัชนีชี้วัด โดยหาก tracking error ตÎ่า หมายถึงกองทุนรวมมีประสิทธิภาพในการสร้างผลตอบแทนให้ใกล้เคียง
กับดัชนีชี้วัด กองทุนรวมที่มีค่า tracking error สูง จะมีอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยห่างจากดัชนีชี้วัดมากขึ้น

Yield to Maturity อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตราสารหนี้โดยถือจนครบกÎาหนดอายุ ซึ่งคÎานวณจากดอกเบี้ยที่จะได้รับในอนาคตตลอดอายุตราสารและเงินต้นที่จะได้รับคืน นÎามาคิด
ลดเป็นมูลค่าปัจจุบัน โดยใช้วัดอัตราผลตอบแทนของกองทุนรวมตราสารหนี้ คÎานวณจากค่าเฉลี่ยถ่วงนÎ้าหน้กของ Yield to Maturity ของตราสารหนี้แต่ละตัวที่กองทุนมีการลงทุน และเนื่อง
จาก Yield to Maturity มีหน่วยมาตรฐานเป็นเปอร์เซ็นต์ต่อปี จึงสามารถนÎาไปใช้เปรียบเทียบอัตราผลตอบแทนระหว่างกองทุนรวามตราสารหนี้ที่มีนโยบายถือครองตราสารหนี้จนครบ
กÎาหนดอายุและมีลักษณะการลงทุนที่ใกล้เคียงกันได้

บริษัทหลั�ทรัพยr�ัด�าร�อ�ท»น พรินซิÁพิล �Îา�ัด

Áล�ที่ 44 อา�ารธนา�ารซีไอÁอ็มบี ไทย ชัÊน 16 ถนนหลั�สวน แ�ว�ล»มพินี Á�ตปท»มวัน �ร»�Áทพฯ 10330 โทร (662) 686-9500 Áว็บไซตr: www.principal.th



 

1.   ความเส่ียงจากการกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(REITs) และ/หรือกองทนุรวม

โครงสร้างพ้ืนฐาน : ซึง่กองทุนดงักล่าวมคีวามเสีย่งในลกัษณะเดยีวกบัการลงทุนในธุรกจิอสงัหารมิทรพัยห์รอืโครงสรา้งพืน้ฐานโดยตรง เช่น 

ความเสีย่งจากความผนัแปรของค่าเช่าและอตัราการเช่า การเพิม่ขึน้ของภาษทีรพัยส์นิ การเปลีย่นแปลงของกฎหมายหรอืกฎระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้ง 

ความเสีย่งดา้นสิง่แวดลอ้ม ความเสีย่งจากภยัธรรมชาต ิค่าเสื่อมราคาของอาคารเมื่อเวลาผ่านไป และการเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้ เป็นตน้ รวมถงึ

ความเสีย่งจากการกระจุกตวัอาจทําใหม้คีวามผนัผวนมากกว่าการลงทุนทีก่ระจายการลงทุนในหลายอุตสาหกรรม 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง : ความเสี่ยงจากความผนัแปรของค่าเช่าและอตัราการเช่า การเพิ่มขึ้นของภาษีทรพัย์สนิ การเปลี่ยนแปลงของ

กฎหมายหรอืกฎระเบยีบที่เกี่ยวขอ้ง ความเสีย่งด้านสิง่แวดลอ้ม ความเสีย่งจากภยัธรรมชาต ิค่าเสื่อมราคาของอาคารเมื่อเวลาผ่านไป และการ

เพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบี้ย เป็นต้น รวมถงึความเสีย่งจากการกระจุกตวัอาจทําให้มคีวามผนัผวนมากกว่าการลงทุนที่กระจายการลงทุนในหลาย

อุตสาหกรรม 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้น:  กองทุนอาจไดร้บัผลกระทบจากความผนัผวนของรายไดจ้ากการดําเนินงานของทรพัยส์นิทีเ่ขา้ไปลงทุน ซึง่อาจทําให้

ความสามารถในการจ่ายเงนิปันผลลดลง 

แนวทางการบริหารความเส่ียง : กองทุนอาจไดร้บัผลกระทบจากความผนัผวนของรายไดจ้ากการดาํเนินงานของทรพัยส์นิทีเ่ขา้ไปลงทุน ซึง่อาจ

ทําใหค้วามสามารถในการจ่ายเงนิปันผลลดลง บรษิทัจดัการจะมกีารพจิารณาถงึรายละเอยีด โครงสรา้ง และการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ขา้ไปลงทุนในประเภททรพัยส์นิต่างๆ เพื่อลดความเสีย่งในสว่นน้ี 

2.   ความเส่ียงด้านตลาด (Market Risk) : ความเสีย่งทีเ่กดิจากการทีร่าคา หรอืผลตอบแทนของตราสารปรบัตวัขึน้ลง เน่ืองจากความผนัผวนของ

ปัจจยัต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง เช่น ภาวะเศรษฐกจิ สงัคม การเมอืง ภาวะตลาดเงนิ ตลาดทุน อตัราแลกเปลีย่น อตัราดอกเบีย้ เป็นตน้ 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง : อาจเกดิจากความผนัผวนของปัจจยัทางเศรษฐกจิหรอืภาวะตลาด เช่น ภาวะเศรษฐกจิ ภาวะอุตสาหกรรม การเมอืง 

ภาวะตลาดเงนิและตลาดทุน สภาพคล่องในตลาดเงนิ อตัราดอกเบีย้ ความผนัผวนของคา่เงนิ เป็นตน้ 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้น:  อาจส่งผลกระทบต่อราคาของตราสารทีก่องทุนลงทุนไว ้และส่งผลใหม้ลูค่าหน่วยลงทุนมคีวามผนัผวน 

      แนวทางการบริหารความเส่ียง : กองทุนจะวเิคราะหจ์ากขอ้มลูพืน้ฐานของตราสาร และภาวะของตลาด และพจิารณากระจายการลงทุนในตรา

สารต่าง ๆ แต่ละรายบรษิทั เพื่อกําหนดสดัสว่นการลงทุนทีเ่หมาะสมและสอดคลอ้งกบันโยบายการลงทุนของแต่ละกองทุน โดยคดัเลอืกตราสารที่

น่าสนใจลงทุน ตามปัจจยัพืน้ฐานและศกัยภาพของผูอ้อกตราสาร  โดยคาํนึงถงึภาวะเศรษฐกจิ  การเมอืง  และภาวะตลาดเงนิ และตลาดทุนซึง่อาจ

ส่งผลกระทบต่อการลงทุนในตราสารดงักล่าว 

3.   ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง (Liquidity Risk) : เป็นความเสีย่งทีเ่กดิจากการทีไ่ม่สามารถขายหน่วยลงทุน หรอืตราสารทีก่องทุนได ้

ลงทุนไวไ้ด ้เน่ืองจากกองทุน หรอืตราสารของกองทุนอสงัหารมิทรพัยม์สีภาพคลอ่งน้อย กองทุนจงึอาจขายหลกัทรพัยด์งักล่าวไม่ไดใ้น 

ช่วงเวลาทีต่อ้งการหรอือาจไม่ไดร้าคาตามทีต่อ้งการ 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง: อาจมกีารซื้อขายเปลีย่นมอืของหลกัทรพัยม์จํีานวนครัง้และปรมิาณน้อย 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้น: กองทุนอาจมคีวามเสีย่งทีไ่ม่สามารถขายหลกัทรพัยท์ีก่องทุนลงทุนไวห้รอืขายในราคาทีไ่ม่เหมาะสม ส่งผลใหผู้ล้งทุนอาจ

ขายคนืหน่วยลงทุนไม่ไดใ้นราคาหรอืตามระยะเวลาทีก่ําหนดไว ้

แนวทางการบริหารความเส่ียง : กองทุนจะพจิารณาคดัเลอืกหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์โดยเน้นสภาพคล่องเป็น สาํคญั โดย

คํานึงถงึปรมิาณการซื้อขายของกองทุนนัน้ เพื่อความคลอ่งตวัในการบรหิารกองทุน 

4.    ความเส่ียงทางธรุกิจ  (Business  Risk) และความเส่ียงจากความสามารถในการชาํระหน้ีของผู้ออกตราสาร (Credit  Risk) คอื  

ความเสีย่งทีเ่กดิจากการทีร่าคา หรอืผลตอบแทนของตราสารอาจเปลีย่นแปลงขึน้ลงจากปัจจยัภายในและภายนอกของผูอ้อกตราสาร เช่น ผลการ

ดําเนินงานของผูอ้อกตราสาร การบรหิารจดัการ ภาวะธุรกจิและอุตสาหกรรม เป็นตน้ รวมถงึความเสีย่งทีเ่กดิจากการทีผู่อ้อกตราสารหน้ีไม่

สามารถจ่ายคนืเงนิตน้ และหรอืดอกเบีย้ได ้ 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง: เกดิจากปัจจยัพื้นฐานทางธุรกจิ ฐานะการเงนิ และผลการดําเนินงานของบรษิทัที่ออกตราสารนัน้ ในกรณีที่บรษิทั

ประสบภาวะทีไ่ม่สามารถดําเนินธุรกจิไดต้ามปกตหิรอืประสบภาวะขาดทุน จะส่งผลใหม้ลูค่ายุตธิรรมของตราสารลดต่ําลง 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้น: ผูล้งทุนอาจไม่ไดร้บัการชําระคนืเงนิไดต้ามจํานวนทีค่าดหวงัไว ้รวมถงึอาจสญูเสยีเงนิลงทุนได ้

แนวทางการบริหารความเส่ียง :  กองทุนจะวเิคราะหแ์ละประเมนิคณุภาพของตราสารก่อนการลงทุน  โดยการวเิคราะหแ์ละประเมนิปัจจยัทีม่ี

ผลกระทบ เช่น ภาวะเศรษฐกจิ การเมอืง ภาวะการลงทุน ภาวะอุตสาหกรรม รวมทัง้ปัจจยัพืน้ฐานของตราสาร เพื่อใหม้ัน่ใจในคุณภาพของตราสาร

ทีก่องทุนจะพจิารณาลงทุน และบรษิทัจดัการจะตดิตามผลประกอบการและฐานะการเงนิของบรษิทัผูอ้อกตราสารอย่างสมํ่าเสมอ ทัง้น้ี วธิกีารและ

ความถีใ่นการวเิคราะหข์องตราสารจะแตกต่างกนัไปตามลกัษณะและ คณุภาพของตราสาร โดยบรษิทัจดัการจะคดัเลอืกตราสารทีล่งทุนให้

สอดคลอ้งกบันโยบายการลงทุนของกองทุน 

ความเส่ียงและแนวทางการบริหารความเส่ียงในการลงทุนของกองทุนรวม 



5.    ความเส่ียงของประเทศท่ีลงทนุ (Country Risk) :  เน่ืองจากกองทุนอาจจะลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุน หรอืตราสารของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยใ์นต่างประเทศ กองทุนจงึมคีวามเสีย่งของประเทศทีล่งทุน เช่น การเปลีย่นแปลงของปัจจยัพืน้ฐาน สภาวะทางเศรษฐกจิ การเมอืง 

ค่าเงนิ และนโยบายต่างประเทศ โดยปัจจยัเหลา่น้ีอาจมผีลกระทบต่อราคาหน่วยลงทุน หรอืหลกัทรพัยท์ีก่องทุนลงทุน 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง: การเปลีย่นแปลงในประเทศทีก่องทุนเขา้ไปลงทุน เช่น การเปลีย่นแปลงผูบ้รหิาร การเปลีย่นแปลงนโยบายทางดา้น

เศรษฐกจิและการเมอืง หรอืสาเหตุอื่น ๆ 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้น: การเปลีย่นแปลงของปัจจยัดงักล่าวอาจส่งผลให้ราคาตราสารทีก่องทุนลงทุนปรบัลดลงและทําให้มลูค่าทรพัยส์นิสุทธขิอง

กองทุนลดลง หากมผีลกระทบทีเ่กดิจากการเปลีย่นแปลงในภูมภิาคหรอืประเทศดงักล่าว กอ็าจส่งผลใหผู้ล้งทุนสญูเสยีเงนิลงทุนจํานวนมาก 

      แนวทางการบริหารความเส่ียง : กองทุนไดม้กีารวเิคราะหค์วามเสีย่งทางดา้นปัจจยัพืน้ฐาน สภาวะทางเศรษฐกจิ การเมอืง คา่เงนิ และนโยบาย

ต่างประเทศ ของประเทศทีล่งทุนอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อลดความเสีย่งในส่วนน้ี 

6. ความเส่ียงของอตัราแลกเปลี่ยน (Currency Risk) : หมายถงึ การเปลีย่นแปลง ของอตัราแลกเปลีย่นมผีลกระทบต่อมลูค่าของหน่วยลงทุน เช่น 

กองทุนรวมลงทุนดว้ยสกุลเงนิดอลลาร ์ในช่วงทีเ่งนิบาทอ่อน แต่ขายทํากาํไรในช่วงทีบ่าทแขง็ กองทุนรวมจะไดเ้งนิบาทกลบัมาน้อยลง ในทางกลบักนั

หากกองทุนรวมลงทุนในช่วงทีบ่าทแขง็และขายทํากําไรในช่วงทีบ่าทอ่อน กอ็าจไดผ้ลตอบแทนมากขึน้กวา่เดมิดว้ยเช่นกนั ดงันัน้ การป้องกนัความ

เสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นจงึเป็นเครื่องมอืสาํคญัในการบรหิารความเสีย่งจากดงักล่าว ซึง่ทําไดด้งัต่อไปน้ี 

- ป้องกนัความเส่ียงทัง้หมด/หรือเกอืบทัง้หมด : ผูล้งทุนไมม่คีวามเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 

- ป้องกนัความเส่ียงบางส่วน โดยต้องระบุสดัส่วนการป้องกนัความเส่ียงไวอ้ยา่งชดัเจน : ผูล้งทุนอาจมคีวามเสีย่งจาก  

  อตัราแลกเปลีย่น 

- อาจป้องกนัความเส่ียงตามดลุยพินิจของผู้จดัการกองทุนรวม : ผูล้งทุนอาจมคีวามเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น เน่ืองจาก 

  การป้องกนัความเสีย่งขึน้อยูก่บัดุลยพนิิจของผูจ้ดัการกองทุนรวมในการพจิารณาวา่จะป้องกนัความเสีย่งหรอืไม ่

- ไมป้่องกนัความเส่ียงเลย: ผูล้งทุนมคีวามเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 

เน่ืองจากกองทุนมนีโยบายเน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุน หรอืตราสารในต่างประเทศ ซึ่งตอ้งลงทุนเป็นสกุลเงนิต่างประเทศ จงึเป็นความเสีย่ง

ของค่าเงนิที่เกดิจากการลงทุน ตวัอย่างเช่น ถ้าค่าเงนิต่างประเทศที่ลงทุนอ่อนค่า มูลค่าหน่วยลงทุน (NAV) ของกองทุนจะลดลง ดงันัน้ ผูล้งทุนอาจ

ไดร้บักําไร หรอืขาดทุนจากการเคลื่อนไหวของเงนิตราต่างประเทศทีล่งทุนได ้

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง: ความเสีย่งที่เกิดจากการลงทุนที่อาจประสบกบัความผนัผวนของอตัราแลกเปลี่ยนในรูปเงนิบาทหากค่าตราสารสกุล

ต่างประเทศมกีารเปลีย่นแปลง 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้น: อาจทําใหผู้ล้งทุนไดร้บัเงนิคนืต่ํากว่าเงนิลงทุนเริม่แรกหรอืขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่นได ้

แนวทางการบริหารความเส่ียง 

กองทุนอาจลงทุนในสญัญาซื้อขายลว่งหน้า (Derivative) หรอืเครื่องมอืป้องกนัความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่นตามความเหมาะสม โดยจะใชก้าร

วเิคราะหปั์จจยัทางเศรษฐกจิ การเงนิ การคลงั เพื่อคาดการณ์ทศิทางอตัราแลกเปลีย่น เพื่อลดความเสีย่งในสว่นน้ี 

7.    ความเส่ียงจากการทาํสญัญาซือ้ขายลว่งหน้า (Derivatives Risk) : สญัญาซื้อขายลว่งหน้าบางประเภทอาจมกีารขึน้ลงผนัผวน (Volatile) 

มากกวา่หลกัทรพัยพ์ืน้ฐาน ดงันัน้ หากกองทุนมกีารลงทุนในสญัญาซื้อขายลว่งหน้าดงักลา่วย่อมทําใหส้นิทรพัยม์คีวามผนัผวนมากกว่าการลงทุน

ในหลกัทรพัยพ์ืน้ฐาน (Underlying Security) 

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง: กองทุนอาจลงทุนในสญัญาซื้อขายล่วงหน้าเพื่อป้องกนัความเสีย่ง 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้น: อาจทําใหส้นิทรพัยข์องกองมคีวามผนัผวน (Volatile) มากกว่าการลงทุนในหลกัทรพัยอ์า้งองิ (Underlying Security) 

แนวทางการบริหารความเส่ียง : กองทุนจะกําหนดกลยุทธใ์นการบรหิารจดัการความเสีย่งทีเ่หมาะสม และตรวจวดั ตดิตามความเสีย่ง และ

รายงานต่อคณะกรรมการลงทุน เพื่อใหม้รีะบบทีเ่หมาะสมในการบรหิารความเสยีงจากการลงทุนในตราสารอนุพนัธ ์เพื่อลดความเสีย่งในสว่นน้ี 

และในกรณีทีก่องทุนลงทุนในต่างประเทศกองทุนอาจลงทุนในสญัญาซื้อขายลว่งหน้าทีม่ตีวัแปรเป็นอตัราแลกเปลีย่น โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อลด

ความเสีย่งในส่วนน้ี ทัง้น้ี การป้องกนัความเสีย่งดงักลา่ว อาจทําใหก้องทุนเสยีโอกาสทีจ่ะไดร้บัผลตอบแทนทีเ่พิม่ขึน้ หากอตัราแลกเปลีย่นมกีาร

เปลีย่นแปลงไปในทางตรงขา้มกบัทีก่องทุนคาดการณ์ไว ้อยา่งไรกต็าม กองทุนยงัคงมคีวามเสีย่งจากการทีคู่่สญัญาไม่ปฏบิตัติามสญัญาดงักลา่ว 

ดงันัน้ เพื่อลดความเสีย่งดงักล่าวกองทุนจะทําธุรกรรมดงักลา่วกบัธนาคารทีม่กีฎหมายเฉพาะจดัตัง้ขึน้ หรอืธนาคารพาณชิย ์

8.    ความเส่ียงจากการลงทุนในตราสารท่ีมีลกัษณะของสญัญาซือ้ขายล่วงหน้าแฝง (Structured Note Risk) : เป็นความเสีย่งทีเ่กดิจาการ

คาดการณ์ทศิทางของสนิทรพัยห์รอืตวัแปรอา้งองิผดิพลาด หรอืเกดิความผนัผวนของสนิทรพัยห์รอืตวัแปรอา้งองิ ทําใหไ้ดร้บัผลตอบแทนตามที่

คาดหวงั และเกดิจากการทีต่ราสารประเภทน้ีสว่นใหญ่ไม่สามารถโอนเปลีย่นมอืได ้

โอกาสท่ีจะเกิดความเส่ียง: ตราสารที่มลีกัษณะของสญัญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง อาจจะมกีารขึน้ลงที่ผนัผวนมากกวา่หลกัทรพัยพ์ืน้ฐาน ดงันัน้ หาก

กองทุนมกีารลงทุนในหลกัทรพัยด์งักล่าว ย่อมทําใหส้นิทรพัยส์ุทธมิคีวามผนัผวนมากกว่าการลงทุนในหลกัทรพัยพ์ืน้ฐาน 

ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้น: กองทุนอาจขาดทุนจากการลงทุนในส่วนของตราสารที่มลีกัษณะของสญัญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง ส่งผลให้ผลการดําเนิน

โดยรวมของกองทุนไม่เป็นไปตามเป้าหมาย 



แนวทางการบริหารความเส่ียง : กองทุนจะพจิารณาคดัเลอืกลงทุนในตราสารทีม่ลีกัษณะของสญัญาซื้อขายลว่งหน้าแฝงทีอ่อกโดยบรษิทั หรอื

สถาบนัการเงนิทีม่คีวามมัน่คงสงู และกองทุนสามารถไถ่ถอนตราสารดงักลา่วก่อนครบกําหนดอายุตราสารเมื่อรอ้งขอได ้รวมทัง้วเิคราะหแ์ละ

ควบคมุระดบัความเสีย่งทีเ่กดิจากความผนัผวนของสนิทรพัยอ์า้งองิ ใหอ้ยู่ในระดบัทีเ่หมาะสม 
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