
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Principal Update: 8 March 2024 
By Investment Strategy – Principal Asset Management 

แนะน ำเพ่ิมกองทุน PRINCIPAL GREITs ในพอรต์ 
เตรียมรบัประโยชน์จำก Fed ลดดอกเบีย้กลำงปี  

• บลจ.พรินซิเพิลเลง็เหน็ถึงโอกำสกำรลงทุนในกองทุนรวมอสงัหำฯทัว่โลก (Global REITs) จำกแนวโน้มกำรลดดอกเบีย้ของ
ธนำคำรกลำงทัว่โลกโดยเฉพำะ Fed ในช่วงกลำงปีน้ี, ในขณะท่ี ระดบั Valuation ยงัไม่แพง และ Dividend Yield อยูใ่น
ระดบัสูง แนะน ำเพ่ิมสดัส่วน PRINCIPAL GREITs ในพอรต์อ้ำงอิงตำมระดบัควำมเส่ียงท่ีนักลงทุนรบัได ้(รปูท่ี 1) 

• หลงัจากการแพร่ระบาดของ Covid-19 เริม่คลีค่ลาย Fed เพิม่อตัราดอกเบีย้อย่างต่อเนื่องเพื่อตอ่สูก้บัเงนิเฟ้อ ตัง้แต่ในช่วงตน้ปี 2022 
ส่งผลใหส้นิทรพัยป์ระเภท REITs ปรบัลดลงทัว่โลก (โดยปกตผิลการด าเนินงานของสนิทรพัย์ประเภทนี้จะแปรผกผนักบัอตัราดอกเบีย้) 
อย่างไรกต็ามสิง่ที ่Fed และตลาดคาดการณ์ในตอนน้ีคอื ดอกเบีย้สหรฐัจะปรบัลดลงไดป้ระมาณ 3 ครัง้ ครัง้ละ 0.25% โดยเริม่ตัง้แต่
ในช่วงกลางปีนี้ หมายความว่า Global REITs มแีนวโน้ม outperform ในปีนี้ อกีทัง้ขอ้มลูในอดตี (รปูที2่) บ่งชีว้่า Global REITs จะ 
Outperform ตลาดหุน้ และใหผ้ลตอนแทนโดยเฉลีย่ทีส่งู หลงัจาก Fed ขึน้อตัราดอกเบีย้จนถงึจุดสงูสุด  

• นอกจากนี้ Global REITs ม ีValuation ทีไ่ม่แพง โดยม ีForward P/B อยูท่ีค่่าเฉลีย่เท่านัน้ และม ีExpected Dividend Yield อยู่ใน
ระดบัสงูทีป่ระมาณ 4.5% 

• PRINCIPAL GREITs ลงทุนในกองทุนหลกั 2 กองทุน คอื  Global Property Securities Fund จาก Principal Asset Management 
ซึง่ไดร้บัการจดัอนัดบั Morningstar 4 ดาว และ iShares Global REIT ETF โดยทมีการลงทุนจะผสมสดัส่วนเพื่อใหเ้หมาะสมกบัมุมมอง
ตลาดภายใตเ้กณฑฯ์ (ในปัจจุบนัอยู่ทีร่ะดบัประมาณ 55% และ 45% ตามล าดบั) เพื่อการกระจายความเสีย่ง โดยทัง้ 2 กองทุนมี
นโยบายทีเ่น้นลงทุนในสนิทรพัยป์ระเภท Global REITs เหมอืนกนั 

• PRINCIPAL GREITs: สามารถอ่านรายละเอยีด Fund Fact Sheet เพิม่เตมิไดท้ี ่ 
https://www.principal.th/sites/default/files/fund-documents/Thailand%20Site/th_PRINCIPAL_GREITs_FFS.pdf 

 
พอรต์กำรลงทุนแนะน ำตำมระดบัควำมเส่ียง (รปูภำพท่ี 1) 

 

Source: Principal as of 8 March 2024 

 

 

 

 

https://www.principal.th/sites/default/files/fund-documents/Thailand%20Site/th_PRINCIPAL_GREITs_FFS.pdf


 

Global REITs มีแนวโน้ม outperform หลงั Fed ส้ินสุดกำรขึ้นดอกเบีย้ (รปูภำพท่ี 2) 

 
Source: FactSet, Principal Real Estate. Returns data is showing FTSE EPRA/NAREIT Developed index (global REITs) average cumulative total returns and excess returns over the MSCI World 
(global equities) and FTSE NAREIT Equity REITs (U.S. REITs) over the S&P 500 (U.S. equities) during the last 7 periods of rising real yields (an increase of at least 75 bps represented by the U.S. 
10-year TIPS) and during the 12 months after the peak of the rising rate period. Past performance does not guarantee future results. Indices are unmanaged and do not take into account fees, 
expenses, and transaction costs and it is not possible to invest in an index. Data as of December 31, 2023.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษทัหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน พรินซิเพิล จ ำกดั 
44 อาคาร ธนาคารซไีอเอม็บ ีไทย ชัน้16 ถ. หลงัสวน แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 โทร ) .02(  686-9595 โทรสาร ) .02 ( 657-3167  
Website www.principal.th 

ค ำเตือน: Principal Asset Allocation Plan เป็นบรกิารการแนะน าการจดัพอร์ตการลงทุนแบบการกระจายการลงทุนไปในสนิทรพัยต์่าง ๆ  (Asset Allocation) ตามระดบัความเสีย่ง
ในการลงทุนของผูล้งทุน โดยเป็นการพจิารณาและประเมนิภาวะการลงทุน เพื่อการสรา้งและปรบัพอรต์อย่างสมดุล และอาจจะพจิารณาและน าเสนอการปรบัเปลีย่นสดัสว่นการลงทุน
หรอืปรบัพอร์ตลงทุนเป็นรายเดอืน เพื่อให้มัน่ใจได้ว่าพอร์ตการลงทุนมกีารกระจายความเสีย่งอย่างเหมาะสมและสอดรบักบัภาวะการลงทุน เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของราคาที่
เปลี่ยนไปตามภาวะตลาดส่งผลใหส้ดัส่วนของแต่ละสนิทรพัยท์ี่ลงทุนมกีารปรบัเปลีย่นไปจากสดัส่วนการลงทุนที่เหมาะสม อาจท าให้พอรต์การลงทุนมคีวามเสีย่งสงูหรอืต ่าไปกว่าที่
ควรจะเป็น เพื่อใหส้ดัส่วนการลงทุนเขา้สู่สดัส่วนการลงทุนทีเ่หมาะสม Principal Asset Allocation Plan เป็นเพยีงค าแนะน าของ บรษิทัจดัการ ผูล้งทุนอาจ ไม่ไดร้บัผลตอบแทนตาม
คาดหวงั ทัง้นี้ ผูล้งทุนควรท าความ เขา้ใจการจดัสรรการลงทุน (Basic Asset Allocation) ตามค าแนะน าของส านักงาน ก.ล.ต. 

พอร์ตการลงทุนดงักล่าวเป็นเพยีงการประมาณการสดัส่วนการลงทุน ซึ่งสามารถเปลี่ยนแปลงได้เมื่อลงทุนจรงิ ขึน้อยู่กบัสภาพตลาด การลงทุนและโอกาสการลงทุนในแต่ละขณะ 
ทัง้นี้ ประมาณการสดัส่วนการลงทุน ไม่ใช่การรบัประกนัหรอืยนืยนัถงึผลตอบแทนในอนาคต/ ผูล้งทุนควรท าความเขา้ใจลกัษณะสนิค้า (กองทุน) เงื่อนไข ผลตอบแทน และความ
เสีย่งก่อนตดัสนิใจลงทุน 

ค าอธบิายประกอบ Clients’ Portfolio Model 5 พอรต์ลงทุนแนะน า  

ส าหรบัผูล้งทุนทีม่รีะดบัความเสีย่ง “ปานกลางค่อนขา้งสงู” แนะน าพอรต์การลงทุน “Income”  

ส าหรบัผูล้งทุนทีม่รีะดบัความเสีย่ง “สงู” ท่านสามารถลงทุนในพอรต์การลงทุน “Income” และ “Balance” 

ส าหรบัผูล้งทุนทีม่รีะดบัความเสีย่ง “สงูมาก” ท่านสามารถลงทุนในพอรต์การลงทุน “Income”, “Balance”, “Growth”, “Active Growth” และ “Global Growth” 

ทัง้นี้หากท่านผูล้งทุนมคีวามประสงคจ์ะลงทุนในพอรต์ลงทุนทีม่รีะดบัความเสีย่งสงูกว่าระดบัความเสีย่งการลงทุนของท่าน ท่านจะตอ้ง “ยืนยนั” รบัทราบความเสีย่งของพอรต์ลงทุนที่
ท่านไดเ้ลอืกลงทุน 

ผู้ลงทุนควรท าความเขา้ใจลกัษณะสนิค้า (กองทุน) เงื่อนไข ผลตอบแทน และ ความเสี่ยงก่อนตดัสนิใจลงทุน / PRINCIPAL GREITs กองทุนนี้ลงทุนกระจุกตวัในกลุ่มอุตสาหกรรมอสงัหารมิทรพัย์ 
(Property Sector Fund) ดงันัน้หากมปัีจจยัลบทีส่่งผลกระทบต่อการลงทุนดงักล่าว ผูล้งทุนอาจสญูเสยีเงนิลงทุนจ านวนมาก/ PRINCIPAL GREITs, PRINCIPAL GQE, PRINCIPAL GHEALTH และ 
PRINCIPAL GESG กองทุนรวมนี้ลงทุนกระจุกตวัในประเทศสหรฐัอเมรกิา ผู้ลงทุนจงึควรพจิารณาการกระจายความเสี่ยงของพอรต์การลงทุนโดยรวมของตนเองด้วย / PRINCIPAL GOPP กองทุน
หลกัลงทุนกระจุกตัวในอเมริกาเหนือ ผู้ลงทุนจึงควรพิจารณาการกระจายความเสี่ยงของพอร์ตการลงทุนโดยรวมของตนเองด้วย /  PRINCIPAL GHEALTH กองทุนนี้ลงทุนกระจุกตัวในหมวด
อุตสาหกรรม Healthcare ผูล้งทุนอาจสญูเสยีเงนิลงทุนจ านวนมาก/  PRINCIPAL GESG มไิดอ้ยู่ภายใต้ขอ้ก าหนดว่าด้วยการเปิดเผยขอ้มูลด้านความยัง่ยนื การบรหิารจดัการและการจดัท ารายงาน
ของกองทุนรวมเช่นเดยีวกบั SRI Fund / PRINCIPAL VNEQ ลงทุนกระจุกตวัในประเทศเวยีดนาม ผูล้งทุนจงึควรพจิารณาการกระจายความเสีย่งของพอรต์การลงทุนโดยรวมของตนเองดว้ย / บรษิทั
จดัการใช้สญัญาซื้อขายล่วงหน้าเพื่อเป็นเครื่องมือในการป้องกันความเสี่ยงด้านอัตราแลกเปลี่ยนของกองทุน (Hedging) ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้จดัการกองทุน / กองทุนมีนโยบายลงทุนใน
ต่างประเทศ กองทุนอาจมคีวามเสี่ยงดา้นอตัราแลกเปลีย่น ผู้ลงทุนอาจขาดทุนหรอืได้รบัก าไร จากอตัราแลกเปลี่ยน/หรอืได้รบัเงนิคนืต ่ากว่าทุนเริม่แรกได้ / ผู้ลงทุนควรศกึษาผลการด าเนินงานของ
หน่วยลงทุนแต่ละชนิดของกองทุนใน https://www.principal.th/th/mutual-fundth ก่อนตดัสนิใจลงทุน / Morning Star Copyright @ 2024 บรษิทั มอรน์ิ่งสตาร ์รเีสรชิ ์ประเทศไทย สงวนลขิสทิธ ิขอ้มลู
ที่ประกอบในเอกสารนี้ : (1) เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทัมอร์นิ่งสตาร์ และ/หรอื ผู้ให้บรกิารขอ้มูล (2) บรษิทัขอสงวนสทิธิใ์นการท าซ ้า หรอืเผยแพร่ (3) บรษิทัขอสงวนสทิธิท์ี่จะไม่รบัผดิชอบต่อความ
ถูกตอ้ง ครบถว้น และความเสยีหายต่างๆ ทีเ่กดิขึน้ทุกกรณีจากการน าขอ้มลูไปใชอ้า้งองิ ผลการด าเนินงานในอดตีมไิดเ้ป็นสิง่ยนืยนัถงึผลการด าเนินงานในอนาคต 

http://www.principal.th/



