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ที่ PFRD 008/2568 

  วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2568 

เรื่อง การเผยแพร่เอกสารสรุปค าถามและค าตอบจากการจดัการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 
2568 ของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

อ้างถึง  รายงานข้อมูลส าหรับการจัดการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2568 ของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) ลงวนัท่ี 9 เมษายน 2568  

ตามที่บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน พรินซิเพิล จ ากัด (“บริษัทจดัการ”) ในฐานะบรษิัทจดัการของกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี  ้ชื่อย่อ “TNPF” (“กองทุนรวม”) ไดด้  าเนินการจดัส่งรายงานขอ้มลูส าหรบัการจดัการ
ส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2568 ของกองทุนรวมใหแ้ก่ผู้ถือหน่วยลงทุน เมื่อวันที่ 9 เมษายน 
2568 และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมมายงับริษัทจดัการได ้ตัง้แต่วนัที่ 9 เมษายน 2568 
ถึงวนัท่ี 30 เมษายน 2568 ดงัอา้งถึงขา้งตน้นัน้ 

 บริษัทจัดการขอแจง้ใหท้ราบว่า บริษัทจัดการได้รวบรวมค าถามและขอ้เสนอแนะจากผูถื้อหน่วยลงทุน และจดัท า
สรุปประเด็นส าคัญในลักษณะค าถามและค าตอบจากการจัดการส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 
2568 ของกองทุนรวม โดยได้เผยแพร่เอกสารสรุปค าถามและค าตอบดังกล่าว ไว้บนเว็บไซต์ของบริษัทจัดการที่  
www.principal.th โดยผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถตรวจสอบขอ้มลูไดต้ัง้แต่บดันีเ้ป็นตน้ไป 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

  ขอแสดงความนบัถือ  

                                                             
  (นายเกรียงศกัดิ์ มลูแกว้) 

   ผูม้ีอ  านาจรายงานสารสนเทศ 
 
 
 
 
 
ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พ่ือการลงทนุอสงัหาริมทรพัย ์
โทรศพัท ์0-2686-9525 

http://www.principal.th/
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เร่ือง สรุปประเด็นค ำถำมและค ำตอบส ำหรับผู้ถือหน่วยลงทุนจำกกำรจัดกำรสื่อสำรสองทำง (Two-way 
Communication) ประจ ำปี 2568 ของกองทุนรวมอสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำตรีนิตี ้(TNPF) 

  
ตามที่บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ พรินซิเพิล จ ากัด (“บรษิัทจดัการ”)  ในฐานะบริษัทจดัการของกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี ้ชื่อย่อ “TNPF” (“กองทุนรวม”) ไดด้  าเนินการจดัส่งรายงานขอ้มลูส าหรบัการจดัการ
ส่ือสารสองทาง (Two-way Communication) ประจ าปี 2568 ของกองทุนรวมใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน เมื่อวันที่ 9 เมษายน 
2568 และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถสอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมมายงับริษัทจดัการได ้ตัง้แต่วนัที่ 9 เมษายน 2568 
ถึงวนัท่ี 30 เมษายน 2568 นัน้ 
 
 ในการนี ้บริษัทจดัการไดร้วบรวมค าถามและขอ้เสนอแนะจากผูถื้อหน่วยลงทุน และจดัท าสรุปประเด็นส าคญัใน
ลกัษณะค าถามและค าตอบจากการจดัการส่ือสารสองทางดงักล่าว โดยมีรายละเอียด ดงันี ้    
 
ค ำถำมจำกผู้ถือหน่วยลงทนุ 
 
ค ำถำมที ่1: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยชวลิต ลือกิตินันท ์ถำมว่ำ “ท ำไมสิทธิกำรตัดสินใจให้ผู้ใดเช่ำด้วยเงือ่นไข

อย่ำงไรจึงเป็นของบลจ. ทีถู่กต้องควรให้ผู้ถือหน่วยลงทุนได้เป็นผู้ตัดสินใจ ถ้ำผู้ถือหน่วยลงทุน
เคยมอบสิทธิกำรตัดสินใจนีใ้ห้บลจ.ไป ก็ขอเสนอให้บลจ.คืนสิทธิให้กับผู้ถือหน่วยลงทุน”  

 
ค าตอบ : ผูถื้อหน่วยลงทุนทุกท่าน ยงัคงมีสิทธิ หนา้ที่ตามหนงัสือชีช้วนของกองทุนรวมฯ ทุกประการ ทัง้นี ้ในการ

บริหารจดัการกองทุนฯที่ผ่านมานัน้ ผูถื้อหน่วยลงทุนไดม้ีมติให้ขยายระยะเวลาสญัญาเช่ากับผูเ้ช่าเดิม
เป็นการชั่วคราว เพื่อให้บริษัทจดัการด าเนินการเปิดประมลูสรรหาผูซ้ือ้หรือผูเ้ช่าทรพัยสิ์นรายใหม่ และ
เพื่อมิใหก้องทนุรวมขาดรายไดจ้ากค่าเช่าในระหว่างเปิดประมูล หากไดร้บัขอ้เสนอซือ้ทรพัยสิ์นหรือเชา่
ทรัพยสิ์นระยะยาวอย่างเป็นทางการ บริษัทจัดการจะด าเนินการจัดประชุมผู้ถือหน่วยลงทุนเพื่อน า
ขอ้เสนอและเงื่อนไขดงักล่าวใหก้บัผูถื้อหน่วยลงทนุเพื่อลงมติพิจารณาอนมุตัิต่อไป 

  
ค ำถำมที ่2: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยชวลิต ลือกิตินันท ์ถำมว่ำ “ กำรทีเ่ร่ิมต้น เจ้ำของทรัพยส์ินได้น ำทรัพยส์นิ

มำขำยให้กับกองทุน ได้รับเงินก้อนใหญ่จำกผู้ลงทุนไปแล้ว เม่ือเจ้ำของทรัพยส์ินได้มำเช่ำ
ด ำเนินงำนต่อก็ตอ้งจ่ำยค่ำเช่ำทีส่มเหตุสมผลคือผู้ลงทุนต้องไดรั้บประโยชนจ์ำกคำ่เช่ำ ช่วงทีโ่ค
วิดระบำดน้ันยอมรับว่ำเป็นปัญหำกระทบกับผู้เชำ่จึงจ ำเป็นตอ้งลดค่ำเช่ำลง แต่หลังจำกจบกำร
ระบำดทุกๆกองทุนอสังหำฯและกองรีทในเมืองไทยต่ำงก็กลับมำด ำเนินงำนต่อได้เหมือนเดิม
โดยผู้ถือหน่วยลงทุนต่ำงก็ได้รับผลประโยชนจ์ำกค่ำเช่ำจำกทุกๆกองทุนเช่นเดียวกันกอ่นหน้ำ
กำรระบำดต่อเน่ืองมำหลำยปีแล้ว แต่บลจ.พรินซิเพิล กลับให้เจ้ำของเดิมเช่ำต่อด้วยค่ำเช่ำที่
ต ่ำมำกจนไม่มีเงินเหลือพอทีจ่ะจ่ำยผลประโยชนใ์ดให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนแต่เพียงพอทีจ่ะจ่ำย
ค่ำด ำเนินกำรทุกอย่ำงให้กับบลจ.ตลอดมำ ช่วงแรกกำรที่ยังคิดค่ำเช่ำต ่ำเป็นกำรให้ผู้เช่ำได้
ปรับตัว แต่บลจ.กลับขยำยเวลำท ำแบบเดิมมำจนถึงปัจจุบัน กำรปรับเพิ่มค่ำเช่ำที่ได้ท ำก็ไม่
เพียงพอที่จะน ำมำแบ่งให้กับผู้ถือหน่วยลงทุนอยู่ดี กำรกระท ำเช่นนี้เสมือนกำรร่วมมือกัน
ระหว่ำงเจ้ำของทรัพยส์ินเดิมกับบลจ.เพื่อประโยชนก์ันเพียงสองฝ่ำย ท ำให้เกิดควำมเสียหำย
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กับผู้ถือหน่วยลงทุนมำหลำยปี ในฐำนะผู้ถือหน่วยลงทุนขอเสนอว่ำ ถ้ำไม่สำมำรถหำผู้เช่ำที่
จ่ำยค่ำเช่ำในรำคำที่เหมำะสมได้ก็ไม่ควรให้เจ้ำของเดิมหรือรำยใดเช่ำเลย จะอ้ำงว่ำกองทุน
เสียหำยไม่ได้เพรำะกองทุนจัดตั้งขึน้เพื่อประโยชนข์องผู้ถือหน่วยลงทุนเป็นหลัก บลจ.มีหน้ำที่
ต้องช่วยดูแล ถ้ำบลจ.ยังคงด ำเนินกำรต่อในแบบเดิมจะเป็นกำรขำดธรรมำภิบำล เข้ำใจว่ำ
บลจ.พรินซิเพิลอยู่ในเครือข่ำยบริษัทระดับโลก จึงขอให้บลจ.พิจำรณำแก้ขปัญหำนีโ้ดยด่วน”  

 
ค าตอบ: บรษิัทจดัการไดดู้แลและบริหารจดัการกองทุนรวมดว้ยความซื่อสตัยส์จุริต โดยใชค้วามรู ้ความสามารถ 

และความช านาญ รวมทั้งดว้ยความเอาใจใส่ และระมัดระวังตามมาตรฐานหรือเยี่ยงผูม้ีวิชาชีพ เพื่อ
ประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหน่วยลงทุนทัง้ปวง ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทน. 36/2562 
เรื่อง การจดัการกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์ลงวนัท่ี 25 เมษายน 2562 อย่างเครง่ครดั  

 
ในการบริหารจดัการกองทนุที่ผ่านมา ในกรณีที่เป็นการพิจารณาเขา้ท าสญัญาเช่าที่มีก าหนดระยะเวลา
การเช่าเกินกว่า 3 ปี บริษัทจดัการก็จะเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อพิจารณาอนุมตัิการเขา้ท า
สญัญาเช่าดงักล่าว ทัง้นี ้ในช่วงสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (โควิด-19) 
ที่ผ่านมา บริษัทจัดการมีความจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลพินิจในการพิจารณาขยายสัญญาเช่าออกไปชั่วคราว 
เนื่องจากในขณะนัน้ บริษัทจดัการมีทางเลือก 2 ทาง คือ ปิดกิจการไม่ใชท้รพัยสิ์น หรือใหเ้ช่าระยะสัน้ 1 
ปี ส าหรบักรณีที่กองทุนรวมจะด าเนินการใหเ้ช่าเองโดยตรง กองทุนรวมจะสามารถด าเนินการไดเ้ฉพาะ
ส่วนพืน้ท่ีคา้ปลีกเท่านัน้ แต่ในส่วนของโรงแรมกองทนุรวมไม่สามารถด าเนินการเองไดเ้นื่องจากขอ้จ ากดั
ทางกฎหมาย แมว้่าภายหลงัจากสถานการณก์ารแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (โควิด-
19)จะคล่ีคลายลง แต่สภาพทรพัยสิ์นของกองทนุฯมีการเสื่อมสภาพตามการใชง้านลงไปเป็นอย่างมาก มี
ความจ าเป็นต้องได้รับการปรับปรุงซ่อมแซมและบ ารุงรักษาเพื่อให้มีสภาพพรอ้มส าหร ับจ ัดหา
ผลประโยชนอ์ยู่ตลอดเวลา และเพื่อมิใหก้องทนุรวมขาดรายไดจ้ากค่าเช่าในระหว่างที่ด  าเนินการสรร
หาผู ้ซือ้หรือผูเ้ช่าทรพัยส์ิน บริษัทจัดการจึงไดพ้ิจารณาขยายระยะเวลาการเช่าเหมาแก่ผูเ้ช่าเดิม
เป็นการชั่วคราวโดยมีระยะเวลาสญัญา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม 2565 เป็นตน้มา ทัง้นี ้ค่าเช่าที่
กองทนุไดร้บันัน้ไดม้ีการเพิ่มจ านวนค่าเชา่ทกุครัง้ที่มีการขยายระยะเวลาสญัญาเชา่และเงื่อนไขค่าเชา่ยงั
ไม่มีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยส าคญั นอกจากนี ้ก่อนสัญญาเช่าเดิมจะครบก าหนด บริษัทจัดการได้
ด าเนินการเปิดสรรหาผูซ้ือ้หรือผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวมทกุปีเรื่อยมา แต่ปรากฎว่าไม่มีผูย้ื่นขอ้เสนอ 
จึงมีความจ าเป็นตอ้งขยายระยะเวลาการเช่าเหมาแก่ผู้เช่าเดิมเป็นการชั่วคราวดว้ยเงื่อนไขที่ไม่ดอ้ยไป
กว่าสญัญาเช่าเดิม เพื่อรอการขายทรพัยสิ์นหรือใหเ้ช่าทรพัยสิ์นระยะยาวต่อไป  

 
ค ำถำมที ่3: ผู้ถือหน่วยลงทุน นำยภัทรกิตติ ์เนตินิยม ถำมว่ำ “ ตำมทีท่ำงบลจ.เปิดโอกำสให้สอบถำมขอ้มูล 

TNPF ในฐำนะผู้ถือหน่วยลงทุน มีควำมประสงค์จะสอบถำม กรณีกำรเปิดประมูลแต่ไม่มี
ผู้สนใจต่อเน่ืองหลำยปี ขณะที่ขนำดของกองทุน เม่ือเปรียบเทียบกับค่ำใช้จ่ำยในกำรเป็น
กองทุนรวมมีสัดส่วนที่สูง บลจ.ได้พิจำรณำแนวทำงกำรจ ำหน่ำยทรัพยส์ินส่วนทีเ่ป็น Freehold 
ออกไปหรือไม่ หรือแนวทำงในกำรเลิกกองทุน”  
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ค าตอบ: บรษิัทจดัการยงัคงเปิดรบัขอ้เสนอซือ้หรือเชา่ทรพัยสิ์นของกองทนุฯ อย่างต่อเนื่อง รวมทัง้ขอ้เสนอในการ
ซือ้ทรพัยสิ์นเฉพาะส่วนท่ีเป็น Freehold  ทัง้นี ้หากบรษิัทจดัการไดร้บัขอ้เสนอซือ้ทรพัยสิ์นและสามารถ
หาขอ้สรุปเงื่อนไขไดเ้รยีบรอ้ยแลว้ บรษิัทจดัการจะน าเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุพิจารณาต่อไป   

 
 ท่านผูถื้อหน่วยลงทนุสามารถติดต่อสอบถามเพิ่มเติมไดท้ี่ ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อการลงทนุ
ในอสงัหารมิทรพัย ์โทรศพัท ์0-2686-9525  
 


