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ที่ PFRD 005/2566 

   

วนัท่ี 15 มีนาคม 2566 

 

เรื่อง แจง้วนัประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี ้(TNPF) ประจ าปี 2566 

และวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุที่มีสิทธิเขา้รว่มประชมุ (Record date) 

 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

ตามที่ข้อ 70 ของประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  ทน. 36/2562 เรื่อง การจัดการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัย ์ลงวนัที่ 25 เมษายน 2562 ไดก้ าหนดใหบ้ริษัทจดัการจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นการประชุม

สามญัประจ าปี ภายใน 4 เดือน นบัจากวนัสิน้สดุของรอบบญัชีของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ 

 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน พรินซิ เพิล จ ากัด ( “บริษัทจัดการ”) ในฐานะบริษัทจัดการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าตรีนิตี ้ชื่อย่อ “TNPF” (“กองทุนรวม”) จึงขอแจง้ก าหนดวนัประชุมสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน 

ของกองทุนรวมประจ าปี 2566 ในวันที่ 28 เมษายน 2566 เวลา 9.30 น. ณ โรงแรมอีสติน แกรนด ์สาทร กรุงเทพฯ หอ้ง

ประชุมสรุศกัดิ์ 1 ชัน้ 11 ที่อยู่ 33/1 ถนนสาทรใต ้แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 เพื่อพิจารณาเรื่องต่าง 

ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุตามรายละเอียดดงันี ้

 
วาระที ่1 :  เร่ืองทีป่ระธานแจ้งให้ทีป่ระชุมทราบ (เพื่อทราบ) 

 

1.1  การเปิดประมูลเพื่อสรรหาผู้เช่าและผลการประมูล 

 

ตามที่ บรษิัทจดัการไดเ้ปิดประมลูเพื่อสรรหาผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม เมื่อวนัท่ี 18 กรกฎาคม 2565  

โดยก าหนดยื่นขอ้เสนอภายในวันที่ 17 ตุลาคม 2565 ปรากฎว่า เมื่อสิน้สุดระยะเวลาการยื่นขอ้เสนอในวนัที่ 17 ตุลาคม 

2565 ไม่มีผูย้ื่นขอ้เสนอเช่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม นัน้ 

 

แนวทางและรายละเอียดในการด าเนินการจะไดห้ารือต่อที่ประชุมในวาระที่ 3.4 แนวทางจดัการกองทนุ

รวมในอนาคต  
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วาระที ่2 : รับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ประจ าปี 2565 (เพื่อ

พิจารณา) 

 

ตามที่บรษิัทจดัการไดจ้ดัใหม้ีการประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ประจ าปี 2565 เมื่อวนัท่ี 

27 เมษายน 2565 นั้น บริษัทจัดการได้จัดท าและเปิดเผยรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 

ประจ าปี 2565 ตามที่กฎหมายก าหนด บรษิัทจดัการจงึเห็นสมควรเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุพิจารณารบัรองรายงาน

การประชมุสามญัผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม ประจ าปี 2565 

 

ความเหน็ของบริษัทจดัการ 

 

บริษัทจดัการเห็นควรใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนรบัรองรายงานการประชุมสามัญผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุน

รวม ประจ าปี 2565 ซึ่งจดัขึน้เมื่อวนัท่ี 27 เมษายน 2565 ตามที่เสนอขา้งตน้ เนื่องจากไดม้ีการบนัทึกรายงานการประชมุไว้

อย่างถกูตอ้งเรียบรอ้ยแลว้ 

 

การลงมต ิ

 

วาระนีต้อ้งไดร้บัคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนซึ่งเขา้ ร่วม

ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 
วาระที ่3 :  รับทราบรายงานการด าเนินการของกองทุนรวมและแนวทางการจัดการกองทุนรวมในอนาคต 

(เพื่อทราบ)  

 

3.1 การจัดหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์

 

ตามที่ กองทนุรวมไดจ้ดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหารมิทรพัยโ์ดยการใหเ้ช่าเหมา โดยมีระยะเวลาสญัญา 

3 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 พฤษภาคม 2562 จนถึง 30 เมษายน 2565 ต่อมา จากเหตุการแพร่ระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 

2019 (โควิด-19) ตัง้แต่ปี 2563 เรื่อยมาจนถึงในปี 2565 ท าใหไ้ม่มีความแน่นอนในการประเมินสถานการณใ์นอนาคตอัน

ใกล ้ดงันัน้ เพื่อมิใหก้องทนุรวมฯ ตอ้งขาดรายไดจ้ากค่าเช่าซึ่งจะส่งผลใหเ้กิดความเสียหายต่อกองทนุรวมฯ บรษิัทจดัการจึง

ไดพ้ิจารณาขยายระยะเวลาการเช่าเหมาแก่บริษัท สีลมออลล ์จ ากัด (“ผูเ้ช่า”)  ออกไปเป็นการชั่วคราวโดยมีระยะเวลา

สัญญา 1 ปี นับตั้งแต่วันที่  1 พฤษภาคม 2565 จนถึง 30 เมษายน 2566 ในอัตราเดือนละ 200,000 บาท (ไม่รวม
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ภาษีมลูค่าเพิ่ม) ซึ่งเป็นไปในอตัราเดียวกบัท่ีผูถื้อหน่วยลงทนุมีมตอินมุตัิปรบัลดอตัราคา่เช่าออกไปจนสิน้สดุสญัญาเช่าฉบบั

ปัจจบุนั (เดือนเมษายน 2565)  

 

ต่อมา บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากัด ในฐานะบริษัทจัดการของกองทุนรวม ได้

ด าเนินการเปิดสรรหาผูซ้ือ้หรือผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม ในช่วงระยะเวลาตัง้แต่วนัท่ี 18 กรกฎาคม 2565 จนถึง วนัท่ี 31 

สิงหาคม 2565 และก าหนดใหย้ื่นขอ้เสนอภายในวนัที่ 17 ตุลาคม 2565 อย่างไรก็ตาม เมื่อสิน้สดุระยะเวลาการยื่นขอ้เสนอ

ในวนัท่ี 17 ตลุาคม 2565 ปรากฎว่า ไม่มีผูย้ื่นขอ้เสนอเช่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม 

 

บริษัทจัดการจะไดน้ าเสนอแนวทางด าเนินการ เพื่อผู้ถือหน่วยลงทุนรับทราบในวาระที่ 3.4 แนวทาง

จดัการกองทนุรวมในอนาคต  

 

3.2 สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย ์  

 

ภาวะเศรษฐกิจไทยปี 2565 และแนวโน้มปี 25661 

 

เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่ส่ีของปี 2565 ขยายตัวรอ้ยละ 1.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ 

ชะลอตัวลงจากการขยายตวัรอ้ยละ 4.6 ในไตรมาสที่สามของปี  2565  รวมทั้งปี 2565 เศรษฐกิจไทยขยายตวัรอ้ยละ 2.6 

ปรบัตวัดีขึน้จากการขยายตวัรอ้ยละ 1.5 ในปี 2564 ตามการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยวและการปรบัตวัดีขึน้อย่างต่อเนื่อง

ของอุปสงคภ์ายในประเทศ ทัง้การบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนอตัราเงินเฟ้อทั่วไปเฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ  6.1 และดุลบญัชี

เดินสะพดัขาดดลุรอ้ยละ 3.4 ของจีดีพี 

 

แนวโนม้เศรษฐกิจไทยปี 2566 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงรอ้ยละ 2.7 – 3.7 โดยมีปัจจยัสนบัสนนุท่ีส าคญั

จากการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยวการขยายตวัของการลงทนุทัง้ภาคเอกชนและภาครฐั การขยายตวัอย่างตอ่เนื่องของการ

อุปโภคบริโภคภายในประเทศ และการขยายตัวในเกณฑด์ีของภาคเกษตร ทั้งนีค้าดว่าการอุปโภคบริโภคภาคเอกชนจะ

ขยายตัวรอ้ยละ 3.2 ส่วนการลงทุนภาคเอกชนและการลงทุนภาครฐัขยายตวัรอ้ยละ  2.1 และรอ้ยละ 2.7 ตามล าดบั และ

มูลค่าการส่งออกสินคา้ในรูปดอลลารส์หรัฐ ลดลงรอ้ยละ  1.6 อัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉล่ียอยู่ในช่วงรอ้ยละ 2.5 – 3.5 และ 

ดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 1.5 ของจีดีพี 

 

 
1 ภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ี่ ทัง้ปี 2565 และแนวโนม้ปี 2565 สนง.สภาพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ www.nesdc.go.th  

http://www.nesdc.go.th/
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ตลาดพืน้ทีค่้าปลีกในกรุงเทพมหานคร2 

 

จากรายงานสภาวะตลาดอสงัหาริมทรพัยใ์นส่วนพืน้ที่คา้ปลีกโดยบริษัท ซีบีอารอ์ี (ประเทศไทย) จ ากดั 

(“ซีบีอารอ์ี”) ณ ไตรมาสที่ 4 ปี 2565 ทางซีบีอารอ์ีไดใ้หข้อ้มลูไวว้่าผูพ้ฒันา พืน้ท่ีคา้ปลีกรายใหญ่ ไดมุ้่งที่จะพฒันา โครงการ

ขนาดใหญ่ที่อยู่ในระหว่างการก่อสรา้ง การเจริญเติบโตของอุปทานในอนาคต จะสรา้งแรงกดดนัใหก้บัศูนยก์ารคา้ ที่มีอายุ

มาก ตอ้งท าการปรบัปรุง เพื่อที่จะรกัษา ความสามารถในการแข่งขนั 

 

 
 

ซีบีอารอ์ี เชื่อว่าจะเห็นการเพิ่มขึน้ของโครงการพืน้ที่คา้ปลีกใหม่อย่างมีนยัส าคญั ในปี 2566 ทัง้ในย่าน

กลางเมืองและชานเมือง เนื่องจากผูพ้ฒันาพืน้ท่ีคา้ปลีกรายใหญ่ไดม้ีการประกาศแผนงานในอนาคต 

 

 

 
2 https://www.cbre.co.th/insights/figures/bangkok-retail-figures-q4-2022   

https://www.cbre.co.th/insights/figures/bangkok-retail-figures-q4-2022
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ส าหรบัแนวโนม้ในอนาคตซีบีอารอ์ีเชื่อว่า เทศกาลปีใหม่และตรุษจีนในช่วงตน้ปี 2566 จะกระตุน้ใหก้ับ

ชาวไทย รวมถึงนกัท่องเที่ยวชาวต่างประเทศ มีการจบัจ่ายใชส้อยมากขึน้ และจะช่วยในการฟ้ืนตวัของผูป้ระกอบการ 

 

ตลาดโรงแรมและเซอรว์ิสอพารท์เมนทใ์นกรุงเทพมหานคร 

 

สภาวะตลาดการท่องเทีย่วไทย 2565 และแนวโน้มในปี 2566 
 

จากเหตุระบาดของเชือ้โคโรนาไวรสัสายพันธุใ์หม่ หรือ โควิด-19 ในประเทศจีนตัง้แต่ปลายปี 2562 ซึ่ง

ต่อมาไดม้ีการแพร่ระบาดอย่างรวดเรว็ไปยงัประเทศต่าง ๆ ทั่วโลก ส่งผลใหห้ลาย ๆ ประเทศ รวมถึงประเทศไทย ไดด้  าเนิน

มาตรการป้องกันการแพร่ระบาดที่เขม้งวด โดยไดม้ีการประกาศสถานการณฉ์ุกเฉิน เมื่อวันที่ 25 มีนาคม 2563 โดยมีผล

ตัง้แต่วนัท่ี 26 มีนาคม 2563 เป็นตน้ไป และต่อมาเมื่อวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2563 ไดม้ีการขยายเวลาการประกาศสถานการณ์

ฉุกเฉินออกไปอีกครัง้จนถึงวนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 ซึ่งภายใตก้ารประกาศสถานการณฉ์ุกเฉินดงักล่าว รฐับาลไดม้ีการออก

มาตรการต่าง ๆ รวมถึงการหา้มการเดินทางและปิดกิจการและกิจกรรมที่มีความเส่ียงที่จะเกิดการแพรก่ระจายของโรค  
 

โดยที่การเดินทางระหว่างประเทศมีข้อจ ากัด เช่น การห้ามผู้เดินทางจากบางประเทศ หรือพืน้ที่เข้า

ประเทศ การก าหนดคุณสมบัติของผู้ที่จะเดินทางเขา้ประเทศ เช่น ผูเ้ดินทางจะตอ้งไดร้บัวัคซีน รวมทั้งการก าหนดให้ผู้

เดินทางรกักตวัเป็นระยะเวลา 14 วนัเมื่อเดินทางมาถึง ดว้ยเหตุผลดงักล่าว จึงมีผลท าใหก้ารเดินทางระหว่างประเทศเพื่อ

การท่องเที่ยวลดลงอย่างมากไปทั่วโลก3 
 

3 ภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ี่ ทัง้ปี 2565 และแนวโนม้ 2566: ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 
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การผลิตสาขาที่พกัแรมและบริการดา้นอาหารขยายตวัในเกณฑส์งูต่อเนื่องเป็นไตรมาสที่ส่ี รอ้ยละ  30.6 โดย

มีปัจจัยสนับสนุนจากการขยายตัวในเกณฑ์สูงของจ านวนนักท่องเที่ยวต่างประเทศและการขยายตัวต่อเนื่องของการ

ท่องเที่ยวในประเทศ รายรบัรวมจากการท่องเที่ยวในไตรมาสนีอ้ยู่ที่ 0.425 ลา้นลา้นบาทเพิ่มขึน้รอ้ยละ 213.9 

 

รวมทัง้ปี 2565 การผลิตสาขาที่พกัแรมและบริการดา้นอาหารขยายตวัรอ้ยละ 39.3 ฟ้ืนตวัจากการลดลงรอ้ย

ละ 15.0 ของปีก่อนโดยนกัท่องเที่ยวต่างประเทศมีจ านวน 11.153 ลา้นคนเพิ่มขึน้กว่า 25 เท่า รายรบัรวมจากการท่องเที่ยว 

1.207 ลา้นลา้นบาทเพิ่มขึน้รอ้ยละ 217.0 และอตัราเขา้พกัเฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 47.93 สงูกว่ารอ้ยละ 14.03 ในปีก่อนหนา้  

 

ข้อมูลจากการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยพบว่า มีนักท่องเที่ยวเดินทางเข้าประเทศ ในปี 2563 จ านวน 

6,692,00 คน ลดลงจาก 39,916,251 คนในปี 2562 และ ยังคงลดลงอย่างต่อเนื่อง โดยมีจ านวนทั้งสิน้ 427,869 คน ในปี 

2564 ซึ่งจ านวนนกัท่องเที่ยวเฉล่ียในช่วงปี 2560 – 2562 ซึ่งเป็นช่วงเวลาก่อนที่จะเกิดการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 มี

ประมาณ 37.89 ลา้นคนต่อปี 

 

 

ผลจากการฉีดวคัซีนอย่างทั่วถึงและครอบคลมุในทุกจงัหวดั การด าเนินมาตรการกระตุน้ภาคการท่องเที่ยว 

และการผ่อนคลายมาตรการควบคมุการแพรร่ะบาดของภาครฐัตามล าดบั จากการด าเนินนโยบายเปิดประเทศแบบไม่กกัตวั

และไม่จ ากัดพืน้ที่ (Test & Go) ไปจนถึงการเปิดประเทศแบบเต็มรูปแบบ กล่าวคือยกเลิกมาตรการ Test and Go ในเดือน

กรกฎาคม 2565 เป็นปัจจยัส าคญัที่จะช่วยฟ้ืนภาคการท่องเที่ยว ซึ่งเห็นไดช้ดัเจนในช่วงครึง่หลงัของปี โดยที่ในปี 2565 ทัง้ปี 

มีนกัท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเขา้ประเทศรวมทัง้สิน้ 11,153,026 คน เพิ่มขึน้จาก 427,869 คน ในปี 2564   

2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563 2564 2565

นทท. ต่างชาติ 22,353,903 26,546,725 24,809,683 29,923,185 32,529,588 35,591,978 38,178,194 39,916,251 6,725,193 427,869 11,153,026

 -
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จ านวนนกัทอ่งเที่ยวตา่งชาติเดินทางเขา้ประเทศ 2555 - 2565
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อย่างไรก็ตาม การท่ีประเทศจีนเพิ่งเริ่มเปิดใหน้กัท่องเที่ยวชาวจีนสามารถเดินทางออกไปต่างประเทศได ้

เมื่ อวันที่  8 มกราคม  2566 นั้น  การ ฟ้ืนตัวของตลาดการท่อง เที่ ยวของไทย  น่ าที่ จะ เห็นได้ชัด เจน  ในช่ ว ง 

ไตรมาสที่ 2 ของปี 2566 เนื่องจากนกัท่องเที่ยวจากประเทศจีนเป็นตลาดหลกัที่จะมีผลกระทบโดยตรงกบัการท่องเที่ยวของ

ไทย 

 

ตลาดการท่องเทีย่วกรุงเทพมหานคร 
 

 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

2561 3,544,528 3,566,898 3,497,260 3,092,725 2,755,059 3,025,279 3,715,981 3,228,595 2,655,562 2,712,033 3,177,569 3,845,811

2562 3,718,504 3,603,654 3,473,088 3,195,006 2,726,808 3,052,287 3,327,198 3,466,456 2,902,731 3,042,282 3,358,592 3,930,800

2563 3,810,155 2,061,990 819,429 - - - - - - 1,201 3,065 6,556

2564 7,694 5,741 6,737 8,529 6,052 5,694 18,056 15,105 12,237 20,272 91,255 230,497

2565 133,903 152,954 210,836 293,350 521,410 767,497 1,124,227 1,174,743 1,309,115 1,475,430 1,748,366 2,241,195

 -

 500,000
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 4,500,000

นกัทอ่งเที่ยวตา่งชาตริายเดือน 2561 - 2565

2560 2561 2562 2563 2564 2565

ตา่งประเทศ 21,618,721 23,803,975 26,395,657 5,131,754 1,008,215 6,493,965

ไทย 10,384,135 10,884,549 11,092,494 7,819,110 6,674,663 9,805,691
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ตลาดการท่องเที่ยวในกรุงเทพมหานครเป็นไปในทิศทางเดียวกับภาพรวมของประเทศ กล่าวคือไดร้บั

ผลกระทบจากสถานการณแ์พร่ระบาดของโรค ท าใหจ้ านวนนกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติในปี 2563 ลดลงจาก 26.39 ลา้นคน/

ครัง้ ในปี 2562 เหลือเพียง 5.13 ลา้นคน/ครัง้ และลดลงต่อเนื่องในปี 2564 เหลือเพียง 1.00 ลา้นคน/ครัง้ และปรบัตวัดีขึน้

เป็น 6.49 ลา้นคน/ครัง้ ในปี 2565  

 

แมว้่านกัท่องเที่ยวชาวไทยจะลดลงในปี 2563 และ 2564 เหลือเพียง 7.89 และ 6.67 ลา้นคน/ครัง้ แต่ก็

ยงัลดลงไม่มากเท่านกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติซึ่งมีจ านวน 11.09 ลา้นคน/ครัง้ ในปี 2562 โดยเริ่มปรบัตวัดีขึน้เป็น 9.80 ลา้น

คน/ครัง้ ในปี 2565 

  

 
 

ในส่วนของนักท่องเที่ยวพกัโรงแรมในเขตกรุงเทพมหานคร ก็เป็นไปในทิศทางเดียวกัน ที่น่าสังเกตคือ 

จ านวนนกัท่องเที่ยวพกัโรงแรมชาวไทยในปี 2563 ลดลงจากช่วงก่อนเกิดโรคระบาดเฉล่ียประมาณ 1.2 – 1.6 ลา้นคน แต่ใน

ปี 2565 จ านวนนกัท่องเที่ยวพกัโรงแรมชาวไทยมีจ านวนเพิ่มสงูขึน้ถึง 7.5 ลา้นคน มากกว่าปี 2562 ซึ่งเป็นช่วงก่อนโควิด ถึง

ประมาณ 1.7 ลา้นคน แสดงใหเ้ห็นถึงการเพิ่มขึน้ของการท่องเที่ยวภายในประเทศที่เพิ่มสูงขึน้มาก จากขอ้จ ากัดในการ

เดินทางท่องเที่ยวไปยงัต่างประเทศของคนไทย 

 

จ านวนหอ้งพกัโรงแรมโดยรวมในกรุงเทพมหานคร มีจ านวนรวมประมาณ 8 หมื่นหอ้ง ซึ่งอาจถือไดว้่าไม่

มีการเปล่ียนแปลงในช่วงตลอด 6 ปีที่ผ่านมา 

2560 2561 2562 2563 2564 2565

ตา่งประเทศ 20,920,186 23,259,219 25,744,217 5,028,513 1,003,941 6,017,177

ไทย 5,532,168 5,702,741 5,837,503 4,241,022 5,742,386 7,502,268
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9 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย  ช้ัน 16 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330 โทรศัพท์ 0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167  www.principal.th 

Principal Asset Management Company Limited  44 CIMB THAI Building  16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan  Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500  Fax. 0 2657 3167   
 

 

ในขณะท่ีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียที่ลดลงต ่าสดุเหลือเพียงรอ้ยละ 14.54 ในปี 2564 ก็ปรบัตวัดีขึน้เป็นรอ้ยละ 

44.15 ในปี 2565 

 

 
 
 

 
 

2560 2561 2562 2563 2564 2565

จ านวนหอ้งพกั (หอ้ง) 79,055 79,768 79,683 78,656 81,825 80,997

อตัราการเขา้แรมเฉล่ีย (%) 84.72 85.76 85.78 26.18 14.54 44.15
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จ านวนหอ้งพกัโรงแรมและอตัราการเขา้พกัเฉลีย่ กรุงเทพมหานคร 2560 - 2565

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

2562 2,364,465 2,553,992 2,514,518 1,754,351 2,272,301 1,903,760 2,070,443 1,809,321 2,093,270 2,295,942 2,360,896 2,402,398

2563 1,977,319 1,452,218 353,493 233,862 118,696 125,359 147,455 159,257 468,284 40,822 31,353 23,636

2564 3,320 3,846 8,096 4,426 3,960 3,882 2,962 2,818 7,624 9,105 39,025 919,151

2565 92,735 107,173 289,330 372,410 489,402 506,118 596,591 645,542 630,603 724,377 785,160 1,254,524
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จ านวนนกัทอ่งเที่ยวตา่งประเทศพกัโรงแรม กรุงเทพมหานคร 2562 - 2565
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แมว้่า จ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติพกัโรงแรมในปี 2565 รายเดือนมีการปรบัตวัในทางที่ดีขึน้ตามล าดบั 

แต่ก็ยงัคงห่างจากช่วงก่อนเกิดโรคระบาด  

 

การปรบัตวัในทิศทางที่ดีขึน้ ส่งผลใหอ้ตัราการเขา้พกัเฉล่ียรายเดอืนปรบัตวัดขีึน้ตามล าดบั จากจดุต ่าสดุ

รอ้ยละ 7.18 ในเดือนพฤษภาคม 2563 เป็นรอ้ยละ 63.70 ในเดือนธันวาคม 2565  

 

 
 

โดยสรุป การท่องเที่ยวและตลาดโรงแรมมีการปรับตัวดีขึน้นับตัง้แต่ตน้ปี 2565 ส่วนหนึ่งมาจากการ

เดินทางท่องเที่ยวของชาวไทย และอีกส่วนที่ส  าคญัคือการเปิดประเทศรบันกัท่องเที่ยวต่างชาติ ในรูปแบบที่ผ่อนคลายมาก

ขึน้ จนกระทั่งถึงการยกเลิกขอ้จ ากัดต่าง ๆ และคาดว่าการที่ประเทศจีนเปิดใหน้ักท่องเที่ยวชาวจีนไดเ้ดินทางออกนอก

ประเทศตัง้แต่วนัท่ี 8 มกราคม 2566 จะเป็นอีกหน่ึงปัจจยัส าคญัในการฟ้ืนตวัของตลาดการท่องเที่ยวและโรงแรม ซึ่งจะเห็น

ผลลพัธไ์ดช้ดัเจนในช่วงไตรมาสที่ 2 ของปี 2566 นี ้เป็นตน้ไป   

 

ทั้งนี ้ ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติคาดว่า ในปี 2566 จะมีรายรับจาก

นกัท่องเที่ยวต่างประเทศรวม 1.31 ลา้นลา้นบาท และจ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติทัง้สิน้ 28 ลา้นคน    

 

ในส่วนของเซอรว์ิสอพารท์เมนท์4 ณ สิน้ไตรมาสที่ 3 ปี 2565 ซีบีอารอ์ีไดเ้ปิดเผยว่าอัตราการเขา้พัก

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.0 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.1 จากระยะเวลาเดียวกันในปี 2564 อยู่ที่ระดับ 

 
4 https://www.cbre.co.th/insights/figures/bangkok-overall-figures-q3-2022  
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รอ้ยละ 74.9 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ทัง้การอยู่อาศยัในระยะสัน้และระยะยาว อปุสงคท์ี่เพิ่มขึน้นีม้าจากการเพิ่มขึน้อย่างมี

นยัส าคญัของนกัท่องเที่ยวชาวต่างชาติและต่างชาติที่ท  างานในประเทศไทย 

 

จ านวนอุปทานทัง้หมดของเซอรว์ิสอพารต์เมนตใ์นกรุงเทพฯเพิ่มขึน้ 625 หน่วย อนัเนื่องมาจากการที่ มี 

เซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์เกรดเอ สรา้งเสร็จสมบรูณ ์2 แห่ง ไดแ้ก่ แอสคอท เอ็มบาสซี สาทร และโอ๊ควูด สตูดิโอ สขุุมวิท ซึ่งท า

ใหอ้ปุทานทัง้หมดมีจ านวน 19,771 หน่วยในไตรมาสนี ้

 

ส าหรบัพืน้ที่สุขุมวิท มีจ านวนเซอรว์ิสอพารท์เมน้ทค์ิดเป็น รอ้ยละ 66.7 ของอุปทานในเมืองและอตัรา

การเขา้พกัเฉล่ียในพืน้ท่ีเพิ่มขึน้อย่างมีนยัยะส าคญัคิดเป็น รอ้ยละ 75.2 

 

อตัราค่าเช่าเฉล่ียส าหรบัการพกัระยะยาวส าหรบัเซอรว์ิสอพารท์เมน้ท ์ เกรดเอ มีการปรบัตวัสงูขึน้อยู่ที่ 

ตารางเมตรละ 1,114 บาทต่อเดือน เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.2 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้และคิดเป็นรอ้ยละ 49.3 เมื่อเทียบกบั

ระยะเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

 

ส าหรบัลกัษณะของหอ้งไดร้บัความนิยมในไตรมาสนี ้คือหอ้งพกัประเภทหนึ่งหอ้งนอนคิดเป็นรอ้ยละ 44 

ของจ านวนเซอรว์ิสอพารท์เมน้ทท์ี่มีการเช่าผ่านทางซีบีอารอ์ี ตามดว้ยหอ้งแบบสองหอ้งนอนซึ่งอยู่ในอตัรารอ้ยละ30   

 

3.3 สภาพทรัพยส์ิน 

 

จากการตรวจสภาพทรพัยสิ์นในครัง้นี ้บริษัทจดัการไดเ้ขา้ด าเนินการร่วมกันกับผูดู้แลผลประโยชนแ์ละ 

ผูเ้ช่าเมื่อวนัท่ี 14 ธันวาคม 2565 ซึ่งสภาพทรพัยสิ์นมีดงันี ้

 

1) สภาพโดยทั่วไปของทรพัยสิ์นอยู่ในเกณฑป์กติ มีการเส่ือมสภาพจากการใชง้านปกติ ซึ่งควรที่จะ

ไดร้บัการปรบัปรุงตามอายกุารใชง้าน 

2) ทรพัยสิ์นในส่วนโรงแรม มีการเส่ือมสภาพจากการใชง้าน ซึ่งสมควรที่จะไดร้บัการปรบัปรุงใหอ้ยู่ใน

สภาพท่ีดีพรอ้มใหบ้รกิารแก่แขกผูม้าพกั เมื่อสภาวะตลาดปรบัตวัดีขึน้ 

3) ทรพัยสิ์นในส่วนเซอรว์ิสอพารท์เมนท ์มีการปิดใหบ้ริการหอ้งพกับางส่วน เนื่องจากผลกระทบจาก

การระบาดของโรคโควิด-19  มีสภาพเช่นเดียวกนักบัทรพัยสิ์นในส่วนโรงแรม ซึ่งสมควรท่ีจะไดร้บัการปรบัปรุงใหอ้ยู่ในสภาพ

ที่ดีพรอ้มใหบ้รกิารแก่แขกผูม้าพกั 
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4) ทรพัยสิ์นในส่วนมอลล ์1 ชัน้ล่างปิดด าเนินการ เนื่องจากผลกระทบจากการระบาดของโรคโควิด-19 

ยกเวน้ส่วนของวิลล่า ซุปเปอร ์มารเ์ก็ต  

5) ทรพัยสิ์นในส่วนมอลล ์3 มีการเสื่อมสภาพจากการใชง้านปกติ   

 
3.4 แนวทางการจดัการกองทุนรวมในอนาคต 

 

จากผลการสรรหาผูเ้ช่าทรพัยสิ์นของกองทุนรวม เมื่อวนัที่ 18 กรกฎาคม 2565  โดยก าหนดยื่นขอ้เสนอ

ภายในวนัท่ี 17 ตลุาคม 2565 นัน้ ปรากฎว่า เมื่อสิน้สดุระยะเวลาการยื่นขอ้เสนอในวนัท่ี 17 ตลุาคม 2565 ไม่มีผูย้ื่นขอ้เสนอ

เช่าทรพัยสิ์นของกองทนุรวม  

 

บริษัทจัดการ ไดร้บัการติดต่อสอบถามจากผูถื้อหน่วยลงทุนถึงความเป็นไปไดใ้นการแปลงสภาพจาก

กองทุนรวมอสงัหาริมทรพัยไ์ปเป็นทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์เพื่อที่จะไดเ้พิ่มโอกาสทางธุรกิจ  บริษัทจดัการจึง

ได้พิจารณาแนวทางการจัดการเป็นสองส่วน คือ ความเป็นไปได้และแนวทางในการการแปลงสภาพของทุนรวม

อสงัหารมิทรพัยไ์ปเป็นกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์และการต่อสญัญาเช่าชั่วคราวกบัผูเ้ช่ารายปัจจบุนัออกไป

อีกปี เนื่องจากไม่มีผูย้ื่นขอ้เสนอเช่าทรพัยสิ์นในการเปิดสรรหาผูเ้ช่าที่ผ่านมา ซึ่งรายละเอียดจะมีการหารือกับที่ประชุมใน

วาระที่ 6 ต่อไป และในระหว่างการด าเนินการ เนื่องจากสญัญาเช่าชั่วคราวที่ไดข้ยายระยะเวลาออกมาจะสิน้สดุลงในวนัท่ี 

30 เมษายน 2566 ผูเ้ช่าปัจจุบันและบริษัทจัดการไดต้กลงที่จะขยายระยะเวลาสัญญาเช่าชั่วคราวออกไปอีก 1 ปี โดยมี

รายละเอียดค่าเช่าที่ไดต้กลงกนั ดงันี ้ 
 

เดือน/ปี ค่าเช่ารายเดอืนรวม (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

พฤษภาคม 66 500,000 บาท 

มิถนุายน 66 500,000 บาท 

กรกฎาคม 66 500,000 บาท 

สิงหาคม 66 800,000 บาท 

กนัยายน 66 800,000 บาท 

ตลุาคม 66 800,000 บาท 

พฤศจิกายน 66 1,000,000 บาท 

ธันวาคม 66 1,000,000 บาท 

มกราคม 67 1,000,000 บาท 



 
 

 

 

13 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย  ช้ัน 16 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330 โทรศัพท์ 0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167  www.principal.th 

Principal Asset Management Company Limited  44 CIMB THAI Building  16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan  Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500  Fax. 0 2657 3167   
 

 

เดือน/ปี ค่าเช่ารายเดอืนรวม (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

กมุภาพนัธ ์67 1,000,000 บาท 

มีนาคม 67 1,000,000 บาท 

เมษายน 67 1,000,000 บาท 

*หมายเหตุ ในระหว่างที่จดัท าหนงัสือฉบับนี ้บริษัทจัดการไดจ้ดัส่งสัญญาเพื่อลงนามแก่ผูเ้ช่าแลว้ ซึ่ง

ในขณะนีอ้ยู่ระหว่างรอผูเ้ช่าลงนามตามเงื่อนไขที่ไดต้กลงกนัขา้งตน้และน าส่งกลบัมาเพื่อด าเนินการต่อไป 

 

การลงมต ิ

 

วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 
วาระที ่4 : รับทราบฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานของกองทุนรวม และงบการเงินส าหรับปีบัญชีสิน้สุด 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผู้สอบบัญชีแล้ว (เพื่อ

ทราบ) 

 

ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมตามที่ปรากฏในงบการเงินส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ 

วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม สรุปไดด้งันี ้

 

4.1 จากงบการเงินส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 ที่ผ่านการตรวจสอบและแสดง

ความเห็นจากผูส้อบบญัชีของกองทนุรวม กองทนุรวมมีสินทรพัยร์วม 872,747,569 บาท มีหนีสิ้นรวม 1,276,585 บาท และ

มีสินทรพัยส์ทุธิ 871,470,984 บาท กองทุนรวมมีผลขาดทุนสะสม 516,635,776 บาท และมีมลูค่าสินทรพัยต์่อหน่วยลงทนุ

อยู่ที่ 5.9512 บาท กองทุนรวมมีรายไดร้วม 2,406,774 บาท ประกอบดว้ยรายไดค้่าเช่า 2,400,000 บาท รายไดด้อกเบีย้ 

6,774 บาท ไม่มีรายไดอ้ื่น กองทุนรวมขาดทุนจากการลงทุนสทุธิ 3,083,843 บาท และมีสินทรพัยส์ทุธิจากการด าเนินงาน

เพิ่มขึน้สทุธิ 21,916,157 บาท  

 

4.2 ขอ้มลูทางการเงินท่ีส าคญั 

 

 



 
 

 

 

14 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย  ช้ัน 16 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330 โทรศัพท์ 0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167  www.principal.th 

Principal Asset Management Company Limited  44 CIMB THAI Building  16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan  Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500  Fax. 0 2657 3167   
 

 

4.2.1 ขอ้มลูราคาหลกัทรพัย ์ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 25655 

ราคาปิด  1.81 บาท/หน่วยลงทนุ 

มลูค่าตามราคาตลาด  265,045,540 บาท 

มลูค่าการซือ้ขาย 1,290 บาท/วนั 

มลูค่าหน่วยลงทนุ 5.9512 บาท/หน่วยลงทนุ 

มลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิ (NAV) 871,470,984 บาท 

 
4.2.2 ประวตัิการจ่ายเงินปันผล 

รอบผลประกอบการ วันปิดสมดุทะเบียน วันจ่ายเงนิปันผล บาท/หน่วย 

24 ก.พ. - 30 มิ.ย. 2554 31 ส.ค. 2554 15 ก.ย. 2554 0.2650 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2554 30 พ.ย. 2554 16 ธ.ค. 2554  0.1890 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2554 29 ก.พ. 2555 15 มี.ค.2555  0.1890 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2555 31 พ.ค. 2555 15 มิ.ย.2555  0.1870 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2555 3 ก.ย. 2555 14 ก.ย. 2555 0.1890 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2555 7 ธ.ค. 2555 21 ธ.ค. 2555  0.0895 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2555 15 มี.ค.2556 29 มี.ค.2556  0.1900 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2556 29 พ.ค. 2556 12 มิ.ย.2556  0.1900 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2556 8 ส.ค. 2556 22 ส.ค. 2556  0.1903 

1 ก.ค. - 30 ก.ย. 2556 28 พ.ย. 2556 12 ธ.ค. 2556 0.1900 

1 ต.ค. - 31 ธ.ค. 2556 14 มี.ค.2557 28 มี.ค.2557 0.1910 

1 ม.ค. - 31 มี.ค. 2557 29 พ.ค. 2557 12 มิ.ย. 2557 0.1885 

1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2557 10 ก.ย. 2557 24 ก.ย. 2557 0.1875 

1 ก.ค. – 31 ธ.ค. 2557  27 ม.ค. 2558 10 ก.พ. 2558 0.1350 

1 ม.ค. – 31 พ.ค. 2561 13 ก.ค. 2561 26 ก.ค. 2561 0.5000 

1 ก.ค. – 31 ธ.ค. 2561 21 มี.ค. 2562 29 มี.ค. 2562 0.1200 

1 ม.ค. – 30 มิ.ย. 2562  18 ก.ย. 2562 27 ก.ย. 2562 0.1150 

1 ก.ค. – 31 ธ.ค. 2562 18 มี.ค. 2563 27 มี.ค. 2563 0.1080 

 
5ขอ้มลูการซือ้ขายล่าสดุ ณ วนัที่ 30 ธันวาคม 2565 



 
 

 

 

15 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย  ช้ัน 16 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330 โทรศัพท์ 0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167  www.principal.th 

Principal Asset Management Company Limited  44 CIMB THAI Building  16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan  Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500  Fax. 0 2657 3167   
 

 

จากผลการด าเนินงานระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 กองทุนรวมมีสินทรพัยส์ทุธิ

จากการด าเนินงานเพิ่มขึน้จ านวน 21.92 ลา้นบาท โดยมีรายการก าไรสทุธิที่ยงัไม่เกิดขึน้จากเงินลงทุนจ านวน 25.00 ลา้น

บาท ซึ่งสืบเนื่องมาจากการเพิ่มขึน้ของราคาประเมินอสงัหารมิทรพัย ์อย่างไรก็ดี เนื่องจากตามแนวทางปฏิบตัิของส านกังาน 

ก.ล.ต. ไดก้ าหนดใหก้องทุนรวมสามารถน ารายการก าไรที่ยงัไม่เกิดขึน้จากการประเมินอสังหาริมทรพัยป์รบัปรุงออกจาก

จ านวนก าไรสทุธิของกองทนุรวม ดงันัน้ เมื่อน ารายการก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการประเมินอสงัหารมิทรพัยป์รบัปรุงออกจาก

จ านวนก าไรสทุธิจากผลการด าเนินงานระหว่างวนัที่ 1 มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 กองทุนรวมจะมีผลขาดทุนสทุธิ

จากการลงทนุจ านวน 3.08 ลา้นบาท และมีรายการขาดทนุสะสมจ านวน 516.64 ลา้นบาท 

 

ดว้ยเหตุดงักล่าว บริษัทจดัการจึงเห็นสมควรใหง้ดจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานระหว่างวันที่ 1 

มกราคม 2565 – 31 ธันวาคม 2565 

 

4.2.3 ประวตัิการลดทนุจดทะเบียน 

ครัง้

ท่ี 

วนัปิดสมดุ

ทะเบียนพกั

การโอนหน่วย 

วนัท่ีเฉลี่ยเงิน

คืนจากการลด

มลูค่าหน่วย

ลงทนุ 

เงินทนุจดทะเบียน 

ก่อนลดมลูค่าหน่วยลงทุน 
มลูค่าท่ีลดลง 

เงินทนุจดทะเบียน 

หลงัลดมลูค่าหน่วยลงทุน 

เงินทนุ 

จดทะเบียน 

(บาท) 

มลูค่าต่อ

หน่วย 

(บาท) 

เงินทนุ 

จดทะเบียน 

(บาท) 

มลูค่าต่อ

หน่วย 

(บาท) 

เงินทนุ 

จดทะเบียน

(บาท) 

มลูค่าต่อ

หน่วย 

(บาท) 

1 7 ธ.ค. 55 21 ธ.ค. 55 710,000,000 10.00 7,100,000 0.10 702,900,000 9.90 

2 18 ก.ย. 62 27 ก.ย. 62 1,396,892,000 9.90 8,786,040 0.06 1,388,106,760 9.84 

 
4.2.4 ค่าใชจ้่ายที่เรียกเก็บจากกองทนุรวม (1 มกราคม – 31 ธันวาคม 2565) 

ค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุน* 
จ านวนเงนิ ร้อยละของ 

หน่วย : พันบาท มูลค่าทรัพยส์นิสุทธ ิ

ค่าธรรมเนียมจดัการกองทนุ 1,851.15 0.217 

ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน ์ 178.85 0.021 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 474.16 0.056 

ค่าที่ปรกึษาทางกฏหมาย 309.54 0.036 

ค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธแ์ละส่งเสรมิการขาย   
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ค่าใช้จ่ายทีเ่รียกเก็บจากกองทุน* 
จ านวนเงนิ ร้อยละของ 

หน่วย : พันบาท มูลค่าทรัพยส์นิสุทธ ิ

- ในชว่งเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก   

- ภายหลงัเสนอขายหนว่ยลงทนุครัง้แรก 74.20 0.009 

ค่าสอบบญัช ี 474.34 0.056 

ค่าธรรมเนียมจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ -รายปี 94.98 0.011 

ค่าประเมินทรพัย ์ 220.71 0.026 

ค่าเบีย้ประกนัภยั 334.58 0.039 

ค่าใชจ้า่ยส่วนกลาง 480.00 0.056 

ค่าธรรมเนียมใบอนญุาตโรงแรม 790.57 0.093 

 ค่าวารสารส่ิงพิมพ ์ 25.73 0.003 

ค่าจดัประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุ 180.20 0.021 

ค่าใชจ้า่ยอื่นๆ 1.61 0.000 

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด ** 5,490.62 0.644 

หมายเหตุ  * ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ จะบวกดว้ยภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดใน

ท านองเดียวกนั (ถา้มี) 

** ไม่รวมค่านายหนา้ซือ้ขายหลักทรพัยแ์ละค่าธรรมเนียมต่างๆ ที่เกิดขึน้จากการซือ้ขายหลักทรพัย์  

และไม่รวมผลขาดทนุ ดา้นเครดิต-ลกูหนีค้่าเช่าคา้งรบั 

 

การลงมต ิ

 

วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ  

 
วาระที ่5 : พิจารณารับทราบการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของกองทนุรวมและค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี ส าหรับ

ปีบัญชีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 (เพื่อทราบ) 

 

บริษัทจดัการไดแ้ต่งตัง้ผูส้อบบญัชีแห่งบริษัท เอเอสวี แอนด ์แอสโซซิเอทส ์จ ากัด เป็นผูส้อบบญัชีของ

กองทนุรวม ในการสอบบญัชีส าหรบัปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดผูส้อบบญัชีและค่าใชจ้า่ยใน

การสอบบญัชี ดงันี ้
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ผูส้อบบญัชี นายอนสุรณ ์ เกียรติกงัวาฬไกล          ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี 2109 

 นางขวญัใจ  เกียรติกงัวาฬไกล            ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี 5875 

 นายสาธิต   เกียรติกงัวาฬไกล             ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี 9760 

นายประสิทธ์ิพร  เกศามา                   ผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต เลขท่ี 9910 

ที่ตัง้ เลขที่ 47 ซอยโชคชยัจงจ าเรญิ ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา 

กรุงเทพฯ 10120 

ค่าตอบแทน 450,000 บาทต่อปี 

ค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ตามที่จ่ายจรงิ 

 
การลงมต ิ
 

วาระนีเ้ป็นวาระเพื่อทราบ จึงไม่มีการลงมติ 

 
วาระที ่6:  รับทราบแนวทางการด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์และพิจารณาอนุมัติ

ค่าใช้จ่ายทีจ่ะเกิดขึน้ในการเตรียมการแปลงสภาพเป็นทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

(เพื่อพิจารณาอนุมัติ)  

 

6.1 สรุปเปรียบเทียบสาระส าคัญและความแตกต่างของกองทุนรวมกับกองทรัสต ์และ

ลักษณะทีจ่ะมีการเปลี่ยนแปลงเม่ือมีการแปลงสภาพแล้ว 

 

ในชัน้ตน้ บริษัทจดัการขอเรียนใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบเพื่อความเขา้ใจเก่ียวกับทรสัตเ์พื่อการลงทนุใน

อสงัหารมิทรพัย ์ดงันี ้ 

 

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(Real Estate Investment Trust : REIT) หรือรีท มีลกัษณะเป็น

กองทรพัยสิ์นที่มีทรสัตี (Trustee) เป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิ โดยกองทรสัตไ์ม่มีฐานะเป็นนิติบุคคล ผูก้่อตัง้กองทรสัตค์ือ ผูท่ี้จะเขา้

เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์(REIT Manager) โดยสญัญาก่อตัง้กองทรสัตจ์ะแบ่งหนา้ที่ใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นผูบ้รหิารจดัการ

กองทรสัต ์และทรสัตีเป็นผูก้  ากบัดแูลการปฏิบตัิหนา้ที่ของผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละเป็นผูเ้ก็บรกัษาทรพัยสิ์น 

 

กองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยอ์ยู่ภายใตก้ฎหมายหลกั 2 ฉบบั กล่าวคือ ส่วนที่เก่ียวขอ้งกบั

การด าเนินงานของกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะอยู่ภายใตพ้ระราชบญัญัติทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ในขณะที่
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ใบทรัสต์ถือเป็นหลักทรัพย์ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย พ.ศ. 2535 (พ.ร.บ. 

หลกัทรพัย)์   
 

หลกัเกณฑท์ี่ส  าคญัของรีท 

การก่อตัง้ สญัญาก่อตัง้ทรสัตเ์ป็นไปตาม พ.ร.บ. ทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทนุ พ.ศ. 2550 และ

ประกาศที่เก่ียวขอ้งของส านกังาน กลต. 

ชื่อ ตอ้งสะทอ้นลกัษณะส าคญัและนโยบายการลงทนุ 

ขนาด ทนุช าระแลว้ภายหลงัการเสนอขายไม่นอ้ยกว่า 500 ลา้นบาท 

การซือ้ขายหน่วยทรสัต ์ หน่วยทรสัตต์อ้งเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย ์

ชนิดของหน่วยทรสัต ์

(tranche) 

แบ่งหน่วยทรสัตเ์ป็นหลายชนิดไดต้ามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนด 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ • ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยไ์ดทุ้กประเภท โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อจดัหาผลประโยชนใ์น

รูปแบบค่าเช่า แต่ตอ้งไม่เป็นธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือกฎหมาย 

• ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่ตัง้อยู่ในต่างประเทศได ้

• ลงทุนในอสงัหาริมทรพัยท์ี่พรอ้มจดัหาผลประโยชน์ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 75 ของมลูค่า

หน่วยทั้งหมดที่เสนอขายรวมเงินกู้ยืม (ถา้มี) ส่วนที่เหลือลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น เช่น 

พนัธบตัรรฐับาล เงินฝากธนาคาร เป็นตน้ 

• ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยท์ี่ยงัไม่แลว้เสรจ็ (Green Field Project) ไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 10 

ของสินทรพัยร์วม  

รูปแบบการลงทนุใน

อสงัหารมิทรพัย ์

• ลงทนุทางตรง - ลงทนุตรงในอสงัหารมิทรพัย ์

• ลงทนุทางออ้ม – ลงทนุผ่านบรษิัทท่ีรีทถือหุน้ไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 99 ของหุน้ทัง้หมด 

การจดัหาผลประโยชน ์ • ใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยโ์ดยไม่ประกอบธุรกิจอื่น เช่น โรงแรม โรงพยาบาล 

• ผูเ้ช่าตอ้งไม่น าอสงัหาริมทรพัยไ์ปใชป้ระกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ย

กฎหมาย 

• กรณีใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อประกอบธุรกิจอื่น ค่าเช่าส่วนท่ีขึน้กบัผลประกอบการ

ของผูเ้ช่าตอ้งไม่เกินกว่ารอ้ยละ 50 ของค่าเช่าคงที่ 

การกูย้มืและก่อภาระผกูพนั • ไม่เกินรอ้ยละ 35 ของสินทรพัยร์วม กรณีมี Investment Grade Rating กูย้มืไดไ้ม่เกิน

รอ้ยละ 60 ของสินทรพัยร์วม 
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• เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์

• น าทรพัยสิ์นไปเป็นหลกัประกนัได ้

• การก่อภาระผูกพนักรณีอื่นตอ้งเป็นเรื่องปกติในทางการคา้ หรือเป็นเรื่องปกติในการ

ท าธุรกรรมประเภทนัน้ 

ผูบ้รหิารจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์(REIT Manager) 

การเสนอขายและจดัสรร

หน่วยทรสัต ์

• เสนอขายผ่านบรษิัทจดัจ าหน่าย (Underwriter) 

• ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ม่นอ้ยกว่า 250 ราย 

• กระจายใหก้บัผูถื้อหน่วยรายย่อยตามเกณฑก์ารรบัทรสัตเ์ขา้จดทะเบียน (ไม่นอ้ยกวา่

รอ้ยละ 20 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมด และแต่ละชนิด (tranche) (ถา้ม)ี) 

ขอ้จ ากดัการถือหน่วยทรสัต์

ของบคุคลใดหรือกลุ่มบคุคล

เดียวกนั 

ไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดและแต่ละชนิด (tranche) (ถา้มี) 

 
เปรียบเทียบโครงสรา้งของกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์และกองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ 

รายการ กองทุนรวม กองทรัสต ์

จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมาย กฎหมายว่าดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลกัทรพัย ์

กฎหมายว่าดว้ยทรสัตเ์พื่อธุรกรรมใน

ตลาดทนุ 

โครงสรา้งทางกฎหมาย กองทนุรวม กองทรสัต ์

สถานะของกอง นิติบคุคล กองทรพัยสิ์น 

ขนาดขัน้ต ่า  

 

ไม่นอ้ยกว่า 500 ลา้นบาท  

  

 

ไม่นอ้ยกว่า 500 ลา้นบาท 

(อสงัหารมิทรพัยท์ี่ไดม้าตอ้งมีมลูค่ารวมกนั

ไม่นอ้ยกวา่ 500 ลา้นบาท) 

จ านวนผูถื้อหน่วย ตอนจดัตัง้: ไม่นอ้ยกว่า 250 ราย 

หลงัจดัตัง้: ไม่นอ้ยกว่า 35 ราย 

ตอนจดัตัง้: ไม่นอ้ยกว่า 250 ราย 

หลงัจดัตัง้: ไม่นอ้ยกว่า 35 ราย 

การเขา้จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

หน่วยลงทนุตอ้งจดทะเบียน หน่วยทรสัตต์อ้งจดทะเบียน 

ผูจ้ดัตัง้กอง บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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รายการ กองทุนรวม กองทรัสต ์

ผูร้บัผิดชอบบรหิารจดัการ บรษิัทจดัการ ผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยไดร้บัมอบหมาย

จากทรสัต ี

ผูม้ีชื่อเป็นเจา้ของทรพัยสิ์น กองทนุรวม ทรสัตีของกองทรสัต ์

ผูม้ีชื่อเป็นคู่สญัญาในการ

ลงทนุ 

กองทนุรวม ทรสัตีของกองทรสัต ์หรือ ผูจ้ดัการกอง 

ทรสัตอ์าจเขา้ท าสญัญาเก่ียวกบัการจดัการ 

ตามที่ไดร้บัมอบหมายได ้

ผูเ้ก็บรกัษาทรพัยสิ์น ผูด้แูลผลประโยชน ์ ทรสัตีของกองทรสัต ์

นายทะเบยีน บรษิัทจดัการ บรษิัท ศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) 

จ ากดั  

ประเภททรพัยสิ์นท่ีลงทนุได ้ Positive List ตามเกณฑข์องส านกังาน 

ก.ล.ต. 

ไม่ก าหนด แตต่อ้งไมเ่ป็นอสงัหารมิทรพัยท์ี่

จะน าไปประกอบธุรกจิที่ขดัศีลธรรมหรือไม่

ชอบดว้ยกฎหมาย 

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

ต่างประเทศ 

ท าไม่ได ้ ท าได ้

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

ที่ก่อสรา้งยงัไม่แลว้เสรจ็ 

ท าได/้ก่อสรา้งแลว้เสร็จไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 

80 ของมลูค่าโครงการ 

ท าได/้โดยมลูคา่ของเงินลงทนุท่ีจะท าใหไ้ด ้

มาและใชพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ลว้

เสรจ็เพื่อน าไปจดัหาประโยชนต์อ้งไม่เกิน

รอ้ยละ 10 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของ

กองทรสัต ์(ภายหลงัการเสนอขายหน่วย 

ทรสัต)์ 

การลม้ละลายเนื่องจากการ

จดัการกองทนุ 

ลม้ละลายไดเ้พราะเป็นนิติบคุคล ลม้ละลายไม่ได ้

ขอ้จ ากดัการถือหน่วยของ

บคุคลหรือกลุ่มบคุคลเดียวกนั 

หา้มเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วย

ลงทนุทัง้หมด 

หา้มเกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัต ์

ที่จ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดและแตล่ะชนิด 

(Tranche) (ถา้มี) 

การจดัประชมุผูถื้อหน่วย

ประจ าปี 

จดัทกุปี ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปี

บญัชี 

จดัทกุปี ภายใน 4 เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปี

บญัชี 
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รายการ กองทุนรวม กองทรัสต ์

ภาษี - กองทุนรวมไม่เสียภาษีเงินไดน้ิติบคุคล 

แต่ตอ้งเสียภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจ

เฉพาะและอากรแสตมป์ ทั้งนี ้ ตั้งแต่

วันที่ 24 พฤษภาคม 2560 เป็นตน้ไป

ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ

ในประมวลรษัฎากร ฉบับที่ 608 ฉบับ

ที่  609 และฉบับที่  610 ลงวันที่  24 

พฤษภาคม 2559 และค าชี ้แจงของ

กรมสรรพากร ลงวันที่  28 มีนาคม 

2560 

- ผูถื้อหน่วยลงทุนมีภาระภาษีจากส่วน

แบ่งก าไรแตกต่างกันตามประเภทและ

คณุสมบตัิของผูถื้อหน่วย  

- กองทรสัตไ์ม่เสียภาษีเงินไดน้ิติบุคคล

แต่ตอ้งเสียภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจ

เฉพาะ และอากรแสตมป์ 

- ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ุกประเภทเสียภาษี

เงินไดจ้ากประโยชนต์อบแทน 

ประเภทโครงการ กองทนุรวมลงทนุในอสงัหารมิทรพัยป์ระเภท

ไม่รบัซือ้คืนหน่วยลงทนุ 

ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

ประเภทไม่ใหสิ้ทธิแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น

การขายคืนหรือไถ่ถอนหนว่ยทรสัต ์ 

ลกัษณะโครงการ ระบเุฉพาะเจาะจง ระบเุฉพาะเจาะจง 

ประเภทการลงทนุ ลงทนุโดยการถือกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ สิทธิ

การเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วง

อสงัหารมิทรพัย ์

ลงทนุโดยการถือกรรมสิทธ์ิ และ/หรือ สิทธิ

การเช่า และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วง

อสงัหารมิทรพัย ์
 

 

6.2  ขั้นตอนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการช าระบัญชี และก าหนดเวลา

โดยประมาณของการด าเนินการ 

 

การแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์คือ การโอนทรพัยสิ์นและภาระทัง้หมดของกองทุนรวมใหแ้ก่

กองทรสัตเ์พื่อแลกกับหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ของกองทรสัต ์โดยเมื่อกองทุนรวมไดร้บัหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่แลว้ ก็จะมีการ

เลิกกองทนุรวมและช าระบญัชี เพื่อเฉล่ียหน่วยทรสัตท์ี่ออกใหม่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมตามสัดส่วนต่อไป  ซึ่ง



 
 

 

 

22 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย  ช้ัน 16 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330 โทรศัพท์ 0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167  www.principal.th 

Principal Asset Management Company Limited  44 CIMB THAI Building  16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan  Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500  Fax. 0 2657 3167   
 

 

การด าเนินการดงักล่าวจะเป็นผลใหก้องทรสัตร์บัไปซึ่งทรพัยสิ์นตลอดจนสิทธิหนา้ที่และความรบัผิดของกองทุนรวม และท า

ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวมกลายเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตใ์นทา้ยที่สดุ 

 

เมื่อไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะขออนุญาตจาก

ส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อออกและเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทุนรวม เพื่อรองรบัการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัต ์

เมื่อไดร้บัอนุญาตแลว้ ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ะก าหนดวนัเสนอขายหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่กองทุนรวมและกองทุนรวมจะจองซือ้

หน่วยทรสัตด์งักล่าว ทัง้นี ้บรษิัทจดัการ จะจดัเตรียมสรุปรายละเอียดสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และน าส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุต่อไป

พรอ้มกบัหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยลงทนุในครัง้นี ้

 

บริษัทจัดการและผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะร่วมกันก าหนดวนัโอนทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมใหแ้ก่

กองทรสัต ์(“วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ”) โดยทรพัยสิ์นและภาระของกองทุนรวมที่จะโอนใหแ้ก่กองทรสัต ์ประกอบไปดว้ย 

ทรพัยสิ์น หนีสิ้น และความรบัผิดทัง้หมดที่กองทนุรวมมีอยู่ ณ วนัโอนทรพัยสิ์นและภาระ โดยไม่รวมถึง (1) ทรพัยสิ์นหรือเงิน

ที่กันไวเ้พื่อการช าระหนี ้(2) เงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทนุรวม ซึ่งยงัมิไดช้ าระใหแ้ก่ผู้

ถือหน่วยลงทุนหรือบุคคลที่มีสิทธิไดร้บัเงินนัน้ 3) ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวกับการแปลงสภาพ และ (4) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย

ในการช าระบญัชีของกองทนุรวม (“ทรพัยสิ์นและภาระของกองทนุรวม”) หรือตามที่จะไดต้กลงกนั 

 

อนึ่ง การด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรสัตจ์ะไม่มีการรบัซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวม

คืนจากผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีเขา้รว่มประชมุและคดัคา้นการแปลงสภาพกองทนุรวมเป็นกองทรสัต ์

 

6.3  ขั้นตอนการด าเนินการของบริษัทจัดการ  

 

การด าเนินการของบริษัทจัดการในการพิจารณาการแปลงสภาพกองทุนรวม เพื่อน าเสนอที่ประชุม 

ผูถื้อหน่วยลงทนุ มีขัน้ตอนดงันี ้ 

 

1. แต่งตัง้ที่ปรกึษาในดา้นต่าง ๆ เช่น ผูป้ระเมินราคาอิสระ ที่ปรกึษากฎหมาย และที่ปรกึษาทางการ

เงินอิสระ เพื่อท าหนา้ที่ศกึษาขอ้เสนอ และแนวทางด าเนินการท่ีเหมาะสม 

2. วิเคราะหผ์ลการศกึษาในดา้นต่าง ๆ 

3. ก าหนดแนวทาง เงื่อนไขการแปลงสภาพ 

4. เจรจาเงื่อนไขการแปลงสภาพกบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์
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5. สรุปผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยลงทนุ 

6. จดัประชมุวิสามญัเพื่อผูถื้อหน่วยลงทนุจะไดพ้ิจารณาอนมุตัิหรือไม่อนมุตัิการแปลงสภาพ 

 

ซึ่ง บรษิัทจดัการไดพ้ิจารณาใน 2 ประเด็นคือ 

 

1. การแปลงสภาพจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ไปเป็นกองทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยเ์ป็นประโยชนต์่อผูถื้อหน่วยลงทนุหรือไม่นัน้ บรษิัทจดัการพิจารณาในเรื่องต่างๆ ดงันี ้ 

 

1.1 โอกาสทางธุรกิจในปัจจบุนัและในอนาคต 

 

1.2 ผลตอบแทนทางการเงินแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุของกองทนุรวม 

 

2. อตัราการสบัเปล่ียนหน่วยลงทนุยตุิธรรมและเหมาะสมหรือไม่ 

 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับการพิจารณาเพื่อน าเสนอแผนการแปลงสภาพต่อ 

ผูถื้อหน่วยลงทุนบางรายการเช่นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และผูป้ระเมินราคาอิสระ (นอกเหนือจากการประเมินมลูค่า

ทรพัยสิ์นประจ าปี) เป็นรายจ่ายที่อยู่นอกเหนือจากที่ระบุในหนังสือชีช้วนแต่มีความจ าเป็นที่จะตอ้งด าเนินการก่อนที่จะ

สามารถน าเสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทนุได ้ 

 

บริษัทจัดการจึงใคร่ขอเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนพิจารณาอนุมตัิค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการศึกษาเพื่อ

น าเสนอแผนการแปลงสภาพต่อผูถื้อหน่วยลงทนุบางรายการเช่นที่ปรกึษาทางการเงนิอิสระ และผูป้ระเมินราคาอิสระ รวมถึง

รายการอื่นที่เก่ียวเนื่องและจ าเป็นในการด าเนินงาน 

 

ความเหน็บริษัทจัดการ 

 

บริษัทจัดการมีความเห็นว่าผูถื้อหน่วยลงทุนควรอนุมตัิค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการศึกษาเพื่อน าเสนอ

แผนการแปลงสภาพต่อผูถื้อหน่วยลงทนุบางรายการเช่นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ และผูป้ระเมินราคาอิสระ รวมถึงรายการ

อื่นที่เก่ียวเนื่องและจ าเป็นในการด าเนินงาน เพื่อใหส้ามารถน าเสนอความเหมาะสมของการแปลงสภาพกองทุนรวมต่อ 

ผูถื้อหน่วยลงทนุในโอกาสต่อไปได ้

 



 
 

 

 

24 

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน พรินซิเพิล จ ากดั  44 อาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย  ช้ัน 16 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพ 10330 โทรศัพท์ 0 2686 9500  โทรสาร 0 2657 3167  www.principal.th 

Principal Asset Management Company Limited  44 CIMB THAI Building  16th Floor Langsuan Road Lumpini Pathumwan  Bangkok 10330 Tel. 0 2686 9500  Fax. 0 2657 3167   
 

 

การลงมติ 

 

วาระนีต้อ้งไดร้บัมติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจ านวนหน่วยลงทุนทัง้หมดของผูถื้อหน่วยลงทุนที่มา

ประชมุและมีสิทธิออกเสียง   

 
วาระที ่7 : เร่ืองอื่น ๆ (ถ้าม)ี 

 

บริษัทจัดการจะส่งหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ประจ าปี 2566 และ

เอกสารประกอบในเรื่องที่จะพิจารณาใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วนั ก่อนการประชมุผูถื้อหน่วยลงทุน ทัง้นี ้

บริษัทจดัการก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยลงทนุที่มีสิทธิเขา้ร่วมประชมุผูถื้อหน่วยลงทุนในครัง้นี ้ (Record Date) ใน

วนัท่ี 29 มีนาคม 2566  

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  

 

                                                    ขอแสดงความนบัถือ  

                                                                                            
  (นายสทุธิพนัธ ์กรมีหา) 

   ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

                                                หวัหนา้ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย ์

          และทรสัตเ์พื่อการลงทนุอสงัหารมิทรพัย ์

 

 

 

 

 

 

 

ฝ่ายกองทนุรวมอสงัหาริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์

โทรศพัท ์02-018-3446 


